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Praambel/Promulgationsklausel

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

Text

ARTIKEL I

(1) An die Stelle der Landesgesetze vom 17. Janner 1883, n.6.L.G. u. V.Bl. Nr. 35, vom
26. Dezember 1890, n.6.L.G. u. V.Bl. Nr. 48, vom 17. Juni 1920 n.6.L.G. u. V.Bl. Nr. 547, vom
4. November 1920 n.6.L.G. u. V.Bl. Nr. 808, und vom 9. Dezember 1927, L.G.Bl. fir Wien Nr. 1
ex 1928, die, soweit dieses Gesetz nichts anderes bestimmt, zugleich ihre Wirksamkeit verlieren,
hat die nachfolgende Bauordnung zu treten.

(2) Dieses Gesetz hat insoweit keine Geltung, als eine Angelegenheit in die Zustdndigkeit
des Bundes fallt.

ARTIKEL II

(1) Die vor Wirksamkeit dieses Gesetzes beschlossenen Generalregulierungspléne bilden in
ihrer Gesamtheit den ersten Flachenwidmungsplan (§ 4 dieser Bauordnung), die vor Wirksamkeit
dieses Gesetzes beschlossenen Generalbaulinienpldne den ersten Bebauungsplan (§ 5 dieser
Bauordnung). Fir ihre Kundmachung genigt, dass die Beschliisse des Gemeinderates im
Amtsblatt der Stadt Wien veroéffentlicht worden sind, die dazugehdérigen Plane beim Magistrat der
Stadt Wien zur Einsichtnahme aufliegen und jedermann verlangen kann, Ausfertigungen dieser
Beschllisse und der dazugehorigen Pléane zu erhalten.

(2) Fur die Einteilung der Stadtgebiete in die Bauklassen (§ 75 dieser Bauordnung) und fir
die Widmung der zum Bauland gehérenden Gebiete (§ 4 dieser Bauordnung) gelten aber, soweit
fir diese Stadtgebiete ein Generalbaulinienplan besteht und entweder das Gesetz oder
Beschliisse des Gemeinderates Beschrankungen der GeschoBzahl der Wohngebdude festgesetzt
haben, nachfolgende Ubergangsbestimmungen:

a) Zur Bauklasse IV gehoren, soweit nicht nach dieser Bauordnung Bauklasse V zu
gelten hat, jene Stadtgebiete, wo bisher die Wohnhduser nicht mehr als flnf
Geschosse (vier Stockwerke) enthalten durften;

b) zur Bauklasse III gehéren jene Stadtgebiete, wo die Wohnhduser bisher nicht mehr
als drei Stockwerke enthalten durften;

c) zur Bauklasse II gehdren jene Stadtgebiete, fir die die zwei Stock hohe Bebauung
festgesetzt war, und

d) zur Bauklasse I gehoren jene Stadtgebiete, fir die eine ein Stock hohe oder bloB
ebenerdige Bebauung vorgeschrieben war.

e) Als Wohngebiete gelten jene Stadtgebiete, in denen fiir die Wohnhauser
vorgeschrieben war, daB sie einzelstehend oder zu zweien gekuppelt zu erbauen sind,
sowie alle bisher festgesetzten Siedlungsgebiete und jene Gebietsteile, fiir die durch
besondere Beschlisse des Gemeinderates die Bildung von Wohngebdaudegruppen mit
mehr als zwei Gebauden zugelassen wurde.

f) Alle Ubrigen zum Bauland gehoérigen Stadtgebiete gelten als gemischte Baugebiete,
insbesondere auch jene Stadtgebiete, die der Gemeinderat vorzugsweise filr die
Anlage von Industriebauten bestimmt hat; diese Stadtgebiete sind, wenn sie in den
Bezirken I bis X und XX liegen, als zur Bauklasse 1V, wenn sie in den Ubrigen Bezirken
liegen, als zur Bauklasse III gehdrig anzusehen, soweit nicht diese Gebietsteile mit
Ricksicht auf die durch besondere Gemeinderatsbeschliisse festgesetzte
Beschrankung der GeschofBzahl in eine andere Bauklasse einzureihen sind.

(3) Fir Grundflachen, fir die vor der Bauordnungsnovelle 1976 die Bebauung mit
Kleinhdusern, Einfamilienhdausern und Siedlungshdusern nach den Bestimmungen der §§ 117 und
118 festgesetzt war, gilt die Bebauung mit Kleinhdusern im Sinne dieses Gesetzes als festgesetzt.



ARTIKEL III

(1) Die Bestimmungen der §§ 11, 20, 58 und 74 der Bauordnung gelten auch fir bereits vor
Wirksamkeit dieses Gesetzes ergangene Bescheide, Abteilungs- und Baubewilligungen aber, die
nach den bisherigen gesetzlichen Vorschriften noch nicht erloschen sind, jedoch nach den
Bestimmungen dieser Bauordnung schon erloschen wéren oder innerhalb eines Jahres nach
Inkrafttreten dieses Gesetzes erléschen wiirden, behalten ihre Glltigkeit flir den Rest ihrer
bisherigen Dauer, ldangstens jedoch fiir ein Jahr vom Tage des Inkrafttretens des Gesetzes. Die im
§ 74 bestimmte Frist flr die Vollendung von Bauwerken beginnt fur die unter Wirksamkeit der
bisherigen Gesetze begonnenen Bauwerke mit dem Tage des Inkrafttretens dieses Gesetzes.

(2) Grundsticke, die nach den bisherigen gesetzlichen Bestimmungen durch eine
rechtswirksam gewordene behdrdliche Abteilungsbewilligung ausdriicklich zum Zwecke der
Bebauung geschaffen worden sind, gelten auch im Sinne dieses Gesetzes als Bauplatze.

(3) Die Bestimmungen des § 13 haben auf Abteilungen keine Anwendung zu finden, die vor
Wirksamkeit dieses Gesetzes bereits von den Grundbuchsgerichten bewilligt worden sind.

(4) entféllt; LGBI. Nr. 25/2014 vom 15.7.2014.

(5) Auf bereits bestehende Bauwerke, fir die vor Wirksamkeit dieses Gesetzes eine
Baubewilligung erteilt worden ist, haben die Bestimmungen des § 48 und jene Bestimmungen
Anwendung zu finden, die die Anwendung auf bestehende Bauwerke ausdriicklich vorsehen.

(6) AuBerdem haben auch die Bestimmungen der §§ 93 Abs. 3, 96 Abs. 2, 101 Abs. 2, 107
Abs. 1 und 126 Abs. 4 in der Fassung vor der Techniknovelle 2007 flir bestehende Bauwerke zu
gelten. Die auf Grund des X. und XI. Abschnittes in der Fassung vor der Techniknovelle 2007 zu
erlassenden Verordnungen haben auch zu bestimmen, ob und inwieweit diese Vorschriften auf
bereits bestehende Bauwerke Anwendung finden. In dieser Hinsicht kédnnen jedoch bauliche
Anderungen nur so weit verlangt werden, als sie aus 6ffentlichen Riicksichten unbedingt
notwendig sind.

(7) § 119a Abs. 2 und Abs. 3 sind sinngemaB auf bestehende Gebdude anzuwenden, wenn
bewilligungspflichtige Bauflihrungen mehr als die Halfte der im Gebdude befindlichen Wohnungen
und Betriebseinheiten betreffen.

(8) Die Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung und eines Kostenersatzes gemafi
§ 50 besteht nicht fir Grundflaichen, die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bereits als
Verkehrsflache genutzt waren.

ARTIKEL IV

(1) In den vor der Wirksamkeit der Bauordnungsnovelle 1976 festgesetzten Wohngebieten
gilt, wenn im Bebauungsplan nicht anderes bestimmt ist, fiir die Bauklasse I eine Gebdaudehéhe
von 7,50 m und fir die Bauklasse II eine Gebaudehdhe von 10,50 m.

(2) Die fiir in sich geschlossene Teile des Stadtgebietes nach der bisherigen Bestimmung des
§ 5 Abs. 4 festgesetzten Strukturpldne sowie die Bebauung von Bauplatzen nach der
festgesetzten Zeilenbauweise oder Blockbauweise geltenden Bestimmungen behalten auch ab der
Wirksamkeit der Bauordnungsnovelle 1976 ihre Wirksamkeit. Flir die Bebauung nach diesen
Aufbaupldnen gelten die bisherigen Bestimmungen des 8. Teiles.

(3) Schutzzonen, die bei Inkrafttreten der Wohnzonen-Novelle festgelegt sind, gelten bis zu
einer anderslautenden Festlegung des Bebauungsplanes als Wohnzonen. Darlber hinaus gelten
Wohngebiete und gemischte Baugebiete der Bezirke 1 bis 9 und 20, fir die im Bebauungsplan
nicht eine Schutzzone festgelegt ist, bis zu einer anderslautenden Festlegung des
Bebauungsplanes als Wohnzonen.

(4) In Wohnzonen, die in Wohngebieten und gemischten Baugebieten der Bezirke 1 bis 9
und 20 im Bebauungsplan ausgewiesen sind oder gemaB Abs. 3 als festgesetzt gelten, ist mit
Ausnahme der Geschaftsviertel, Betriebsbaugebiete und der Grundflachen fir 6ffentliche Zwecke
sowie der Bauplatze an StraBenziigen von BundesstraBen und HauptstraBen gemaB der
Verordnung des Gemeinderates betreffend die Feststellung der Haupt- und NebenstraBen bis zu
einer anderslautenden Festlegung des Bebauungsplanes nur die Errichtung von Wohngebduden
zuldssig, in denen nicht weniger als 80 vH der Summe der Nutzflachen der Hauptgeschosse,
jedoch unter AusschluBB des Erdgeschosses, Wohnzwecken vorbehalten sind (§ 5 Abs. 4 lit. w).

(5) Fur die vom Bund durch Gesetz aufgelassenen BundesstraBen gelten die gemaB3 § 17
Abs. 4 und § 18 bestehenden Verpflichtungen zur unentgeltlichen Ubertragung der



Verkehrsflachen in das offentliche Gut sowie die Anliegerleistungen gemaB §§ 50, 51 und 54 bis
31. Dezember 2008 als erfilit.

ARTIKEL V

(1) Fir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 1989 bereits bestehende
Gebdude sind in Gartensiedlungsgebieten nachtraglich Baubewilligungen nach § 70 auch dann zu
erteilen, wenn sie die Abstande zu den Grundgrenzen oder zur Achse des AufschlieBungsweges
nicht einhalten oder wenn ihre Gebdudehdhe mehr als 3,50 m beziehungsweise die Dachneigung
mehr als 25° betragt und die bestehende Kubatur jenes Produkt nicht tberschreitet, das sich aus
der im Bebauungsplan festgesetzten bebaubaren Flache, einer Gebdaudehdéhe von 3,50 m und
einer Dachneigung von 25° beziehungsweise der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung
ergibt; ferner sind nachtrdaglich Baubewilligungen nach § 70 auch dann zu erteilen, wenn das
AusmaB der bebaubaren Flache um nicht mehr als ein Viertel Gberschritten wird, wobei insgesamt
eine bebaute Fldche von 150 m2 nicht Gberschritten werden darf.

(2) FUr zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 1989 bereits bestehende
Gebaude sind in Gartensiedlungsgebieten Abteilungsbewilligungen fiir Baulose auch dann zu
erteilen, wenn AufschlieBungswege nicht die im § 16 Abs. 3 geforderten Breiten erreichen; eine
lichte Breite von 2,50 m diirfen sie nicht unterschreiten. Die Abteilungsbewilligung darf auch fir
solche Baulose erteilt werden, die liber einen Verbindungsstreifen mit einem AufschlieBungsweg
verbunden sind (Fahnenbaulose), wenn dieser Verbindungsstreifen eine Mindestbreite von 2 m
aufweist oder wenn deren Zuganglichkeit durch eine entsprechende Dienstbarkeit rechtlich und
tatsachlich sichergestellt ist. Die Abteilungsbewilligung darf auch fiir solche Bauplatze erteilt
werden, die Gber einen Verbindungsstreifen mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache verbunden sind
(Fahnenbauplatze), wenn dieser Verbindungsstreifen eine Mindestbreite von 2,50 m aufweist.

(3) Fur zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 1989 bereits bestehende
Gebdude ist in Gartensiedlungsgebieten von der Einhaltung der Bestimmungen Uber den
Lichteinfall flir einzelne Hauptfenster Abstand zu nehmen, wenn im Gebdude zumindest ein
Aufenthaltsraum vorhanden ist, der den gesetzlichen Lichteinfall aufweist.

(4) Fir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle LGBI. flir Wien
Nr. 33/2004 bereits bestehende Gebdude sind im Bauland Baubewilligungen nach § 70 fir
Aufzugszubauten auch dann zu erteilen, wenn sie Baufluchtlinien (berschreiten, durch sie die
Bestimmungen Uber die flachenmaBige Ausnltzbarkeit oder die zuldssige Gebaudehohe nicht
eingehalten werden oder sie in Abstandsflachen oder sonstige gartnerisch auszugestaltende
Flachen ragen. Dabei ist ein Abstand von 3 m von den Nachbargrenzen einzuhalten, sofern der
Nachbar nicht einem geringeren Abstand zustimmt und der gesetzliche Lichteinfall fir die
Nachbarliegenschaft nicht beeintrachtigt wird; die bebaute Flache des Aufzugszubaues ist in die
Flache gemaB § 79 Abs. 3 nicht einzurechnen.

(5) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Wiener Bautechnikverordnung 2020 -
WBTV 2020, LGBI. fir Wien Nr. 4/2020, bereits bestehenden Gebauden dirfen
Warmedammungen sowie die flir die Begriinung von Fassaden notwendigen technischen Systeme
bis 20 cm {ber Fluchtlinien und in Abstandsflachen sowie in Abstdnde gemaB § 79 Abs. 5
vorragen. Bei einer Kombination beider MaBnahmen ist ein Uberragen bis 30 cm zuléssig. Zur
Anbringung einer Warmedammung, zur Herstellung einer Hinterliftungsebene oder einer
Kombination dieser MaBnahmen darf bei diesen Gebauden die bestehende Gebaudehdhe bzw. der
oberste Gebdudeabschluss um nicht mehr als 30 cm (berschritten werden.

(6) Bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 2014 bereits bestehenden
Gebauden sind, soweit stddtebauliche Rulcksichten nicht entgegenstehen, Bauflihrungen zur
Schaffung oder Erweiterung eines Dachraumes flir die Errichtung von Wohnungen oder
Betriebseinheiten fir Blrozwecke durch Erhohung der Dachneigung bis zum Erreichen des
Gebaudeumrisses gemalB3 § 81 Abs. 4 auch dann zuldssig, wenn dadurch die zulassige
Gebdudehbhe, Bestimmungen des Bebauungsplanes Uber die gartnerische Ausgestaltung der
Grundflache, die Herstellung von Flachdachern oder Baufluchtlinien nicht eingehalten werden; die
bestehende Gebdaudehdhe darf durch solche Baufilhrungen unbeschadet des Abs. 5 nicht
Uberschritten werden. § 68 Abs. 1 findet Anwendung.

(7) Bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 2021 bereits bestehenden
Gebduden sind Abteilungsbewilligungen flir Bauplatze auch dann zu erteilen, wenn die
Abstandsbestimmungen gemaB § 79 Abs. 3 zwar nicht eingehalten sind, aber der Abstand des
Gebaudes zur Nachbargrenze durch die Grundabteilung nicht verandert wird.



(8) Beim nachtraglichen Einbau von Flachenwarmeabgabesystemen im Zuge der
Dekarbonisierung von im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Wiener Bautechnikverordnung 2020 -
WBTV 2020, LGBI. fir Wien Nr. 4/2020, bereits bestehenden Gebauden, gelten die Anforderungen
an die lichte Raumhoéhe in Aufenthaltsrdaumen als erfiillt, wenn diese mindestens 2,40 m betragt.

(9) Bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 2023 bereits bestehenden
und nach dem 1.1.1945 errichteten Gebduden auBerhalb von Schutzzonen, deren Dacher eine
Neigung von hdchstens 15° aufweisen, darf unbeschadet des Abs. 5 die bestehende
Gebdudehdhe bzw. der oberste Gebaudeabschluss zur Begriinung von Dachern um weitere 15 cm
Uberschritten werden. Eine Kombination dieser MaBnahme mit der Anbringung einer
Warmeddmmung gemaB Abs. 5 ist zuldssig, die Uberschreitung der bestehenden Geb&udehdhe
bzw. des obersten Gebdudeabschlusses darf jedoch insgesamt nicht mehr als 45 cm betragen.

ARTIKEL Va

Der Einheitssatz gemaB § 51 Abs. 6, der am 1. Janner 1999 festgesetzt ist, ist von der
Landesregierung durch Verordnung in dem MaB zu verandern, das sich aus der Veranderung des
vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt oder einer an seine Stelle tretenden Einrichtung
verlautbarten Baukostenindex 1990 fir den StraBenbau oder des an seine Stelle tretenden Index
gegeniiber dem 1. Jdnner 1999 ergibt, wobei Anderungen bis 5 vH nicht zu beriicksichtigen sind.
Der jeweils neue Einheitssatz ist binnen sechs Monaten ab dem der Verlautbarung der
Indexveranderung folgenden Monatsersten in Wirksamkeit zu setzen.

ARTIKEL Vb

Die Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden sind spdtestens flnf
Jahre nach dem In-Kraft-Treten der Techniknovelle 2007 und sodann im Abstand von hdchstens
funf Jahren zu Uberprifen und im Falle einer Anderung des Standes der technischen
Wissenschaften anzupassen.

ARTIKEL VI

Die Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes 1957, LGBI. Nr. 22, in der Fassung des Gesetzes
vom 22. November 1974, LGBI. Nr. 7/1975, und des Gesetzes zum Schutz gegen Baularm, LGBI.
Nr. 16/1973, bleiben durch die Bestimmungen der Bauordnungsnovelle 1976 unberihrt.

ARTIKEL VIa

Auf Bauplatzen, die bei Inkrafttreten der Stadtgestaltungsnovelle, LGBI. fir Wien Nr. 44/1996,
bereits bestehen und deren Frontlange an einer Front 12 m nicht lGberschreitet, darf, soweit der
Bebauungsplan durch Baufluchtlinien dies nicht ausschlieBt, in Wohngebieten der Bauklasse I, in
der offenen, offenen oder gekuppelten sowie in der Gruppenbauweise in die Abstandsflachen ein
Gebaude oder Gebdudeteil auf eine Tiefe von hdchstens 10 m mit einer Gebdudehdhe von
hochstens 3,50 m ohne Zustimmung des Nachbarn an die Nachbargrenze angebaut werden. Die
Tiefe des Vorgartens ist jedenfalls einzuhalten. Im Bereich der Abstandsflachen sind Giebel nicht
zulassig. Der Nachbar muss auf Grund der Tatsache des Anbaues an seine Grundgrenze nicht
anbauen. Bei Fahnenbaupldtzen tritt an die Stelle der Frontldange die entsprechende
Bauplatzbreite.

ARTIKEL VII

Dieses Gesetz tritt drei Monate nach seiner Kundmachung im Landesgesetzblatt flir Wien in
Wirksamkeit.

Die Verordnungen kénnen bereits von dem der Kundmachung des Gesetzes folgenden Tage an
erlassen werden. Sie treten aber friihestens zugleich mit dem Gesetz in Kraft.

1. Teil



Stadtplanung

Festsetzung und Abdnderung der Flaichenwidmungspldne und der Bebauungspldne

8 1. (1) Die Flachenwidmungsplane und die Bebauungspldne dienen der geordneten und
nachhaltigen Gestaltung und Entwicklung des Stadtgebietes. Sie sind Verordnungen. Ihre
Festsetzung und Abanderung sowie die zusammenfassende Erklarung, wie Umwelterwagungen,
insbesondere der Umweltbericht (§ 2 Abs. 1c), die Stellungnahmen zu Umweltauswirkungen
sowie die Ergebnisse von Konsultationen nach § 2 Abs. 3a, beriicksichtigt wurden, beschliet der
Gemeinderat. Jede Beschlussfassung ist im Amtsblatt der Stadt Wien kundzumachen. Danach
kann jedermann die Ausfolgung der Beschlisse und der dazugehdrigen Planbeilagen sowie
weiters gegebenenfalls der Erkldarung Uber die Berlicksichtigung der Umwelterwagungen
verlangen.

(2) Bei der Festsetzung und Abanderung der Flachenwidmungspléne und der
Bebauungspléne ist insbesondere auf folgende Ziele Bedacht zu nehmen:

1. Vorsorge fur Flachen fir den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevolkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevolkerung an ein zeitgemaBes und
leistbares Wohnen;

2. Vorsorge flr die erforderlichen Flachen fir Arbeits- und Produktionsstatten des
Gewerbes, der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter
Bedachtnahme auf die wirtschaftliche Entwicklung, auf raumlich funktionelle
Nahebeziehungen und die zeitgemaBen Bediirfnisse der Bevélkerung;

3. angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
rdumlichen Gegebenheiten und Zusammenhange sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;

4. Erhaltung, beziehungsweise Herbeifiihrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fiir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung
von Voraussetzungen flr einen mdoglichst sparsamen und 6kologisch sowie mit dem
Klima vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit
Energieressourcen und anderen natlrlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und
Boden;

5. groBtmoglicher Schutz vor Belastigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Gerliche;

6. Vorsorge flr der Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserflachen,
insbesondere des Wald- und Wiesengiirtels, und Erhaltung solcher Flachen, wie des
Praters, der Lobau und der Alten Donau;

6a. Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von griinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitat und der
Okologischen Vielfalt in der Stadt;

7. Erhaltung des Wienerwaldes;

8. Vorsorge fir zeitgemaBe Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedurfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Beriicksichtigung umweltvertraglicher
und ressourcenschonender Mobilitatsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

9. Vorsorge flir klimaschonende und zeitgemdBe Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung,
insbesondere in Bezug auf Wasser, Energie und Abfall unter besonderer Beriicksichtigung
der effizienten Nutzung der Potentiale von Abwdrme und erneuerbaren Energien, eines
nachhaltigen Regenwassermanagements, einer nachhaltigen Kreislaufwirtschaft und
unter Vermeidung einer unzumutbaren Belastung durch Doppelgleisigkeiten der
Infrastruktur;

10. Vorsorge flr Flachen zur Gewinnung von Rohstoffen;

11. Sicherstellung der zeitgemaBen Rahmenbedingungen flir die Stellung Wiens als
Bundeshauptstadt, als Standort internationaler Einrichtungen und Organisationen, als
Konferenz- und  Wirtschaftsstandort sowie Sicherstellung der zeitgemaBen
Rahmenbedingungen fiir den Fremdenverkehr;

12. Vorsorge fur Flachen fir der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fiir
Bildungs-, Sport-, kulturelle, religidose, soziale, sanitare und Sicherheitszwecke sowie flr
Zwecke der offentlichen Verwaltung;

13. Vorsorge fiir angemessene, der Land- und Forstwirtschaft dienende Grundflachen;



14. Herbeifihrung eines den zeitgemaBen Vorstellungen entsprechenden ortlichen
Stadtbildes und Gewahrleistung des Bestandes von Gebieten, die wegen ihres ortlichen
Stadtbildes in ihrem auBeren Erscheinungsbild erhaltungswiirdig sind;

15. Berlcksichtigung der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens;
16. Schutz der UNESCO-Welterbestatten in ihrem auBergewdhnlichen universellen Wert;

17. Verhitung schwerer Unfalle und die Begrenzung ihrer Folgen fir die menschliche
Gesundheit und die Umwelt im Zusammenhang mit Betrieben, die in den
Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen
Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates
fallen (,Seveso-Betriebe");

18. Forderung der nachhaltigen Nutzung natlrlicher Ressourcen.

(3) Bei Festsetzung und Abanderung der Flachenwidmungsplane und der Bebauungspléne ist
auf Planungen und auf MaBnahmen des Bundes, anderer Lander sowie der benachbarten
Gemeinden Bedacht zu nehmen.

(4) Abanderungen dirfen nur aus wichtigen Ricksichten vorgenommen werden. Diese liegen
insbesondere vor, wenn bedeutende Griinde, vor allem auf Grund der Bevoélkerungsentwicklung
oder von Anderungen der natirlichen, 6kologischen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen
und kulturellen Gegebenheiten, fiir eine Abanderung sprechen, gegebenenfalls auch im Hinblick
auf eine nunmehr andere Bewertung einzelner Ziele, auf die bei der Festsetzung und Abanderung
der Flachenwidmungspldane und der Bebauungsplane Bedacht zu nehmen ist.

(4a) Die Gemeinde hat die Auswirkungen der Flachenwidmungsplane und Bebauungspldne
zu Uberwachen, soweit

a) im Rahmen der Umweltprifung erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt festgestellt
wurden

oder

b) die Ansiedlung von Seveso-Betrieben, die Anderung bestehender Seveso-Betriebe
und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft von Seveso-Betrieben, einschlieBlich
der Verkehrswege, der offentlich genutzten Ortlichkeiten und der Wohngebiete,
Ursache schwerer Unfédlle sein oder das Risiko solcher Unfédlle vergroBern oder deren
Folgen verschlimmern kénnen.

(5) Von jenen Teilen der Industriegebiete bzw. Sondergebiete, in denen Betriebe zuldssig
sind, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfadlle mit gefahrlichen
Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates fallen,
mussen Erholungsgebiete, Gartensiedlungsgebiete, Wohngebiete, gemischte Baugebiete mit
Ausnahme der Betriebsbaugebiete, Parkschutzgebiete, der Wald- und Wiesengirtel und
Grundflachen fur o6ffentliche Zwecke sowie Bauwerke, die offentlichen Zwecken dienen, soweit
entfernt sein, dass ein angemessener Schutzabstand zur Verhitung schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen und zur Begrenzung der Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt gewahrt bleibt.
Ein solcher Schutzabstand muss auch zu Verkehrsbandern gewahrt werden, soweit dies auf
Grund der Erhebungen gemaB § 2 Abs. 1 mdglich und zweckmaBig ist.

MaBnahmen der Gemeinde als Tragerin von Privatrechten

8§ 1a. (1) Die Gemeinde ist berechtigt als Tragerin von Privatrechten zur Unterstitzung der
Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 genannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge
ausreichender Flachen fir den erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstatten
des Gewerbes, der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie Uber die
Beteiligung der Grundeigentimerin oder des Grundeigentimers oder anderen Personen (zB
Baurechtsnehmerinnen und Baurechtsnehmer, Bauwerberinnen und Bauwerber mit Kaufoption)
an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundfldchen als Bauland erwachsenden Kosten
der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieBen.

(2) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung der Vereinbarungen ist die
Gleichbehandlung der in Betracht kommenden Vertragsparteien der Gemeinde zu wahren. Eine
unterschiedliche Behandlung von Vertragsparteien darf ihre Grundlage ausschlieBlich in



unterschiedlichen tatsachlichen Verhaltnissen wie insbesondere der GrdéBe und Lage der
betroffenen Grundflachen, deren bisheriger oder klinftiger Verwendung und dgl. haben.

(3) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung von Vereinbarungen sind die
verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Rechte der Vertragsparteien der Gemeinde zu wahren.
Insbesondere darf die Festsetzung oder Abanderung eines Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes nicht vom Abschluss einer solchen Vereinbarung abhdngig gemacht werden.

(4) Die Inhalte der Vereinbarungen sind schriftlich festzuhalten. Sie haben jedenfalls zu
beinhalten:

a) die Bezeichnung der Vertragsparteien;

b) die Bezeichnung der Grundflachen, auf die sich die Vereinbarungen beziehen, sowie
deren FlachenausmaB;

c) die Festlegung der Leistungspflichten, zu deren Ubernahme sich die Vertragsparteien
verpflichten;

d) die Fristen, innerhalb derer die vereinbarungsgemaBen Leistungspflichten zu erfillen
sind;

e) die Mittel zur Sicherstellung der Erfullung der vereinbarungsgemaBen
Leistungspflichten;

f) die Regelung der Tragung der mit dem Abschluss der Vereinbarungen verbundenen
Kosten;

g) die Zusammenfassung der wesentlichen materiellen Vertragsinhalte ohne Angabe
personenbezogener Daten natirlicher oder juristischer Personen.

(5) In den Vereinbarungen ist flir den Fall der Weitergabe jener Grundflachen, auf die sich
die Vereinbarungen beziehen, durch die Vertragsparteien der Gemeinde an Dritte sicherzustellen,
dass die von den Vertragsparteien (bernommenen Leistungspflichten auf deren
Rechtsnachfolgerinnen und Rechtsnachfolger Uberbunden werden. Als Rechtsnachfolgerinnen und
Rechtsnachfolger gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstandlichen Grundflachen langerfristige Nutzungsrechte wie Bau- oder
Bestandsrechte erwerben.

(6) Die Zusammenfassung gemaB Abs. 4 lit. g ist im Internet (ber die Adresse
www.gemeinderecht.wien.gv.at gebiihren- und barrierefrei zuganglich zu machen.

Verfahren bei Festsetzung und Abdanderung der Flaichenwidmungspldne und der
Bebauungspldne

8§ 2. (1) Die Entwdirfe fur Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane sind vom Magistrat in
folgender Weise auszuarbeiten:

1. Die natlrlichen, 0&kologischen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und
kulturellen Gegebenheiten, insbesondere auch hinsichtlich einer barrierefreien
Gestaltung, die flUr die Bevdlkerung eine weitgehend selbstdndige Nutzung aller
Lebensbereiche erméglichen soll, sind zu erheben.

2. Die auf Grundflachen und Bauwerke bezogenen Rechtsverhaltnisse, soweit sie flr die
Planung bedeutsam sind, sind zu erheben.

3. Die Gestaltung und Entwicklung des Plangebietes, die erreicht werden soll, ist unter
Bezugnahme auf die gesetzlichen Planungsziele darzulegen.

(1a) Die Entwirfe fir Flachenwidmungspléane und Bebauungsplane sind vom Magistrat einer
Umweltprifung zu unterziehen, wenn

1. durch sie der Rahmen fiir ein Vorhaben geschaffen wird, welches gemaB dem
Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. 1 Nr 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu
unterziehen ist, oder

2. bei ihrer Verwirklichung Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes)
erheblich beeintrachtigt werden.

(1b) Entwirfe flr Flachenwidmungspldne und Bebauungspldne, flir die nicht bereits eine
Pflicht zur Umweltpriifung nach Abs. 1la besteht, sind nur dann einer Umweltprifung zu
unterziehen, wenn sie voraussichtlich im Sinne der Kriterien des Anhangs II der Richtlinie
2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der



Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme erhebliche Umweltauswirkungen haben.
Dies hat der Magistrat unter Beiziehung der Wiener Umweltanwaltschaft zu beurteilen. Bei dieser
Beurteilung sind auch jene Auswirkungen zu berlicksichtigen, die bei Verwirklichung des bisher
bestehenden Flachenwidmungsplanes und Bebauungsplanes eingetreten waren.

(1c) Auf Grund der Ergebnisse der Umweltprifung nach Abs. 1a und 1b hat der Magistrat
einen dem Anhang I der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
27. Juni 2001 uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
entsprechenden Umweltbericht zu erstellen, in dem die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen, die die Verwirklichung der Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane
hat, einschlieBlich der Ergebnisse der Prifung von mdoglichen, verninftigen Alternativen, die die
Ziele und den geographischen Anwendungsbereich des jeweiligen Flachenwidmungsplanes und
Bebauungsplanes berlicksichtigen, darzustellen und zu bewerten sind.

(1d) Bei der einheitlichen Festlegung des Umfanges und des Detaillierungsgrades der in den
Umweltbericht aufzunehmenden Informationen ist die Wiener Umweltanwaltschaft anzuhdren.

(1e) Bei der Ausarbeitung der Entwirfe (Abs. 1) kann der Magistrat hinsichtlich konkreter
Zielvorstellungen im Zusammenhang mit der Gestaltung und Entwicklung einzelner Plangebiete
den Fachbeirat fir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe (§ 3) beratend beiziehen.

(2) Vor der Beschlussfassung iber die Flachenwidmungspléane und die Bebauungsplane ist
jenen Gebietskdrperschaften, hinsichtlich derer Anregungen auf Auszeichnung einer Grundflache
fur offentliche Zwecke vorliegen, Gelegenheit zur Erhebung von schriftlichen Stellungnahmen
innerhalb einer gleichzeitig festzusetzenden Frist, die vier Wochen nicht Uberschreiten darf, zu
geben. Darlber hinaus ist jenen Gemeinden, die an das betroffene Gebiet unmittelbar angrenzen,
Gelegenheit zu schriftlichen Stellungnahmen innerhalb derselben Frist zu geben

(3) Durch die Stellungnahmen der Gebietskorperschaften wird das freie EntschlieBungsrecht
der Gemeinde (iber die Festsetzung und Abanderung der Flachenwidmungsplane und
Bebauungsplane nicht beruhrt.

(3a) Hat der Entwurf eines Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes voraussichtlich
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt eines anderen Mitgliedstaates der Europadischen Union
oder stellt ein Mitgliedstaat, der voraussichtlich erheblich betroffen sein wird, ein entsprechendes
Verlangen, ist diesem Mitgliedstaat der Entwurf vor der Beschlussfassung gemeinsam mit dem
Umweltbericht (Abs. 1c) zu Ubermitteln. Auf Verlangen des Mitgliedstaates sind Uber die
voraussichtlichen grenziiberschreitenden Umweltauswirkungen sowie Uber die geplanten
MaBnahmen zu deren Verminderung oder Vermeidung Konsultationen in vereinbarter Dauer zu
fiuhren; dabei ist durch die Weitergabe aller erforderlichen Informationen sicherzustellen, dass die
Umweltbehérden sowie die Offentlichkeit des betroffenen Mitgliedstaates Gelegenheit zur
Stellungnahme erhalten kénnen.

(4) Die vom Magistrat ausgearbeiteten Entwiirfe fiir die Festsetzung und fir Abanderungen
von Flachenwidmungsplanen und Bebauungsplanen kénnen vor Stellung der Antrage an den
Gemeinderat dem Fachbeirat fir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe zur Begutachtung
vorgelegt werden; sie missen dem Fachbeirat vorgelegt werden, wenn durch diese Entwirfe
wesentliche strukturelle, funktionale, gestalterische oder dkologische Auswirkungen oder solche
Auswirkungen, die geeignet sind, den Erhalt des Welterbes zu beeintrachtigen, zu erwarten sind
(wesentliche Ab@anderungen von Flachenwidmungsplanen und Bebauungsplanen).

(5) Der Magistrat hat die Entwilrfe flr die Festsetzung und fir Abanderungen der
Flachenwidmungspldne und der Bebauungspldane unter Anschluss einer gemaB Abs. 4 eingeholten
gutdchtlichen Stellungnahme des Fachbeirat fir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe, des
Umweltberichtes nach Abs. 1c oder einer Begrindung flir eine Entscheidung, keine
Umweltprifung nach Abs. 1b durchzufiihren, durch sechs Wochen zur 6&ffentlichen Einsicht
aufzulegen und in einem der ortlich zustdndigen Bezirksvertretung mit der Einladung zu
Ubermitteln, innerhalb einer gleichzeitig festzusetzenden Frist, die zwei Monate, im Falle
unwesentlicher Abanderungen der Flachenwidmungspléane und Bebauungspléane vier Wochen,
nicht Uberschreiten darf, dazu Stellung zu nehmen. Bei unwesentlichen Abanderungen der
Flachenwidmungsplane und Bebauungspléne kann die o6ffentliche Auflage auf vier Wochen
verklirzt werden; eine solche verkiirzte Auflage ist in der Zeit vom 15. Juli bis 25. August und
vom 24. Dezember bis 6. Janner nicht zuldssig..

(6) Zeit und Ort der Auflegung =zur offentlichen Einsicht sind durch einmalige
Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Wien sowie durch Anschlag an den Amtstafeln des
Rathauses und des in Betracht kommenden Bezirkes kundzumachen. Diese Veroéffentlichungen



und Kundmachungen sind flir das rechtmaBige Zustandekommen des Flachenwidmungsplanes
und Bebauungsplanes notwendig und ausreichend. Darlber hinaus soll die Bevélkerung des
betroffenen Plangebietes in geeigneter Weise Uber die Auflegung informiert werden. Innerhalb
der Auflagefrist kdnnen schriftlich Stellungnahmen beim Magistrat eingebracht werden. Zugleich
mit der Auflegung zur 6ffentlichen Einsicht sind die Entwirfe der Wirtschaftskammer Wien, der
Kammer flr Arbeiter und Angestellte fir Wien, der Ziviltechnikerkammer fir Wien,
Niederdsterreich und Burgenland und der Wiener Landwirtschaftskammer sowie der Wiener
Umweltanwaltschaft zur Kenntnis zu bringen; den Kammern und der Wiener Umweltanwaltschaft
steht es frei, zu den Entwirfen innerhalb der Auflagefrist beim Magistrat schriftlich Stellung zu
nehmen.

(7) Bei der Antragstellung hat der Magistrat Gber die eingelangten Stellungnahmen zu
berichten. Ferner hat der Magistrat Uber das Verhaltnis des vorgelegten Entwurfes zum
Umweltbericht (Abs. 1c¢) und zu Planungsvorstellungen zu berichten, welche in Beschlissen des
Gemeinderates dargelegt sind. Antrage, die von der gutachtlichen Stellungnahme des
Fachbeirates fir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe oder von der Stellungnahme der
Bezirksvertretung abweichen, hat er besonders zu begriinden.

(8) Fur das Verfahren zur Festsetzung und Abanderung der Flachenwidmungsplane und
Bebauungsplane bis zur Antragstellung durch den Magistrat gelten ausschlieBlich die
vorstehenden Bestimmungen.

(9) Wurde die Stellungnahme der Bezirksvertretung mit einer Mehrheit von mindestens zwei
Drittel beschlossen und im Zuge des Verfahrens zur Vorlage an den Gemeinderat von dem fir die
Stadtplanung zustandigen Gemeinderatsausschuss nicht berlcksichtigt, ist, auBer bei
unwesentlichen Abdnderungen von Flachenwidmungspldnen und Bebauungsplédnen, der
Bezirksvertretung nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme binnen einer Frist von einem Monat
ab dem Beschluss des Gemeinderatsausschusses zu geben. Diese Stellungnahme ist sodann
gemeinsam mit dem Antrag des Magistrates und dem BeschluB des Gemeinderatsausschusses
direkt dem Stadtsenat zur Vorberatung fiir den Gemeinderat vorzulegen.

Grundlagen fiir die Stadtplanung und die Stadtentwicklung

8§ 2a. (1) Der Magistrat hat als Grundlagen flr die Stadtplanung und Stadtentwicklung die
natdrlichen, 0©6kologischen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen
Gegebenheiten zu erheben.

(2) Der Magistrat hat fur Zwecke der Stadtplanung und Stadtentwicklung die in Abs. 3
genannten Daten zu verarbeiten.

(3) Fir Zwecke der Stadtplanung und Stadtentwicklung sind folgende Daten erforderlich:
1. GroBe, Lage, Anschrift, Beschaffenheit, Baubestand und Nutzung der Liegenschaft;
2. Widmung und Nutzungsbeschrdankungen der Liegenschaft;

3. Namen und Anschriften der Eigentimer der Liegenschaft und der Bauwerke sowie jener
Personen, denen ein Baurecht zusteht;

4. flachendeckende Geodaten zur bild- und modellhaften Darstellung der Stadttopografie;

5. Namen und Anschriften sowie Geburtsdaten von Bewohnern zum Zweck der Teilnahme
an Befragungen und Blrgerbeteiligungsverfahren.

(3a) Personenbezogene Daten gemdB Abs. 3 Z 5 sind spatestens nach Beendigung der
Befragung oder des Blirgerbeteiligungsverfahrens zu I6schen.

(4) Aus der Datensammlung kénnen Daten fir bestimmte einzelne Liegenschaften,
ausgenommen Daten gemalB Abs. 3 Z 3, durch Einsichtnahme nach MaBgabe der technischen
Méglichkeiten gegen Kostenersatz weitergegeben werden. Die Einsichtnahme umfasst nicht die
Abfrage mittels Suchbegriffen.

(5) Zum Zweck der Sammlung von Daten gemaB Abs. 3 ist den Vertretern des Magistrats
oder vom Magistrat betrauten Personen das Betreten von Grundflaichen und allgemein
zuganglichen Teilen von Gebduden gestattet. Dabei haben diese Personen einen vom Magistrat
ausgestellten Lichtbildausweis mit sich zu fihren und auf Verlangen vorzuweisen. Der Eigentiimer
(jeder Miteigentimer), der Hausbesorger und die Benutzer der Grundflachen und Bauwerke sind
verpflichtet, nach Mdglichkeit alle Auskilnfte zur Erhebung der Daten gemaB Abs. 3 zu erteilen.



(6) Die Betreiber von Seveso-Betrieben haben der Gemeinde auf Verlangen ausreichende
Informationen zu den vom Betrieb ausgehenden Risiken vorzulegen, die als Grundlage flr
Entscheidungen Uber die Ansiedlung neuer Betriebe oder fir die Beurteilung neuer Entwicklungen
in der Nachbarschaft bestehender Betriebe und fiir die Festsetzung von Widmungen gemaB § 4
Abs. 2 Punkt C lit. d oder Punkt D lit. g sowie flir Festsetzungen gemaB § 5 Abs. 4 lit. m durch die
Gemeinde erforderlich sind.

Energieraumpldne

8§ 2b. (1) Energieraumpldne dienen der geordneten, vorausschauenden und nachhaltigen
Gestaltung und Entwicklung der Energiebereitstellung fur Heizungs- und
Warmwasserbereitungsanlagen in Wien und der Nutzung dieser Energiebereitstellungen,
insbesondere von klimaschonenden Energietragern (erneuerbare Energietrager, Abwarmenutzung
und Fernwdrme). Sie sind Verordnungen. Ihre Festsetzung und Abdnderung beschlieBt der
Gemeinderat. Jede Beschlussfassung ist im Amtsblatt der Stadt Wien kundzumachen. Danach
kann jedermann die Ausfolgung der Beschlisse und der dazugehérigen Planbeilagen verlangen.

(2) Energieraumpldne konnen fir ein Gebiet erlassen werden, wenn in diesem Gebiet bereits
eine Fernwarmeinfrastruktur als hocheffizientes alternatives System (§ 118 Abs. 3) verfligbar
oder ausreichend technische Kapazitdt flr eine Erweiterung der Fernwdrmeinfrastruktur
vorhanden ist und zumindest ein weiteres hocheffizientes alternatives System unter
Berlcksichtigung der in § 1 Abs. 1 des Immissionsschutzgesetzes - Luft (IG-L), BGBI. I
Nr. 115/1997 in der Fassung BGBI. I Nr. 58/2017, festgelegten Ziele realisierbar ist. In diesem
Gebiet sind flir Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen in Neubauten nur die in § 118 Abs.
3 genannten hocheffizienten alternativen Systeme zuldssig.

(3) Energieraumplane kénnen auch Beschrankungen der zuldssigen Treibhausgasemissionen
aus Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen vorsehen.

(3a) Daruber hinaus kénnen in Energieraumpldnen Gebiete ausgewiesen werden, in denen
Fernwarme vorhanden oder der Ausbau bis zu einem mit Verordnung festzulegenden Zeitpunkt
vorgesehen ist.

Eine Ausweisung solcher Gebiete kann dann erfolgen, wenn die Fernwarme folgende
Qualitatskriterien erfillt:

1. sie unterliegt einer gesetzlichen, behdrdlichen oder vertraglichen Preisregelung,

2. sie verfugt Uber die zur Versorgung des auszuweisenden Gebietes erforderliche Kapazitat
und

3. sie stammt zumindest zu 80 vH aus Warme aus erneuerbaren Energietragern,
hocheffizienter Kraft-Warme-Kopplung, Abwarme oder einer Kombination dieser oder aus
Anlagen, die Uber einen verbindlichen Dekarbonisierungsplan verfligen, mit dem die
dauerhafte Einhaltung dieser Kriterien ab 2035 sichergestellt ist und keine Ausweitung
der mit fossilen Brennstoffen erzeugten Anlagenleistung erfolgt.

(4) Bei der Festsetzung und Abanderung der Energieraumpldne ist auf die in § 1 Abs. 2
genannten Ziele sowie auf Planungen und auf MaBnahmen des Bundes, anderer Lander sowie der
benachbarten Gemeinden Bedacht zu nehmen. Abanderungen dirfen nur aus wichtigen
Ricksichten vorgenommen werden. Diese liegen insbesondere vor, wenn bedeutende Griinde, vor
allem auf Grund von Anderungen der natiirlichen, dkologischen, wirtschaftlichen, technologischen
oder infrastrukturellen Gegebenheiten flir eine Abanderung sprechen, gegebenenfalls auch im
Hinblick auf eine nunmehr andere Bewertung einzelner Ziele, auf die bei der Festsetzung und
Abanderung der Energieraumpldne Bedacht zu nehmen ist.

(5) Fur das Verfahren bei der Festsetzung und Abanderung der Energieraumplane gilt § 2
Abs. 1, 5, 6, 7, 8 und 9 sinngemaB.

(6) Der Magistrat hat als Grundlagen fir die Energieraumplanung die natirlichen,
O0kologischen, wirtschaftlichen, technologischen und infrastrukturellen Gegebenheiten zu erheben.

(7) Der Magistrat kann im Rahmen der Erhebungen gemaB Abs. 6 die folgenden Daten
verarbeiten:

1. Gebdudedaten, Adressdaten von Gebduden und Daten zu Baubewilligungsverfahren fiir

Neubauten, die nach dem 1.1.2017 bewilligt wurden,

2. Daten zur Lage des Gasanschlusses und dem Zeitpunkt der Herstellung des aktiven
Anschlusspunktes des Gebdudes,



3. Daten zur Lage des Fernwarmeanschlusses und dem Zeitpunkt der Herstellung des
aktiven Anschlusspunktes des Gebdudes,

4. Daten aus dem Zentralen Leitungskataster,
5. Angaben zu den Qualitatskriterien gemafi Abs. 3a.

Fachbeirat fiir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe

8 3. (1) Der Fachbeirat fur Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe besteht aus zwolf
Fachleuten fir folgende Bereiche

a) Architektur (drei Personen, von der zumindest eine Person eine Ziviltechnikerprifung
abgelegt haben muss);
b) Welterbe und Bauen im historischen Bestand;
c) Raumplanung;
d) Denkmalwesen;
e) Landschaftsarchitektur;
f) Stadtdkologie und Klimawandelanpassung;
g) Verkehrswesen;
h) Sozialwesen;
i) Wirtschaftsstandort;
j) Klimaschutz und Energiewesen.
(2) Samtliche Mitglieder werden von der Blrgermeisterin oder vom Blirgermeister auf drei
Jahre bestellt; ihr Amt dauert bis zur Amtsiibernahme einer bestellten Nachfolgerin oder eines
bestellten Nachfolgers. Scheidet ein Mitglied aus, ist in gleicher Weise ein Ersatzmitglied flr die

restliche Funktionsperiode zu bestellen. Bei der Bestellung ist der Wechsel jeweils von mindestens
einem Drittel der Mitglieder vorzusehen.

(2a) Ein Dreiervorschlag hinsichtlich der zu bestellenden Fachleute kann innerhalb der von
der Behorde festgesetzten Frist von folgenden Einrichtungen erstattet werden:

a) der Fakultat fir Raumplanung und Architektur der Technischen Universitat Wien
gemeinsam mit dem Institut fir Architektur der Universitat fur angewandte Kunst
Wien und dem Institut fir Architektur an der Akademie der bildenden Kiinste in Wien
fUr eine Person im Bereich Architektur,

b) der Ziviltechnikerkammer fir Wien, Niederdsterreich und Burgenland fiir eine Person
im Bereich Architektur,

c) der Ziviltechnikerkammer fir Wien, Niederdsterreich und Burgenland flr den Bereich
Landschaftsarchitektur,

d) der oder dem fir Kunst und Kultur zustdndigen Bundesministerin oder
Bundesminister fiir den Bereich Welterbe und Bauen im historischen Bestand,

e) dem Bundesdenkmalamt flir den Bereich Denkmalwesen,

f) der Universitat fur Bodenkultur gemeinsam mit der Universitat Wien fur den Bereich
Stadtokologie und Klimawandelanpassung,

g) der Kammer flr Arbeiter und Angestellte fir Wien fir den Bereich Sozialwesen,
h) der Wirtschaftskammer Wien fir den Bereich Wirtschaftsstandort und
i) der Fachhochschule Technikum Wien flir den Bereich Klimaschutz und Energiewesen.
(3) Die Mitglieder diirfen in der Gemeindeverwaltung weder ein besoldetes Amt bekleiden
noch einem Vertretungskdrper angehdren; sie Uben ihre Tatigkeit ehrenamtlich aus.
(4) Der Fachbeirat hat das Recht, in begriindeten Fallen externe Fachleute heranzuziehen.

Inhalt der Flachenwidmungspline

8 4. (1) Die Flachenwidmungspléane haben in groBen Zligen darzustellen, nach welchen
Grundsatzen der geordnete Ausbau der Stadt vor sich gehen soll und die Bebauungsplane (§ 5
Abs. 1) zu verfassen sind; die Fldchenwidmungsplane begriinden unmittelbar weder Rechte noch
Verpflichtungen.



(2) In den Flachenwidmungsplénen kdénnen folgende Widmungen der Grundflachen
ausgewiesen werden:

A.

N ou b~ WN =

Grinland:
a) landliche Gebiete;
b) Erholungsgebiete, und zwar:

. Parkanlagen,

. Kleingartengebiete,

. Kleingartengebiete flir ganzjahriges Wohnen,

. Sport- und Spielplatze,

. Freibader,

. Grundflachen fir Badehitten,

. sonstige flr die Volksgesundheit und Erholung der Bevdlkerung notwendige

Grundflachen;
¢) Schutzgebiete, und zwar:

. der Wald- und Wiesengiirtel, in dem ortlich begrenzte Teile ausgewiesen werden kénnen,

die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind,

. Parkschutzgebiete;

d) Friedhofe;

e) Sondernutzungsgebiete flir das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm-
und Tongruben sowie anderen Anlagen zur Ausbeutung des Untergrundes, auch unter
gleichzeitiger Festsetzung einer endglltigen Widmung der Widmungskategorie
Grinland fir die endgiiltige Nutzung der Grundflachen.

. Verkehrsbander:
Als Verkehrsbander kénnen StraBenziige und Verkehrswege von Ubergeordneter
Bedeutung ausgewiesen werden; als solche kdnnen auch die durch Akte der
Vollziehung des Bundes auf dem Gebiet des Verkehrswesens (Art. 10 Abs. 1 Z. 9 des
Bundes-Verfassungsgesetzes) in Anspruch genommene Grundflachen ausgewiesen
werden.

. Bauland:

a) Wohngebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusatzlich als Geschaftsviertel oder
Gebiete fir geférderten Wohnbau ausgewiesen werden kénnen;

b) Gartensiedlungsgebiete, in denen ©ortlich begrenzte Teile zusatzlich fir
Gemeinschaftsanlagen, die wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen
und sportlichen Zwecken dienen, ausgewiesen werden kénnen;

¢) gemischte Baugebiete, in denen drtlich begrenzte Teile zuséatzlich als Geschéftsviertel,
Gebiete flir geférderten Wohnbau oder Betriebsbaugebiete oder in der Nahe von
Friedhdéfen aus Grinden des ortlichen Stadtbildes als Gebiete fiir friedhofsbezogene
Nutzungen ausgewiesen werden kénnen;

d) Industriegebiete, in denen ©ortlich begrenzte Teile zusatzlich bestimmten
Industriezweigen oder bestimmten industriellen Verwendungs- bzw. Nutzungsarten
vorbehalten oder von solchen ausgenommen werden kénnen sowie ortlich begrenzte
Teile festgelegt werden kdnnen, in denen Betriebe, die in den Anwendungsbereich der
Richtlinie 2012/18/EU des Europadischen Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung
und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates fallen, zuldssig
sind.

Beschrankungen nach lit. d dirfen nur festgesetzt werden, wenn es aus
stadtebaulichen, volkswirtschaftlichen, gesundheitlichen oder Verkehrsricksichten
notwendig ist.

. Sondergebiete:

a) Ausstellungsgelande;

b) Grundflachen fir Klar- und Riickstauanlagen;
¢) Grundflachen fir Wasserbehalter;

d) Freistreifen;



e) Zeltplatze;
f) Lagerplatze und Landeflachen, in denen 6rtlich begrenzte Teile zusatzlich bestimmten
Lagerungen vorbehalten oder von solchen ausgenommen werden kénnen;

g) Gebiete, in denen Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfdlle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, Amtsblatt der EU
Nr. L 197 vom 24. Juli 2012 S. 1, fallen, zulassig sind;

h) sonstige Grundflachen fir die Errichtung bestimmter, nicht unter eine andere
Widmung fallender Gebdude beziehungsweise flir nicht unter eine andere Widmung
fallende Nutzungen.

(3) Die Flachenwidmungsplane konnen fir verschiedene (bereinanderliegende Raume
desselben Plangebietes gesonderte Widmungen ausweisen.

(4) Die Flachenwidmungsplane kénnen die Widmung Bauland befristet ausweisen, wenn dies
der Erreichung der gesetzlichen Ziele der Stadtplanung (§ 1 Abs. 2) dient.

Inhalt der Bebauungsplane

8§ 5. (1) Die Bebauungsplane haben darzustellen, ob bzw. in welcher Weise die von den
Flachenwidmungsplanen erfaBten Grundflachen und die dariber- oder darunterliegenden Raume
bebaut werden dlrfen bzw. welche Rechte und Verpflichtungen sich flr die Eigentimer
(Miteigentimer) der Grundfldchen aus den Bebauungsbestimmungen ergeben.

(2) Die Bebauungsplane haben zu enthalten:
a) Die Widmungen der Grundflachen und der dariber- oder darunterliegenden Raume;
b) die Fluchtlinien;

c) fur Verkehrsflachen die Hbhenlagen und die Breiten sowie die insbesondere durch
MindestmaBe festgelegte Ausgestaltung der Querschnitte.

(3) Neben den Festsetzungen nach Abs. 2 haben die Bebauungsplane im Bauland mit
Ausnahme der Gartensiedlungsgebiete und der Industriegebiete entweder

a) die Bauklassen (§ 75) und Bauweisen (§ 76) oder
b) die Strukturen (§ 77)
zu enthalten.

(4) Uber die Festsetzungen nach Abs. 2 und 3 hinaus kdnnen die Bebauungspldne zusatzlich
enthalten:

a) Schutzzonen, Wohnzonen sowie Zonen flir GroBbauvorhaben; Grundflachen, auf
denen ein stadtebaulicher Schwerpunkt gesetzt werden soll; Bestimmungen Uber die
Zulassigkeit von Hochhausern;

b) Stellplatzregulative nach dem Wiener Garagengesetz;

c) GeschéaftsstraBen und Einkaufszentren; ferner an GeschaftsstraBen Bestimmungen
Uber die hdchstens zuldssige Zahl der Geschosse, in denen die Nutzung fir ein
Einkaufszentrum zulassig ist;

d) Bestimmungen (ber die fladchenmaBige beziehungsweise volumenbezogene
Ausnutzbarkeit der Bauplatze und der Baulose oder von Teilen davon; in Gebieten fir
geférderten Wohnbau Bestimmungen Uber den Anteil der Brutto-Grundflache der auf
einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen und Wohn- und Zimmereinheiten in
Heimen, die  hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit dem  Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen
mussen;

e) Bestimmungen (ber die bauliche Ausnltzbarkeit von landlichen Gebieten,
Parkanlagen, Freibadern, Parkschutzgebieten und Grundflachen flr Badehitten, bei
Gewassern auch die Ausweisung der von jeder Bebauung freizuhaltenden Uferzonen;
Bestimmungen Uber die bauliche Ausnltzbarkeit von Sport- und Spielpldtzen, bei
Sportplatzen auch in bezug auf Sporthallen, sowie eine hdchstens zuldssige
bebaubare Flache, bezogen auf eine durch Grenzlinien bestimmte Grundflache;
Bestimmungen Uber die Ausnltzbarkeit der Sondernutzungsgebiete hinsichtlich der



Art, des Zweckes, ihres Umfanges und ihrer Abgrenzung zu Nutzungen anderer Art
sowie hinsichtlich der endglltigen Gestaltung ihrer Oberfldchen unter Festsetzung der
beabsichtigten Wirkung auf das ortliche Stadt- bzw. Landschaftsbild nach der
endglltigen Widmung der Widmungskategorie Griinland flr die endgultige Nutzung
der Grundflichen durch Bestimmung von Geldndehéhen (Uberhéhungen und
Vertiefungen), Bdéschungswinkeln, Bepflanzungen der endglltigen baulichen
Ausnultzbarkeit und dhnlichem; die Festsetzung eines Zeitpunktes flr die Herstellung
der endglltigen Widmung ist zuladssig;

f) die Anordnung von Laubengangen, Durchfahrten, Durchgangen oder Arkaden;

g) Grundflaichen und Raume, die zur Errichtung und Duldung von 6ffentlichen
Durchfahrten und Durchgangen, Verkehrsbauwerken und offentlichen
AufschlieBungsleitungen durch die Gemeinde von jeder Bebauung freizuhalten sind
und Bestimmungen UUber die sich daraus ergebenden Einschrankungen der
Bebaubarkeit und Nutzung;

h) Bestimmungen Uber die Gebdudehéhe, im Bauland bei Festsetzung einer Bauklasse
nur bis zu deren Grenzen, ferner liber die Hohe von sonstigen Bauwerken, sowie Uber
die hochstens zuldssige Zahl der Geschosse, die zur Ganze oder zu einem Teil Uber
dem anschlieBenden Gelande liegen;

i) die Massengliederung, die Anordnungen oder das Verbot der Staffelung der
Baumassen und die Beschrankung oder das Verbot der Herstellung von Vorbauten;

j) die Berechtigung zur Unterbrechung der geschlossenen Bauweise;

k) Bestimmungen Uber die Ausbildung der Fronten und Déacher der Gebaude,
insbesondere Uber die Begriinung der StraBenfronten oder Gebdudefronten, die sich
nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, und der Dacher, sowie Uber die
Dachneigungen, die auch mit mehr als 45 Grad, im Gartensiedlungsgebiet auch mit
mehr als 25 Grad festgesetzt werden kénnen;

I) die Auszeichnung der Grundfldachen fur 6ffentliche Zwecke;

m) Beschrankungen der im festgesetzten Widmungsgebiet zuldssigen Emissionen sowie
den AusschluB bestimmter Emissionserreger zur Minderung der Einwirkungen auf das
Widmungsgebiet und auf Gebiete anderer Widmungen zum Zwecke der Erzielung und
Gewahrleistung einer den  gesundheitlichen Ricksichten entsprechenden
Stadtstruktur; Bestimmungen Uber das AusmaB des Schutzabstandes von jenen
Teilen der Industriegebiete bzw. Sondergebiete, in denen Betriebe zuldssig sind, die in
den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen Parlaments und
des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates, Amtsblatt der EU Nr. L 197 vom 24. Juli 2012 S. 1, fallen (§ 1
Abs. 5);

n) Grundflachen im Wald- und Wiesengiirtel, auf denen die Errichtung von Bauwerken
(Ausflugsgaststatten, Buschenschdnken, Aussichtswarten, Bootsvermietungen und
Ahnliches) fiir die in freier Natur Erholung suchende Bevélkerung oder fiir die
widmungsgemaBe Nutzung und Pflege zuldssig ist, sowie in Gebieten, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind, Grundflachen, auf denen
landwirtschaftliche Nutzbauwerke nicht errichtet werden dirfen; auBerhalb von
Gebieten, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind, die Zulassigkeit
von Wohnraumen in Gebauden fir die forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege;

0) die Anordnung der Herstellung bestimmter Héhenlagen der Grundflachen;

p) Bestimmungen (ber die géartnerische Ausgestaltung unbebauter Grundfldchen sowie
Uber die Substratliberdeckung von unterirdischen Gebauden bzw. Gebaudeteilen;

q) die Unzulassigkeit, mit unterirdischen Bauwerken lber Baufluchtlinien vorzuragen;

r) Fluchtlinien, an denen keine Ein- und Ausfahrten hergestellt werden diirfen;

s) Bestimmungen Uber die Ausgestaltung von Einfriedungen oder das Verbot ihrer
Herstellung sowie Uber die Zulassigkeit, Ausgestaltung, H&he und Lage von
Larmschutzeinrichtungen;

t) Grundflachen, die flir die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen freizuhalten sind oder der Errichtung von Bauwerken zum Einstellen
von Kraftfahrzeugen vorbehalten bleiben; Festsetzungen Uber die Ausgestaltung der
Oberflache von Anlagen zur Einstellung von Kraftfahrzeugen;



u) Gebiete, die der Errichtung von Wohngebduden mit einer Gebaudehdhe von
hoéchstens 7,50 m, die nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten und bei denen fir
Betriebs- oder Geschaftszwecke héchstens ein GeschoB3 in Anspruch genommen wird
(Kleinhdauser) und Reihenhausern vorbehalten bleiben;

v) Gebiete, in denen Bauplatze eine MindestgréBe aufweisen mussen;

w) die Unzulassigkeit der Errichtung bestimmter Gebaudetypen oder Nutzungseinheiten,
die Beschréankung des Rechtes, Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnungen zu
offentlichen Verkehrsflachen herzustellen, sowie in Wohnzonen die Verpflichtung,
nicht weniger als 80 vH der Summe der Nutzflachen der Hauptgeschosse eines
Gebaudes, jedoch unter Ausschluss des Erdgeschosses oder jener hdchstens
zulassigen Zahl von Geschossen, in denen die Nutzung fir ein Einkaufszentrum
zuldssig ist, Wohnzwecken vorzubehalten;

x) Bestimmungen Uber Mindestraumhdéhen; in Geschaftsvierteln einen gegeniiber der
Bestimmung des § 6 Abs. 10 grdBeren Abstand der FuBbodenoberkante vom
anschlieBenden Gelédnde oder der anschlieBenden Verkehrsflache oder das Verbot der
Errichtung von Wohnungen liberhaupt;

y) das Verbot der Errichtung von Aufenthaltsrdumen oberhalb der fir die Beurteilung der
zulassigen Gebaudehdhe maBgebenden Ebene;

z) besondere Bestimmungen flir Hochhduser und GroBbauvorhaben hinsichtlich der
Zweckbestimmungen innerhalb der Widmungskategorie, denen die Gebaude
zuzufithren sind, sowie hinsichtlich der baulichen und volumsbezogenen Gliederung
und Gestaltung, ferner Zweckbestimmungen (ber die Verwendung von Gebduden in
Parkschutzgebieten sowie in Wohngebieten und gemischten Baugebieten innerhalb
der jeweils festgesetzten Widmungskategorie.

(5) Grundflachen fir o6ffentliche Zwecke (Abs. 4 lit. |) sind fir die Errichtung von Bauwerken
bestimmt, die der Erflllung der offentlichen Aufgaben des Bundes, der Lander oder der
Gemeinden dienen. Durch die Auszeichnung von Grundflachen fur 6ffentliche Zwecke werden die
sonstigen Bebauungsbestimmungen flir die betroffenen Gebiete nicht berihrt. Die Auszeichnung
von Grundflachen fir offentliche Zwecke im Bebauungsplan wird nach Ablauf von zwdlf Jahren
unwirksam und darf fir dieselbe Liegenschaft erst nach Ablauf weiterer zehn Jahre neuerlich
festgelegt werden; Grenzfluchtlinien gegen offentliche Erholungsflaichen und die mit ihnen
verbundenen Rechte und Pflichten bleiben aufrecht.

(6) In den Bebauungsplanen kénnen folgende Fluchtlinien festgesetzt werden:

a) Baulinien, das sind die Grenzen der im Bauland gelegenen o&ffentlichen
Verkehrsflachen (Wege, Gassen, StraBen und Platze) gegen alle Ubrigen Grundflachen
des anliegenden Baulandes; sie geben das Recht, an ihnen Fenster und vor ihnen
Anschlisse an die in den Verkehrsflachen liegenden StraBen-kanale und 6ffentlichen
Versorgungsleitungen und die nach § 83 Abs. 1 zuldssigen Vorbauten herzustellen
sowie Ein- und Ausgange und Ein- und Ausfahrten anzuordnen, wenn der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt;

b) StraBenfluchtlinien, das sind die Grenzen der im Grinland oder Sondergebiet
gelegenen offentlichen Verkehrsflachen gegen alle (brigen Grundflachen des
anliegenden Grinlandes oder Sondergebietes; sie geben das Recht, an ihnen Fenster
und vor ihnen Anschliisse an die in den Verkehrsflachen liegenden StraBenkanale und
offentlichen Versorgungsleitungen und die nach § 83 Abs. 1 zuldssigen Vorbauten
herzustellen sowie Ein- und Ausgange und Ein- und Ausfahrten anzuordnen, wenn der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt;

c) Verkehrsfluchtlinien, das sind die Grenzen des Verkehrsbandes gegen alle Ubrigen
Widmungsgebiete oder die Grenzen von offentlichen Verkehrsflachen im Bauland,
Grinland oder in Sondergebieten, an die die Rechte und Pflichten aus den Baulinien
und StraBenfluchtlinien nicht geknlpft sind;

d) Grenzfluchtlinien, das sind die Grenzen zwischen den Grundflachen fir offentliche
Zwecke einerseits und allen anderen Grundflachen andererseits, soweit diese Grenzen
nicht als Baulinien, StraBenfluchtlinien oder Verkehrsfluchtlinien bezeichnet sind; sie
geben das Recht, gegen offentliche Erholungsflachen unmittelbar an ihnen, wenn der
Bebauungsplan nicht anderes vorsieht, anzubauen und Fenster herzustellen;

e) Baufluchtlinien, das sind die Grenzen, lber die mit einem Gebdude oder Gebaudeteil
mit Ausnahme der gemaB § 84 zuldssigen Vorbauten nicht vorgertickt werden darf;



f) Grenzlinien, das sind die Grenzen zwischen verschiedenen Widmungsgebieten oder
zwischen  Grundflachen desselben Widmungsgebietes mit unterschiedlichen
Bebauungs- oder Nutzungsbestimmungen, soweit diese Grenzen nicht mit einer
anderen Fluchtlinie zusammenfallen; sie geben das Recht, gegen offentliche
Erholungsflachen unmittelbar an ihnen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes
vorsieht, anzubauen und Fenster herzustellen.

(7) Die Bebauungsplane koénnen fir verschiedene Ubereinanderliegende Raume desselben
Plangebietes gesonderte Bestimmungen treffen.

(8) Die Flachenwidmungspléne und die Bebauungsplane kénnen fir dieselben Plangebiete in
einem Plan zusammengefaBBt werden.

Zulassige Nutzungen

8 6. (1) Landliche Gebiete sind bestimmt fir land- und forstwirtschaftliche oder
berufsgartnerische Nutzung. In landlichen Gebieten diirfen nur Bauwerke errichtet werden, die
landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen oder berufsgdrtnerischen Zwecken dienen und das
betriebsbedingt notwendige AusmaB nicht Uberschreiten. Hiezu gehdren auch die erforderlichen
Wohngebaude. Zuldssig ist ferner die Errichtung von Bauwerken, die o6ffentlichen Zwecken
dienen.

(2) Erholungsgebiete dienen der Erholung und der Gesundheit. Soweit der Bebauungsplan
gemaB § 5 Abs. 4 lit. e nicht anderes bestimmt, dirfen innerhalb der im § 4 Abs. 2 Punkt A lit. b
genannten Widmungen Bauwerke nur insoweit errichtet werden, als sie flr die Benlitzung und
Erhaltung dieser Gebiete erforderlich sind. In Erholungsgebieten - Grundflachen flr Badehlitten
dirfen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt (§ 5 Abs. 4 lit. e), nur Badehltten
gemaB § 76 Abs. 12 errichtet werden; Raume in Badehitten missen den Anforderungen an
Aufenthaltsrdume nicht entsprechen. Die ndheren Bestimmungen (ber die Nutzung der
Kleingartengebiete enthalt das Wiener Kleingartengesetz.

(3) Der Wald- und Wiesengirtel ist bestimmt fir die Erhaltung und Schaffung von
Griunflachen zur Wahrung der gesundheitlichen Interessen der Bewohner der Stadt und zu deren
Erholung in freier Natur; die land- und forstwirtschaftliche Nutzung solcher Grinflachen ist
zuldssig. Es dirfen nur Bauwerke kleineren Umfanges errichtet werden, die land- und
forstwirtschaftlichen Zwecken dienen (Bienenhitten, Werkzeughitten u. &.), ferner die der in
freier Natur Erholung suchenden Bevdélkerung dienenden oder fiir die widmungsgemaBe Nutzung
und Pflege notwendigen Bauwerke auf jenen Grundflachen, die fir solche Zwecke im
Bebauungsplan (§ 5 Abs. 4 lit. n) vorgesehen sind; alle diese Bauwerke dirfen keine Wohnraume
enthalten, mit Ausnahme von Wohnraumen in Bauwerken fir die forstwirtschaftliche Nutzung und
Pflege, die nach dem Bebauungsplan zulassig sind.

(3a) Auf Flachen des Wald- und Wiesenglrtels, die der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten sind, sind landwirtschaftliche Nutzbauwerke im betriebsbedingt notwendigen
AusmaB zuldssig, die keine Wohnraume enthalten.

(4) Parkschutzgebiete sind bestimmt flir das Anlegen von Gartenanlagen; in
Parkschutzgebieten dirfen nur die nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes (§ 5 Abs. 4
lit. e) zuldssigen Bauwerke errichtet werden. Sondernutzungsgebiete sind bestimmt fir das
Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderen Anlagen zur
Ausbeutung des Untergrundes; sie diirfen jeweils nur diesen Nutzungen und Nutzungszwecken
und diesen nur in jenem Umfang zugefihrt werden, die durch die Bestimmungen des
Bebauungsplanes (§ 5 Abs. 4 lit. e) ausgewiesen sind. Die Errichtung der mit diesen Nutzungen
und Nutzungszwecken zusammenhangenden Bauwerke sowie von Bauwerken zur
Geléndesicherung ist zulassig.

(5) Friedhofe sind bestimmt fir die Erd- oder Feuerbestattung; es dirfen nur solche
Bauwerke errichtet werden, die dem Betrieb oder der Erhaltung der Bestattungsanlagen dienen.
Wohnungen sind nur fir den Bedarf der Aufsicht dieser Anlagen zulassig.

(6) In Wohngebieten dirfen nur Wohngebaude und Bauwerke, die religiésen, kulturellen
oder sozialen Zwecken oder der offentlichen Verwaltung dienen, errichtet werden. Die Errichtung
von Gast-, Beherbergungs-, Versammlungs- und Vergnigungsstatten, von Biro- und
Geschaftsbauwerken sowie die Unterbringung von Lagerraumen, Werkstatten oder
Pferdestallungen kleineren Umfanges und von Biro- und Geschaftsraumen in Wohngebauden ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, daB sie nicht durch Rauch, RuB, Staub, schadliche oder



Uble Dilinste, Niederschlage aus Dampfen oder Abgasen, Gerdausche, Warme, Erschitterungen
oder sonstige Einwirkungen, Gefahren oder den Wohnzweck beeintrachtigende Belastigungen flr
die Nachbarschaft herbeizufiihren geeignet sind.

(6a) In Gebieten fir geférderten Wohnbau dirfen die im jeweiligen Widmungsgebiet
zulassigen Bauwerke oder Anlagen errichtet werden; Wohnungen und Wohn- und
Zimmereinheiten in Heimen, ausgenommen jene fiir die Betriebsleitung und die Betriebsaufsicht,
duarfen jedoch nur geschaffen werden, wenn dem Ansuchen um Baubewilligung oder der
Bauanzeige ein Nachweis angeschlossen ist, dass die auf dem Bauplatz vorgesehenen
Wohnungen und Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen hinsichtlich der
Grundkostenangemessenheit nach der Brutto-Grundflache, sofern der Bebauungsplan nicht
anderes bestimmt, Uberwiegend dem § 5 Z 1 des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes - WWFSG 1989 entsprechen. Im Grundbuch ist zur Sicherstellung
der Inanspruchnahme einer Fdrderung nach dem  WWFSG 1989 und den
Durchfiihrungsverordnungen zu diesem Gesetz ein VerauBerungsverbot zu Gunsten des Landes
Wien einzuverleiben, dessen Nachweis spatestens mit der Baubeginnsanzeige zu erbringen ist.
Die Verpflichtung zur Errichtung der auf dem Bauplatz vorgesehenen Wohnungen und Wohn- und
Zimmereinheiten in Heimen gilt auch dann als erfillt, wenn die vorgesehene Brutto-Grundflache
zugleich zur Ganze oder zum Teil auf anderen Bauplatzen im Umkreis von 500 m errichtet wird,
dies vertraglich sichergestellt ist und das vereinbarte AusmaB der Verpflichtung im Grundbuch auf
der jeweiligen Einlage der Bauplatze angemerkt wird.

(7) In  Gartensiedlungsgebieten  dirfen nur Wohngebdude und Bauwerke mit
Geschaftsraumen fir Geschafte des tdaglichen Bedarfs, Gaststatten und Gemeinschaftsanlagen,
die wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen, gesundheitlichen oder sportlichen Zwecken dienen,
errichtet werden.

(8) In gemischten Baugebieten dirfen keine Bauwerke oder Anlagen errichtet werden, die
geeignet sind, durch Rauch, RuB, Staub, schddliche oder Uble Dilinste, Niederschldage aus
Dampfen oder Abgasen, Gerausche, Warme, Erschiitterungen oder sonstige Einwirkungen,
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen fiir die Nachbarschaft herbeizuflihren.

(9) In als Betriebsbaugebiete ausgewiesenen Teilen des gemischten Baugebietes dirfen
unbeschadet des Abs. 13 nur Bauwerke oder Anlagen fiir Betriebs- oder Geschaftszwecke aller
Art mit Ausnahme von Beherbergungsbetrieben errichtet werden.

(10) In als Geschaftsvierteln ausgewiesenen Teilen des Wohngebietes oder gemischten
Baugebietes dirfen die im jeweiligen Widmungsgebiet zuldassigen Bauwerke oder Anlagen
errichtet werden; Wohnungen diirfen jedoch unbeschadet des Abs. 13 nur errichtet werden, wenn
der FuBboden an jeder Stelle mindestens 3,5 m (iber dem anschlieBenden Gelande oder der
anschlieBenden Verkehrsflache liegt.

(11) In Industriegebieten diirfen unbeschadet des Abs. 13 nur Bauwerke oder Anlagen flr
Betriebs- oder Geschaftszwecke aller Art mit Ausnahme von Beherbergungsbetrieben errichtet
werden.

(12) Auf Lagerplatzen und Landeflachen dirfen unbeschadet des Abs. 13 die fir die
Lagerhaltung von Gitern und die fur die Pflege und Instandhaltung der gelagerten Gilter
notwendigen Bauwerke und Anlagen sowie Geschaftsraume und Gaststatten fur den Bedarf der in
dem Gebiet Beschaftigten errichtet werden.

(13) In Betriebsbaugebieten und Geschaftsvierteln, in Industriegebieten und auf
Lagerplatzen und Landeflachen ist die Errichtung von Wohnungen fiir den Bedarf der
Betriebsleitung und der Betriebsaufsicht im betriebstechnisch unbedingt erforderlichen Ausmaf
zulassig. Die unbedingte Erforderlichkeit ist in einem Betriebskonzept nachzuweisen.

(14) In Sondergebieten diirfen unbeschadet der Abs. 12 und 13 nur solche Bauwerke und
Anlagen errichtet werden, flir die das Sondergebiet bestimmt ist.

(14a) Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des
Rates fallen, sind nur in den hieflir ausgewiesenen Teilen des Industriegebietes bzw.
Sondergebietes zulassig.

(15) Die flr die widmungsgemaBe Nutzung unbedingt erforderlichen Bauwerke sind in allen
Widmungsgebieten zulassig, im Wald- und Wiesengirtel, ausgenommen jene Flachen, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind, jedoch nur auf den dafir ausdricklich



vorgesehenen Grundflachen (§ 5 Abs. 4 lit. n). Warmeversorgungsanlagen (Raumwdrme-,
Warmwasserversorgungsanlagen) sowie Kihlungs- und Liftungsanlagen fir Gebdaude sind von
der widmungsgemaBen Nutzung erfasst.

(16) Unbeschadet des § 5 Abs. 4 lit. m kann durch Verordnung das fir die einzelnen
Widmungsgebiete hoéchste zuldassige AusmaB von Stérwirkungen unter Bedachtnahme auf den
Widmungszweck nach den Erfahrungen der technischen und medizinischen Wissenschaften
festgesetzt werden.

(17) entfallt; LGBI. Nr. 90/2001 vom 23.10.2001

(18) Inwieweit Nutzungen auf Nachbarliegenschaften fir die Zulassigkeit der Nutzung einer
Liegenschaft von Bedeutung sind, ergibt sich ausschlieBlich aus § 134a Abs. 1 lit. f und § 134a
Abs. 3.

Schutzzonen

8§ 7. (1) In den Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen kdnnen die wegen ihres értlichen
Stadtbildes in ihrem &uBeren Erscheinungsbild erhaltungswirdigen Gebiete (Schutzzonen)
ausgewiesen werden.

(1a) Bei der Festsetzung von Schutzzonen sind die pragende Bau- und Raumstruktur und die
Bausubstanz sowie auch andere besondere gestaltende und pragende Elemente, wie die
naturlichen Gegebenheiten oder Garten und Gartenanlagen, zu bericksichtigen. Darlber hinaus
sind die Attribute zu berilcksichtigen, die den auBergewdhnlichen universellen Wert der Wiener
UNESCO-Welterbestatten zum Ausdruck bringen und ihre Authentizitat und Integritat festigen.

(2) Die Schutzzonen sind von den Ubrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der
Schutzzonen kdnnen mit Fluchtlinien zusammenfallen.

(3) Flr Schutzzonen koénnen im Bebauungsplan lber die Festsetzung gemdaB § 5 Abs. 4
hinaus die erforderlichen Bestimmungen Uber die Anordnung einzelner Baukdrper (Brunnen,
Saulen, Bildstocke, Schuppen und dergleichen), die Anordnung und Ausgestaltung von Héfen und
die  Ausgestaltung und Ausstattung der o6ffentlichen Bereiche  (Verkehrsflachen,
Beleuchtungskorper und dergleichen) festgesetzt werden.

(4) Umfassen Kataloge oder planliche und bildliche Darstellungen (Fassadenplane, Fotos
u. dgl.) zur Prazisierung der gemaB § 5 Abs. 4 und § 7 Abs. 3 festgesetzten Bestimmungen
einzelner Bauwerke und Bauwerksteile, wie Brunnen, Saulen, Bildstocke, Dachaufbauten, Ein-
und Abfriedungen, Fenster- und Tulrverzierungen, Hauszeichen, Inschriften u. dgl. einer
Schutzzone, bilden diese einen Bestandteil des Bebauungsplanes.

(5) Durch die Verhangung einer zeitlich begrenzten Bausperre Uber ein Stadtgebiet, das in
einer Schutzzone liegt, werden die aus der Schutzzone erflieBenden Verpflichtungen nicht
berihrt.

Wohnzonen

8§ 7a. (1) In den Bebauungsplanen kénnen aus Grinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung
und Vielfalt der stadtischen Nutzung des Baulandes sowie Ordnung des stadtischen
Lebensraumes zur Erhaltung des Wohnungsbestandes sowohl im Wohngebiet als auch im
gemischten Baugebiet Wohnzonen ausgewiesen werden.

(2) Die Wohnzonen sind von den Ubrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der
Wohnzonen kénnen mit Fluchtlinien zusammenfallen.

(3) Aufenthaltsraume in Wohnzonen, die als Wohnung oder Teile einer solchen Wohnung im
Zeitpunkt der Festsetzung der Wohnzone gewidmet waren oder rechtmdaBig verwendet wurden
oder spater neu errichtet werden, sind auch weiterhin nur als Wohnung oder Teile einer Wohnung
zu verwenden. Ein Aufenthaltsraum wird auch dann als Wohnung oder Teil einer Wohnung
verwendet, wenn in ihm auch Tatigkeiten ausgelibt werden, die zwar nicht unmittelbar
Wohnzwecken dienen, jedoch Ublicherweise in Wohnungen ausgeubt werden; die gewerbliche
Nutzung fur kurzfristige Beherbergungszwecke stellt keine solche Tatigkeit dar.

(4) In Gebauden, in denen das FlachenausmaB fir Wohnungen das flr Bilro- oder
Geschaftsraume (berwiegt, ist der Ausbau von Dachgeschossen nur fiir Wohnungen,
Hauswaschkiichen und die dazugehdrigen Nebenrdume sowie flr Triebwerksraume zuldssig.



(5) Ausnahmen von Abs. 3 sind auf Antrag durch die Behdrde zuzulassen, wenn die im
Gebdude verbleibende Wohnnutzflache mindestens 80 vH der Summe aller Nutzflachen, jedoch
unter Ausschluss des ErdgeschoBes und der KellergeschoBe betragt; weiters sind Ausnahmen von
Abs. 3 und Abs. 4 zuzulassen, wenn die Wohnqualitat in den betroffenen Aufenthaltsraumen
durch &uBere Umstande wie Immissionen, Belichtung, Bellftung, fehlende sonstige
Wohnnutzungen im selben Haus oder die besonders schlechte Lage im ErdgeschoB und ahnliches
gemindert ist oder wenn Einrichtungen, die der lokalen Versorgung der Bevdlkerung dienen,
geschaffen oder erweitert werden sollen oder wenn zugleich anderer in einer Wohnzone und im
gleichen Bezirk befindlicher Wohnraum geschaffen wird, der zum Zeitpunkt seiner Schaffung
hinsichtlich der WohnungsgrdoBe, Ausstattung und der hieflir durchschnittlich fiktiv erzielbaren
Miete gleichwertig ist.

(6) Durch die Verhangung einer zeitlich begrenzten Bausperre Uber ein Stadtgebiet, das in
einer Wohnzone liegt, werden die aus der Wohnzone erflieBenden Verpflichtungen nicht berihrt

Zonen fiir GroBbauvorhaben

8§ 7b. (1) In den Bebauungspléanen kénnen aus Grinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung
und Vielfalt der stadtischen Nutzung sowie zur Wahrung geordneter Verkehrsverhdltnisse und
zum Schutz der Bevoélkerung vor Beldstigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Gerlche,
Zonen flr GroBbauvorhaben ausgewiesen werden.

(2) Die Zonen fir GroBbauvorhaben sind von den Ubrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen.
Die Grenzen dieser Zonen kdénnen mit Fluchtlinien zusammenfallen.

(3) GroBbauvorhaben sind Bauvorhaben mit Raumen beziehungsweise Anlagen flr
Veranstaltungen, wie Theater, Museen, Kongress- und Kinozentren, Ausstellungs- und
Messezentren, weiters Versammlungsstatten und Sportanlagen, wenn flir diese Nutzungen nach
dem Wiener Garagengesetz eine Verpflichtung zur Schaffung von mehr als 30 Pflichtstellplatzen
besteht. Zwei oder mehrere Bauvorhaben mit derartigen Nutzungen gelten als ein einziges
GroBbauvorhaben, wenn sie funktional (zB durch gemeinsame Anlagen zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen, innere ErschlieBung, Verbindungen von Gebauden) miteinander verbunden sind
und insgesamt fir diese Nutzungen nach dem Wiener Garagengesetz eine Verpflichtung zur
Schaffung von mehr als 30 Pflichtstellplatzen besteht. Fiir Einkaufszentren gilt § 7c.

(4) GroBbauvorhaben sind nur in Zonen fir GroBbauvorhaben zuldssig.

(5) Im Bebauungsplan kann festgelegt werden, wie groB ein Bauplatz beziehungsweise
Trennstlck fiir ein GroBbauvorhaben mindestens sein muss und wie viele Stellplatze auf diesem
Bauplatz beziehungsweise Trennstlick hdochstens tatsachlich hergestellt werden duiirfen.

(6) Flr GroBbauvorhaben kann im Bebauungsplan eine héchstens zuldssige Flache, auch fir
einzelne festgesetzte Zwecke, bezogen auf eine durch Fluchtlinien bestimmte Grundflache,
festgelegt werden.

(7) Vor Festsetzung einer Zone fir GroBbauvorhaben sind bei der Prifung Uber die
Auswirkungen auf die Stadtstruktur, Stadtentwicklung und Vielfalt der stadtischen Nutzung sowie
die Verkehrsverhaltnisse insbesondere zu untersuchen:

1. die Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel;
2. die vorhandene Verkehrsfrequenz;

3. die ortlichen Verkehrsverhaltnisse (Ampelanlagen, Kreuzungen, Einbahnen, Parkverbote
und dergleichen);

4. die Parkmoglichkeiten in der Umgebung des GroBbauvorhabens;
. die Auswirkungen auf den bestehenden Verkehr;

6. die Maoglichkeit der Schaffung freiwilliger Stellplatze auf dem Bauplatz des
GroBbauvorhabens oder in der Umgebung;

7. die Zufahrtsmdglichkeiten fir die Feuerwehr und andere Einsatzkrafte;
8. die Kapazitat der StraBen, vorhandene Stauraume und dergleichen.

U

Einkaufszentren

8 7c. (1) Einkaufszentren sind Bauvorhaben mit Raumen, die Uberwiegend fir das
Ausstellen und den Verkauf von Waren beziehungsweise flir das damit im Zusammenhang



stehende Erbringen von Dienstleistungen bestimmt sind, soweit die Flache dieser Raume
zusammen mehr als 1.600 m2, im ,Gemischten Baugebiet - Betriebsbaugebiet® mehr als
1.000 m2 betragt.

(1a) Zwei oder mehrere Bauvorhaben mit derartig genutzten Raumen gelten als einziges
Einkaufszentrum, wenn

1. sie funktional (z. B. durch gemeinsame Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen,
innere ErschlieBung, Verbindungen von Gebauden) miteinander verbunden sind, und

2. die Flache der Raume insgesamt mehr als 1.600 m2, im ,Gemischten Baugebiet -
Betriebsbaugebiet™ mehr als 1.000 m2 betragt.

Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen sind einer gemeinsamen Anlage gleichzuhalten, auch
wenn sie nicht miteinander verbunden sind, aber in einem unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang stehen.

(2) Nicht als Einkaufszentren gelten Bauvorhaben, die

1. nur Wiederverkaufern zuganglich sind oder

2. ausschlieBlich fir den Fahrzeug-, Landmaschinen- oder Baumaschinenhandel bestimmt
sind.

(3) Einkaufszentren werden in zwei Typen festgelegt:

1. Einkaufszentren des Typs 1 sind Bauvorhaben im Sinne des Abs. 1, in denen samtliche
Warenarten angeboten werden.

2. Einkaufszentren des Typs 2 sind Bauvorhaben im Sinne des Abs. 1, in denen
ausschlieBlich Waren des Baustoff-, Garten-, oder Mébelhandels angeboten werden.

(4) Einkaufszentren dirfen nur in Wohngebieten und gemischten Baugebieten errichtet
werden, wo sie im Bebauungsplan gemaB § 5 Abs. 4 lit. ¢ ausgewiesen sind. Darlber hinaus
dirfen Einkaufszentren auf Liegenschaften an einer GeschaftsstraBBe errichtet werden.

(5) Flr Einkaufszentren kann im Bebauungsplan eine hdchstens zulassige Flache (Abs. 1),
bezogen auf eine durch Fluchtlinien bestimmte Grundflache, festgelegt werden.

(6) Bei Bauvorhaben, die ein Einkaufszentrum beinhalten, ist mindestens ein Drittel der
Summe der Flachen der oberirdischen Nutzungseinheiten (§ 119 Abs. 1) oberhalb des
ErdgeschoBes zu errichten, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(7) Vor der Festsetzung von Einkaufszentren ist eine Prifung nach § 7b Abs. 7
durchzufihren. Zu prifen sind dariber hinaus die Wechselwirkungen des geplanten
Bauvorhabens auf andere Einkaufszentren, GeschaftsstraBen sowie auf die Nahversorgung. Bei
der Festsetzung von Einkaufszentren kdénnen auch Festsetzungen nach § 7b Abs. 5 getroffen
werden.

(8) Der Bebauungsplan kann die Festsetzung eines Einkaufszentrums auf sieben Jahre
befristet ausweisen, wenn dies der Erreichung der gesetzlichen Ziele der Stadtplanung (§ 1
Abs. 2) dient. Eine befristete Ausweisung als Einkaufszentrum wird nach Ablauf von sieben
Jahren unwirksam. Sonstige Bebauungsbestimmungen flir die betroffenen Gebiete bleiben
aufrecht.

Mehrzweckbauvorhaben

8§ 7d. Bauvorhaben, die sowohl Rdaume beziehungsweise Anlagen fiir Zwecke gemaB § 7b
Abs. 3 als auch Raume fir Zwecke gemaB § 7c Abs. 1 umfassen, ohne jeweils die in diesen
Bestimmungen festgesetzten GrenzmaBe zu erreichen, aber funktional miteinander verbunden
sind und insgesamt eine Flache von mehr als 2.500 m2 beziehungsweise mehr als 30
Pflichtstellplatze flr diese Zwecke erreichen, gelten als GroBbauvorhaben beziehungsweise
Einkaufszentrum, je nachdem, ob die Raume Uberwiegend fiir Zwecke gemaB3 § 7b Abs. 3 oder
fir Zwecke gemaB § 7c Abs. 1 bestimmt sind.

GeschaftsstraBen

8§ 7e. (1) In den Bebauungsplanen kénnen aus Grinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung
und Vielfalt der stadtischen Nutzung des Baulandes sowie zur Wahrung einer geordneten
Zentren- und Versorgungsstruktur GeschidftsstraBen ausgewiesen werden.



(2) Auf Liegenschaften, die unmittelbar an GeschaftsstraBen liegen, sind, sofern der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, auf die Tiefe des jeweiligen Bauplatzes, hdéchstens
jedoch bis zu einer Tiefe von 40 m, gemessen von der Baulinie beziehungsweise
Verkehrsfluchtlinie, Einkaufszentren zuladssig.

Hochhauser

8§ 7f. (1) Hochhduser sind Gebaude, deren oberster Abschluss einschlieBlich aller
Dachaufbauten gemaB § 81 Abs. 6, 6a und 7 mehr als 35 m Uber dem tiefsten Punkt des
anschlieBenden Geldndes beziehungsweise der festgesetzten Hohenlage der anschlieBenden
Verkehrsflache liegt.

(2) Sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, sind Hochhduser nur im Wohngebiet
und gemischten Baugebiet in der Bauklasse VI sowie im Industriegebiet, im Sondergebiet und in
Strukturgebieten auf Grundflachen, fir die im Bebauungsplan ein oberster Abschluss gemaB
Abs. 1 in einer H6he von mehr als 35 m festgesetzt ist, zuldssig.

Bausperre

8§ 8. (1) Fir das von Bebauungsplanen nicht erfasste Stadtgebiet besteht bis zur
Festsetzung dieser Plane Bausperre. Dennoch sind von der Baubehorde Baubewilligungen gemag
§ 70 fir Neu-, Zu- und Umbauten, die Errichtung sonstiger Bauwerke, Abbriche oder
Veréanderungen des auBeren Erscheinungsbildes von Bauwerken und Veranderungen der
Hohenlage von Grundflachen sowie Bewilligungen flir Grundabteilungen nur unter folgenden
besonderen Voraussetzungen zu erteilen:

1. Das Vorhaben muss mit den gesetzlichen Zielen der Stadtplanung fiir die Festsetzung
der Flachenwidmungspldne und Bebauungspldane unter Berucksichtigung des
Baubestandes im betroffenen Stadtgebiet vereinbar sein und darf das o6rtliche Stadtbild
nicht beeintrachtigen. Vor der Entscheidung ist eine Stellungnahme des fir die
Stadtplanung zustédndigen  Gemeinderatsausschusses einzuholen. Sofern ein
Flachenwidmungsplan besteht, hat das Vorhaben diesem zu entsprechen.

2. Bei Gebauden missen eine ausreichende Verbindung mit dem bestehenden StraBennetz
durch eine Dienstbarkeit, die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser
und die Beseitigung der Abwasser sichergestellt sein.

3. Durch das Vorhaben dirfen 6ffentliche Interessen sowie in diesem Gesetz begriindete
Interessen der Nachbarn nicht verletzt werden. Interessen der Nachbarn gelten als nicht
verletzt, wenn diese dem Vorhaben ausdriicklich zustimmen oder nicht spatestens bei
der mindlichen Verhandlung Einwendungen, die sich ihrer Art nach auf § 134a Abs. 1
stitzen, erheben. Fir die Stellung als Nachbar gilt § 134 Abs. 3 sinngemaB. Sobald ein
Bebauungsplan in Kraft tritt, hat bei Bewilligungen gemaB § 70 jeder Eigentimer
(Miteigentimer) der Liegenschaft bzw. des Bauwerkes die damit Ubereinstimmende
Grundbuchsordnung herzustellen und die Anliegerleistungen zu erbringen, soweit dies
nach der Lage des Bauwerkes mdoglich ist.

(1a) FGr Baufihrungen, die nicht gemaB Abs. 1 nach § 70 bewilligt werden diirfen, kénnen
Baubewilligungen nur nach § 71 erteilt werden. Ein Widerruf hat, unbeschadet des
Widerrufsrechtes aus anderen Griinden, nur dann zu erfolgen, wenn die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes die Entfernung des Bauwerkes notwendig macht.

(2) Der Gemeinderat kann ber Stadtgebiete, flr die der Bebauungsplan abgeandert werden
soll, eine zeitlich begrenzte Bausperre mit der Wirkung verhangen, dass keine Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen stattfindet. Grundabteilungen, Neu-, Zu- oder Umbauten oder
Abbriiche von Bauwerken sind nur unter folgenden besonderen Voraussetzungen zu bewilligen:

1. Der bestehende Bebauungsplan muss eingehalten werden.

2. Das Vorhaben darf nicht dazu fihren, dass die bei der Verhdngung der zeitlich
begrenzten Bausperre angestrebten Ziele der Stadtplanung flir die Festsetzung der
Flachenwidmungsplédne und Bebauungspléne (§ 1) nicht mehr erreicht werden kdnnen.
Vor der Entscheidung ist eine Stellungnahme des fir die Stadtplanung zustandigen
Gemeinderatsausschusses einzuholen.

(3) entfallt; LGBI. fir Wien Nr. 69/2018 vom 21.12.2018



(4) Die Beschlussfassung Uber die Verhangung der zeitlich begrenzten Bausperre ist unter
Angabe der verfolgten Planungsziele und genauer Abgrenzung des von ihr betroffenen Gebietes
im Amtsblatt der Stadt Wien kundzumachen.

(5) Die zeitlich begrenzte Bausperre wird mit dem Tag der Kundmachung rechtswirksam und
tritt, sofern sie nicht friiher aufgehoben wird, nach drei Jahren auB3er Kraft. Eine Verlangerung der
Bausperre bis zu weiteren drei Jahren sowie die neuerliche Verhdngung einer Bausperre Uber
dieselben Liegenschaften innerhalb von funf Jahren nach Ablauf ist nur zur Festsetzung einer
bedeutenden Verkehrsader zulassig.

(6) Eine Bausperre im Sinne des Abs. 2 tritt ferner mit der Kundmachung der 6ffentlichen
Auflage eines Entwurfes flir die Festsetzung oder fiir Abdnderungen des Flachenwidmungs- oder
des Bebauungsplanes in Kraft. Sie tritt spatestens sieben Monate nach diesem Zeitpunkt wieder
auBer Kraft.

Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen

8 9. (1) Bei der Behorde kann fiir eine bestimmte Liegenschaft vom Eigentiimer (jedem
Miteigentiimer) oder von Personen, denen ein Baurecht zusteht, eine Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen beantragt werden.

(2) Die Bekanntgabe hat zu umfassen:

a) die Beschlussdaten des fir die Liegenschaft im Zeitpunkt der Antragstellung
geltenden Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes;

b) die Angabe, ob flir die Liegenschaft eine Abteilungsbewilligung erforderlich ist und ob
Grundflachen ins offentliche Gut abzutreten oder zu einem Bauplatz, Baulos oder
Kleingarten einzubeziehen sind;

c) eine planliche Darstellung samtlicher die Grundsticke und deren unmittelbare
Umgebung berihrender Angaben des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes.

(3) Die Bekanntgabe gilt fir die Dauer von 18 Monaten ab Ausstellungsdatum. Wird
innerhalb dieses Zeitraumes vom selben Eigentimer (Miteigentiimer) oder der selben Person, der
ein Baurecht zusteht, flir dieselbe Liegenschaft erneut eine Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen beantragt und hat sich der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
nicht geandert, ist ein Duplikat auszustellen.

(4) Gegen den Bescheid Uber einen Antrag auf Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen
ist eine abgesonderte Beschwerde (§ 136 Abs. 1) nicht zuldssig. Eine Beschwerde kann nur mit
der Beschwerde gegen einen Bescheid verbunden werden, der sich auf die Bekanntgabe oder
Verweigerung der Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen stlitzt.

Rechtliche Wirkungen der Bebauungsbestimmungen

8§ 10. (1) Wird einem Ansuchen betreffend

a) Neu-, Zu- oder Umbauten oder Herstellung einer fundierten Einfriedung im Bereich
einer Baulinie, StraBenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder Grenzfluchtlinie;

b) bewilligungspflichtige Grundabteilungen;
¢) Umlegungen
eine gemaB § 9 erteilte rechtswirksame Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen

angeschlossen, ist diese flir das Vorhaben maBgebend, sofern dieses Gesetz keine
Ausnahmen vorsieht.

(2) In allen Ubrigen Fallen sind die im Zeitpunkt der Antragstellung geltenden Bestimmungen
des Bebauungsplanes einzuhalten, sofern dieses Gesetz keine Ausnahmen vorsieht.

§ 11. entfallt; LGBI. Nr. 61/2006 vom 15.12.2006

Aussteckung der Fluchtlinien

8 12. Vor Beginn der Errichtung eines Neu-, Zu- oder Umbaus oder der Herstellung einer
fundierten Einfriedung im Bereich einer Baulinie, StraBenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder
Grenzfluchtlinie ist durch einen nach den fir die Berufsausibung maBgeblichen Vorschriften



Berechtigten die Aussteckung dieser Fluchtlinien vorzunehmen. Uber die Aussteckung ist ein
Absteckprotokoll mit Skizze zu verfassen, das vom Bauwerber der Behdrde zur Information in
elektronischer Form zu Ubermitteln ist.

2. Teil

Anderung von Liegenschaftsgrenzen

A. ABTEILUNGEN
Abteilung

8§ 13. (1) Abteilungen sind bewilligungs- oder anzeigepflichtig.
(2) Bewilligungspflichtig ist:

a) die Schaffung von Bauplatzen, Baulosen, Kleingarten oder Teilen von solchen,
gleichglltig, ob diese ausdriicklich beantragt wird oder aus der Gestalt und GroBe der
Grundstlcke oder aus sonstigen Grinden angenommen werden kann, dass eine
solche beabsichtigt ist;

b) die Veranderung von Bauplatzen, Baulosen, Kleingarten oder Teilen von solchen oder
einer sonstigen bebauten Liegenschaft;

c) die Ubertragung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen in das éffentliche Gut;

d) die Veranderung von Grundsticken im Wald- und Wiesenglirtel und in
Parkschutzgebieten.

(3) Anzeigepflichtig sind Veranderungen im Gutsbestand eines Grundbuchskdrpers durch Zu-
oder Abschreibung von Grundstlicken oder Grundsticksteilen, sofern keine Bewilligungspflicht
besteht. Ist eine angezeigte Abteilung bewilligungspflichtig, hat die Behdrde ein
Bewilligungsverfahren einzuleiten.

(4) Werden durch die Abteilung Bauplatze, Baulose oder Kleingarten geschaffen, sind diese
bei deren grundbiicherlicher Durchfiihrung im Grundbuch anzumerken. Bei Baupldtzen, Baulosen
oder Kleingarten, die gemaB § 66 bewilligt wurden, hat die Behérde, ansonsten der
Abteilungswerber, deren Anmerkung im Grundbuch zu veranlassen.

(5) Wird eine Abteilung entgegen der Vorschrift des Abs. 4 oder nicht entsprechend dem
Bescheid grundbiicherlich durchgefiihrt, so steht dem Magistrat das Recht des Rekurses zu.

Unbebaute Grundflachen, Begriffsbestimmung

8 14. Grundflachen, die gegen Widerruf oder unbefugt bebaut worden sind, gelten als
unbebaut.

Erfordernisse der Anzeige und des Antrages

8§ 15. (1) Dem Antrag um Abteilungsbewilligung und der Abteilungsanzeige sind beizulegen:
1. entfallt; LGBI. Nr. 25/2014 vom 15.7.2014

2. ein Teilungsplan; ein solcher ist nicht erforderlich, wenn nur ganze Grundsticke
betroffen;

3. die schriftliche Zustimmung der Eigentimer (aller Miteigentiimer) der von der Abteilung
erfassten Grundstlicke;

4. bei Bestehen der Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung von Grundflachen, die im
Eigentum eines Dritten stehen, ins offentliche Gut (§ 17 Abs. 4) eine Erkldrung des
verpflichteten Eigentiimers (aller Miteigentiimer), ob diese Flachen erworben werden
oder hieflir eine Geldleistung gemaB § 17 Abs. 4a entrichtet wird;

5. im Falle einer Erklarung, dass eine Geldleistung gemaB § 17 Abs. 4a entrichtet wird,
oder bei Bestehen der Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung gemaB § 50,
eine Flachenberechnung lGber das AusmaB der der Erklarung bzw. der Ersatzleistung zu
Grunde liegenden Grundflache.

(2) Der Teilungsplan hat zu enthalten:



1. eine Darstellung der abzuteilenden Grundstiicke und deren Umgebung nach der
Katastralmappe sowie der darauf befindlichen, fir die Beurteilung der Abteilung
relevanten Bauwerke;

2. die BemaBung der Grundgrenzen der von der Abteilung betroffenen Grundstilicke;

3. die Grundflachen, fur die gemaB § 17 Abs. 1 eine Abtretungsverpflichtung besteht, und
deren Ausmale bezogen auf die verpflichteten Grundstlicke;

4. eine Gegenilberstellung der Flachen und des Grundbuchsstandes der Grundstlicke vor
und nach der Abteilung sowie die Bezeichnungen entsprechend der Flachenwidmung;

5. die Darstellung der flir die Beurteilung des Abteilungsvorhabens relevanten
Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen sowie der fiir die Beurteilung von
Abtretungs- und Einbeziehungsverpflichtungen erforderlichen Fluchtlinien.

(2a) Die Behorde kann dem Abteilungswerber fir die Beurteilung der Einhaltung der
Abstéande gemaB § 79 Abs. 3 auftragen, die jeweils maBgebliche Gebdudehthe sowie den
Abstand zwischen dem Gebaude und der Nachbargrenze im Teilungsplan anzugeben.

(3) Der Teilungsplan hat den gesetzlichen Vorschriften (ber die Verfassung von
Teilungsplanen zu entsprechen. Er ist im MaBstab 1 : 500 oder in einem gréBeren MaBstab zu
verfassen; er darf im MaBstab 1 : 1 000 verfasst werden, wenn seine Lesbarkeit in allen rechtlich
erheblichen Einzelheiten voll erhalten bleibt. Der Stand vor der Abteilung ist in schwarzer Farbe,
jener nach der Abteilung in roter Farbe darzustellen. Der Teilungsplan ist in elektronischer Form
zu Ubermitteln. Die Behdrde kann aus technischen oder organisatorischen Griinden die Vorlage
von einem oder mehreren Exemplaren des Teilungsplans in Papierform verlangen. Diese miissen
aus haltbarem Material, gut lesbar und nach einem Druck- oder Zeichenverfahren oder einem
gleichwertigen Verfahren hergestellt sein.

Beurteilung des Abteilungsvorhabens

8§ 16. (1) Bei Schaffung und Veranderung von Bauplatzen, Baulosen, Kleingarten oder Teilen
von solchen sind die Bestimmungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Baupldtze missen
unmittelbar, Baulose unmittelbar oder mittelbar Gber AufschlieBungswege an eine vorgesehene
offentliche Verkehrsflache angrenzen und eine solche Gestalt und GroBe erhalten, dass auf ihnen
und auf den angrenzenden Liegenschaften den Anforderungen dieses Gesetzes und des
Bebauungsplanes entsprechende Gebaude errichtet werden kénnen. Bleiben bei der Schaffung
oder Veranderung von Bauplatzen, Baulosen oder Kleingdrten selbstdndig nicht bebaubare
Restflachen bestehen (Ergdnzungsflachen), die nicht zur Baureifgestaltung anderer Grundstlicke
vorbehalten werden missen, ist der Antragsteller verpflichtet, diese Erganzungsflachen in seine
beabsichtigten Bauplatze, Baulose oder Kleingarten einzubeziehen, und der Eigentimer dieser
Flachen verpflichtet, sie gegen Entschadigung abzutreten. Diese Flachen mulssen dann nicht oder
nicht zur Ganze vom Antragsteller einbezogen werden, wenn ihre Einbeziehung in einen Bauplatz,
ein Baulos oder einen Kleingarten kinftig moéglich ist. Die seitlichen Grenzen von Bauplatzen und
Baulosen sollen mdglichst senkrecht zur Achse der offentlichen Verkehrsflaiche bzw. des
AufschlieBungsweges verlaufen.

(2) Die GroBe eines Bauplatzes soll unbeschadet einer Festsetzung im Bebauungsplan nach
§ 5 Abs. 4 lit. v mindestens 500 m2, die eines Bauloses mindestens 250 m2 betragen.
Unterschreitungen der SollgréBe fir Baulose und wesentliche Unterschreitungen der SollgréoBe fiur
Bauplatze sind nur dann zuldssig, wenn dies aus beriicksichtigungswiirdigen Griinden erforderlich
ist. Sofern die den Baulosen vorgelagerten Teilflachen der AufschlieBungswege (Trennstiicke)
nicht in eine eigene, gemeinsame Einlage gelegt werden, sind sie der jeweiligen Einlage des
angrenzenden Bauloses zuzuschreiben, dirfen aber dem FlachenausmaB des Bauloses nicht
zugerechnet werden. Bauplatze und Baulose dirfen mit der Verkehrsflache beziehungsweise
einem AufschlieBungsweg auch durch einen Verbindungsstreifen (Fahne) verbunden werden,
wenn der Bebauungsplan die Bebauung der als Verbindungsstreifen vorgesehenen Grundflache
nicht zwingend vorschreibt. Die Breite des Verbindungsstreifens muss mindestens 3 m betragen.
Ein mindestens 1 m breiter Teil des Verbindungsstreifens muss zu jedem der Bauplatze oder
Baulose gehoren. Die Herstellung und Erhaltung des Verbindungsstreifens (der Fahne) obliegt den
Eigentiimern; diese haben die Benitzung sowie die Herstellung und Erhaltung samtlicher Ver-
und Entsorgungsleitungen der zugehoérigen Baupldatze oder Baulose auf der Fahne gegenseitig zu
dulden. Ein Bauplatz, ein Baulos oder ein Kleingarten darf nicht zwei oder mehrere
Grundbuchskdérper umfassen, wobei ein Bauplatz oder Baulos zur Ganze im Bauland, ein
Kleingarten zur Génze im Kleingartengebiet oder im Kleingartengebiet fir ganzjdhriges Wohnen



liegen muss. Im Zusammenhang mit einem bestehenden Baurecht oder wenn die
Flachenwidmungsplédne und Bebauungspldane fir verschiedene Ubereinander liegende Raume
desselben Plangebietes gesonderte Bestimmungen enthalten oder wenn zu Zwecken der
Uberbauung von Bahnanlagen, der Errichtung von Tiefgaragen oder dergleichen Teile des
Bauplatzes mit einem Baurecht zu belasten sind, darf ein Bauplatz auch mehrere
Grundbuchskdrper umfassen. Kein Gebaude darf die Grenzen eines Bauplatzes, Bauloses oder
Kleingartens unbeschadet der zulassigen oder gebotenen Bebauung von Teilen des 6ffentlichen
Gutes Uberragen. Abteilungen sind nicht zuldssig, wenn sie bewirken, dass in Bezug auf
rechtmaBig bestehende Bauwerke gesetzliche Bauvorschriften oder Vorschriften des
Bebauungsplanes nicht mehr eingehalten wirden.

(3) AufschlieBungswege im Gartensiedlungsgebiet missen mindestens 3 m breit sein und
mit der offentlichen Verkehrsflache unmittelbar verbunden sein; die Verbindung zur 6ffentlichen
Verkehrsflache darf auch Uber Grundflachen, die fur die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen zur
Einstellung von Kraftfahrzeugen freizuhalten sind oder der Errichtung von baulichen Anlagen zum
Einstellen von Kraftfahrzeugen vorbehalten bleiben (§ 5 Abs. 4 lit. t) erfolgen. Befahrbare
AufschlieBungswege im Gartensiedlungsgebiet miissen mindestens 6 m breit sein und bei
Richtungsanderungen einen auBeren Radius von mindestens 10 m zulassen. Die Herstellung,
Erhaltung, Beleuchtung und Reinigung der AufschlieBungswege obliegt ihren Eigentimern; § 53
Abs. 2 gilt sinngemaB. Die Eigentiimer haben auf diesen AufschlieBungswegen den offentlichen
Verkehr sowie die Herstellung, Erhaltung und Benlitzung von AufschlieBungsleitungen im Bereich
derselben zu dulden. Die seitlichen Grundgrenzen von Baulosen missen mdglichst senkrecht zur
Achse der AufschlieBungswege verlaufen. Die Grenzen der Baulose gegeniber den
AufschlieBungswegen missen aufeinander so abgestimmt sein, dass sich eine geordnete
Gestaltung der Anlage des AufschlieBungsweges ergibt; diese muss die zweckmaBige Benilitzung
des AufschlieBungsweges und die zweckmdBige Herstellung, Erhaltung und Benitzung von
AufschlieBungsleitungen sicherstellen.

(4) Die Ubertragung von Grundstiicken oder Teilen in das offentliche Gut ohne Schaffung
oder Veranderung von Bauplatzen, Baulosen oder Kleingarten oder Teilen von solchen ist nur
zulassig, wenn Verkehrsflachen im Bebauungsplan vorgesehen sind und die Stadt Wien zustimmt.

(5) Abteilungen sind nicht zuldssig, wenn durch sie von bisher land- oder
forstwirtschaftlichen Zwecken dienenden Grundflachen eine oder mehrere Grundflachen
geschaffen werden, die sich nach Gestalt und GroBe flir diese Zwecke offenbar nicht mehr
eignen.

(6) Abteilungen im Wald- und Wiesenglrtel und im Parkschutzgebiet sind nicht zulassig,
wenn durch sie deren Erhaltung bzw. die widmungsgemaBe Verwendung beeintrachtigt werden
kdénnte oder wenn aus der Gestalt und GréBe der Trennstiicke oder aus anderen Umstanden
angenommen werden kann, dass die Schaffung von Grundsticken beabsichtigt ist, die
Bauplatzen, Baulosen, Kleingarten oder Teilen von solchen gleichkommen.

Grundabtretungen zu Verkehrsflachen bei Abteilungen im Bauland

§ 17. (1) Bei der Schaffung oder Anderung von Bauplitzen, Baulosen oder Teilen von
solchen sind die nach MaBgabe der Baulinien zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen
bei beiderseitiger Bebauungsmoglichkeit bis zur Achse der Verkehrsflache, bei einseitiger
Bebauungsmadglichkeit bis zur ganzen Breite der Verkehrsflache, in beiden Fallen aber nur bis zu
20 m, senkrecht zur Baulinie und von dieser aus gemessen, gleichzeitig mit der
grundbicherlichen Durchfiihrung satz- und lastenfrei in das offentliche Gut zu Ubertragen; eine
Belastung durch Verpflichtungen, die der Herstellung, Erhaltung und Benltzung o&ffentlicher
AufschlieBungsleitungen oder Zwecken des 6ffentlichen Verkehrs dienen, hindert die Ubertragung
in das offentliche Gut nicht. Bei Bruchpunkten und bei Eckbildungen erstrecken sich diese
Verpflichtungen auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen Grundfldchen. Entstehen fir
die Grenzen von Abtretungsflachen mathematisch definierte Kurven, sind diese entsprechend den
Bestimmungen des Vermessungsgesetzes, BGBI. Nr. 306/1968 in der Fassung BGBI. I
Nr. 129/2013, und der Vermessungsverordnung 2010, BGBI. IT Nr. 115/2010 in der Fassung
BGBI. IT Nr. 241/2010, zu behandeln. Sind in den in das offentliche Gut zu Ubertragenden
Grundflachen Versorgungs- oder Entsorgungsleitungen fir benachbarte Liegenschaften verlegt,
hindern diese, sofern nicht o&ffentliche Interessen entgegenstehen, die Ubertragung der
Grundflachen in das offentliche Gut nicht und kdnnen bis zur Herstellung der offentlichen
Versorgungs- oder Entsorgungsleitungen belassen werden. Uber Auftrag der Behérde ist der




jeweilige Eigentimer des anliegenden Bauplatzes oder Bauloses oder von Teilen eines solchen
weiters verpflichtet, diese Grundflachen lastenfrei und geraumt der Stadt Wien zu Ubergeben; bis
zur Ubergabe steht dem jeweiligen Eigentimer des mit der Ubergabeverpflichtung belasteten
Bauplatzes oder Bauloses oder von Teilen eines solchen das Nutzungsrecht zu. Grundflachen, die
bebaut sind, didrfen nicht ins &ffentliche Gut Ubertragen werden. Die Abtretungsverpflichtung
entfdllt, wenn eine im Eigentum eines Dritten stehende Grundflache gegen Entschadigung
(Abs. 5) abzutreten ware.

(2) Die Uber das obige AusmaB zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen sind Gber
Auftrag der Behérde an die Gemeinde in der bestehenden Hdhenlage abzutreten und ihr zu
Ubergeben.

(3) In Gartensiedlungsgebieten sind die AufschlieBungswege innerhalb einer Anlage bei
beiderseitiger Bebauungsmdglichkeit bis zur Achse der Verkehrsflache, bei einseitiger
Bebauungsmadglichkeit bis zur ganzen Breite, senkrecht zur Achse und von dieser aus zu den
seitlichen Grenzen der Baulose gemessen, gleichzeitig mit der grundblicherlichen Durchfiihrung in
selbstandige Trennstiicke zu legen. Bei Unstetigkeiten der Achse und bei Bruchpunkten erstreckt
sich diese Verpflichtung auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen Grundflachen.

(4) Soweit die Verpflichtung zur Ubertragung in das é6ffentliche Gut gem&B Abs. 1 besteht,
sind hiebei entlang der Baulinien unbeschadet des Abs. 5 unentgeltlich abzutreten:

a) alle zu den neuen Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen, wobei als neue
Verkehrsflachen solche anzusehen sind, an die nach MaBgabe des festgesetzten
Bebauungsplanes erstmals angebaut werden soll,

b) die zur Verbreiterung bestehender Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen bei
Abteilung einer Grundflache, die bisher unbebaut war und als Bauplatz
beziehungsweise als Baulos noch nicht behérdlich genehmigt worden ist.

(4a) Kann der Verpflichtung zur Ubertragung von Grundflichen in das offentliche Gut
gleichzeitig mit der Grundabteilung nicht oder nicht zur Ganze entsprochen werden, weil sie im
Eigentum eines Dritten stehen, gilt die Abtretungsverpflichtung als erflllt, wenn der
Abteilungswerber an die Gemeinde eine Geldleistung in der Hohe des vollen Grundwertes (§ 57
Abs. 3) sowie einen angemessenen Beitrag zu den Kosten, die der Gemeinde im Rahmen des
Grundabteilungsverfahrens erwachsen, entrichtet. Zur Festsetzung dieser Geldleistung hat die
Behorde das Gutachten eines Sachverstdndigen einzuholen. Diese Leistung ist durch Bescheid
vorzuschreiben und innerhalb von drei Monaten nach Zustellung dieses Bescheides zu entrichten.
Die Entrichtung dieser Leistung bildet eine Voraussetzung fir die Erteilung der
Abteilungsbewilligung; hievon kann die Behérde Abstand nehmen, wenn die Einbringlichkeit
auBer Zweifel steht.

(4b) Wird eine Abteilungsbewilligung unwirksam (§ 20), so steht ein Anspruch auf
zinsenfreie Erstattung der entrichteten Geldleistung zu. Dieser Anspruch ist spatestens bis zum
Ablauf des Kalenderjahres geltend zu machen, das auf das Unwirksamwerden der
Abteilungsbewilligung folgt. Anspruchsberechtigt ist der Abteilungswerber. Andere Personen
kénnen diesen Anspruch nur geltend machen, wenn sie nachweisen, dass er auf sie
Ubergegangen ist.

(5) Betragt die abzutretende Grundflache mehr als 30 vH des zu schaffenden Bauplatzes
oder Bauloses, ist fir das dariber hinausgehende Ausmaf3 sowie flir alle librigen abzutretenden
und nicht von Abs. 4 erfassten Grundflachen von der Gemeinde Entschadigung zu leisten. Hiebei
finden die Bestimmungen der §§ 57 und 58 Anwendung. Die Entschadigung ist nach Eintritt der
Falligkeit und nach Geltendmachung durch den Berechtigten von der Behérde festzusetzen und
von der Gemeinde zu leisten. Wird in weiterer Folge ein bestehender Bauplatz oder ein
bestehendes Baulos so verandert, dass das AusmaB der unentgeltlichen Abtretungsverpflichtung
groBer ware als es bei der erstmaligen Schaffung des Bauplatzes oder Bauloses war, ist die von
der Gemeinde geleistete Entschadigung in der Hohe des vollen Grundwertes anteilsmaBig an
diese rlckzuerstatten. Sofern bei der erstmaligen Schaffung des Bauplatzes oder Bauloses von
der Gemeinde keine Entschadigung zu leisten war, weil die Abtretungsverpflichtung gemas Abs. 1
letzter Satz entfallen ist, entsteht eine anteilsméaBige Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung
in das offentliche Gut; § 17 Abs. 4a findet Anwendung.

(6) Uber Auftrag der Behdrde ist auf den nach Abs. 1 und 4 in das o6ffentliche Gut
Ubertragenen Grundflachen die festgesetzte Hohenlage vermindert um das MaB der Tiefe des
jeweiligen Koérpers der Verkehrsflache herzustellen. Mit diesem Auftrag ist diese Hohenlage von
der Behorde bekanntzugeben. Die Hohenlageherstellung hat auf Grundflachen, die unentgeltlich



in das offentliche Gut zu Ubertragen sind, auf Kosten des Verpflichteten zu erfolgen; darliber
hinaus steht dem Verpflichteten ein angemessener Kostenersatzanspruch gegen die Gemeinde
zu. Wenn die Herstellung der Hdhenlage eine Anschittung erfordert, ist zweckentsprechendes
Material zu verwenden und dieses sachgemaB zu verdichten. Die Herstellung der Hohenlage ist so
vorzunehmen, dass der Anschluss zu den anliegenden Grundstlicken auf diesen in geeigneter
Form (Bdschungen, Stitzmauern, Futtermauern u. &.) so hergestellt wird, dass bei
widmungsgemaBer Beniitzung der Verkehrsflachen und der anliegenden Grundflachen die auf
diese wirkenden Kréafte in den Boden ohne Senkungen in einem technisch nicht vertretbaren
AusmaB abgeleitet werden. Die Hohenlage von Trennstlicken der AufschlieBungswege in
Gartensiedlungsgebieten ist unter moéglichster Anpassung an die H6henlage der angrenzenden
Teilflachen der Baulose einheitlich so herzustellen, zu befestigen und zu erhalten, dass die
AufschlieBungswege gefahrlos benitzt werden kénnen; im Ubrigen gelten die Bestimmungen fir
die Herstellung der Hohenlage von Verkehrsflachen im 6ffentlichen Gut.

(7) Bei Erteilung des Auftrages zur Ubergabe der Verkehrsflaichen kann der zur Herstellung
der Hbhenlage Verpflichtete verlangen, dass die Gemeinde auf seine Kosten die Hoéhenlage
herstellt.

(8) Aus verkehrs- und bautechnischen Griinden kann die Behdrde bestimmen, dass die
Hoéhenlage von der Gemeinde selbst hergestellt wird; in diesem Falle hat der Verpflichtete der
Gemeinde die Herstellungskosten zu ersetzen.

Grundabtretungen zu Verkehrsflachen bei Abteilungen oder Baufiihrungen im Griinland
oder in Sondergebieten

8§ 18. (1) Bei der Schaffung von Trennsticken fir die Errichtung von Sport- und
Spielplatzen, Freibdadern und Zeltplatzen gelten hinsichtlich der Verpflichtung zur Abtretung der
nach den StraBenfluchtlinien zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen sowie hinsichtlich
der Anspriiche im Falle der Anderung des Bebauungsplanes (§ 58) die gleichen Bestimmungen
wie bei Abteilung einer Grundflache auf Bauplatze.

(2) Bei der Schaffung von Trennsticken in Parkschutzgebieten, landlichen Gebieten und
Sondergebieten mit Ausnahme von Zeltplatzen sowie flr Badehlitten und bei Abteilung einer
Grundflache auf Kleingarten und Teile von solchen gelten hinsichtlich der Verpflichtung zur
Abtretung der nach den StraBenfluchtlinien zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen
sowie hinsichtlich der Anspriiche im Falle der Anderung des Bebauungsplanes (§ 58) die gleichen
Bestimmungen wie bei Abteilung einer Grundflache auf Bauplatze mit der Einschrankung, dass
sich die Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung zu Verkehrsflachen bloB bis zu einer Breite
von 5 m bzw. auf 25 vH der Grundflache des zu schaffenden Kleingartens oder Trennstlickes
erstreckt. In landlichen Gebieten und Sondergebieten mit Ausnahme von Zeltplatzen besteht
diese Verpflichtung jedoch nur, wenn das Bauwerk nicht weiter als 30 m von der
StraBenfluchtlinie entfernt errichtet wird und in der senkrechten Projektion auf die
StraBenfluchtlinie eine Lange von mindestens 30 m aufweist; die Abtretungsverpflichtung entlang
der StraBenfluchtlinie umfasst das AusmaB der projizierten Strecke. Wird in weiterer Folge ein
bestehender Kleingarten oder ein bestehendes Trennstlick so verandert, dass das Ausmal der
unentgeltlichen Abtretungsverpflichtung gréBer ware als es bei der erstmaligen Schaffung des
Kleingartens oder Trennstiickes war, ist die von der Gemeinde geleistete Entschadigung in der
Hoéhe des vollen Grundwertes anteilsmaBig an diese rlickzuerstatten. Sofern bei der erstmaligen
Schaffung des Kleingartens oder Trennstlickes von der Gemeinde keine Ent-schadigung zu leisten
war, weil die Abtretungsverpflichtung gemaB § 17 Abs. 1 letzter Satz entfallen ist, entsteht eine
anteilsmaBige Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung in das offentliche Gut; § 17 Abs. 4a
findet Anwendung.

Bauverbote
8§ 19. (1) Ein Bauverbot ist auszusprechen,

a) wenn ein Bauplatzteil, Baulosteil oder Kleingartenteil nach den Bestimmungen des
§ 16 geschaffen wird;
b) entfallt; LGBI. Nr. 41/2005 vom 15.7.2005

¢) wenn die vor einem Bauplatz, einem Baulos oder vor Teilen von solchen gelegenen
Verkehrsflachen noch nicht befestigt oder mit dem bestehenden StraBennetz noch



nicht in Verbindung gebracht sind oder in ihnen nicht bereits ein &ffentlicher
Rohrstrang einer Trinkwasserleitung und ein StraBenkanal verlegt worden sind;

d) wenn das vor einem Baulos gelegene Trennstlick eines AufschlieBungsweges oder der
vom offentlichen Gut bis zu diesem Baulos zu schaffende AufschlieBungsweg noch
nicht befestigt ist oder die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser
sowie die Abwasserbeseitigung nicht sichergestellt sind;

e) wenn die vor einem Gartensiedlungsgebiet gelegenen Verkehrsflaichen des
offentlichen Gutes noch nicht befestigt oder mit dem bestehenden StraBennetz noch
nicht in Verbindung gebracht sind;

f) wenn die vor einer Kleingartenanlage gelegenen Verkehrsflachen noch nicht befestigt
oder mit dem bestehenden StraBennetz noch nicht in Verbindung gebracht sind oder
in der Verkehrsfliche nicht bereits ein offentlicher Rohrstrang einer
Trinkwasserleitung verlegt worden ist.

(2) Ausnahmen von den Bauverboten sind zu gewahren:
a) entfallt; LGBI. Nr. 41/2005 vom 15.7.2005
b) vom Bauverbot nach Abs. 1 lit. ¢, d, eund f

1. wenn der Ausbau der Verkehrsflachen bis zum ausgebauten StraBennetz und die
Herstellung der in Abs. 1 lit. c genannten Einbauten bereits beschlossen ist;

2. fur Betriebsbauwerke und Industriebauwerke, wenn vom ausgebauten StraBennetz eine
nach Erfordernis beleuchtete Zufahrt von mindestens 5 m Breite mit einer befestigten
Oberflache, die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser und eine fir
Léschzwecke ausreichende Wassermenge sichergestellt sind, samtliche Abwdsser in
gemaB § 99 Abs. 2 ausgeflihrte Anlagen eingeleitet werden und deren ordnungsgemaBe
Raumung und Beseitigung sichergestellt ist;

3. fir Wohngebdude, wenn vom ausgebauten StraBennetz eine beleuchtete Zufahrt von
mindestens 3 m Breite mit befestigter Oberflache und die Versorgung mit gesundheitlich
einwandfreiem Trinkwasser sichergestellt sind, samtliche Abwasser in gemaB § 99 Abs. 2
ausgeflihrte Anlagen eingeleitet werden und deren ordnungsgemdBe Raumung und
Beseitigung sichergestellt ist; bei Baulosen und Kleingarten genigt es, wenn die
Verbindung zum ausgebauten StraBennetz bei Baulosen durchgehend in einer Breite von
mindestens 1,50 m, bei Kleingarten durchgehend in einer Breite von mindestens 1,20 m
befestigt ist;

4. fir sonstige Bauwerke, wenn vom ausgebauten StraBennetz eine nach Erfordernis
beleuchtete Zufahrt von mindestens 5 m Breite mit einer befestigten Oberfldche, und die
Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser sichergestellt sind, samtliche
Abwdsser in gemaB § 99 Abs. 2 ausgeflhrte eingeleitet werden und deren
ordnungsgemaBe Raumung und Beseitigung sichergestellt ist.

Erloschen der Wirksamkeit der Abteilungsbewilligung und der Kenntnisnahme

8 20. Die Bewilligung und die Kenntnisnahme einer Abteilung werden unwirksam, wenn die
Abteilung binnen zwei Jahren, vom Tage der Zustellung des Bescheides an gerechnet, nicht
grundbucherlich durchgefiihrt worden ist. Ist auf Grund einer glltigen Abteilungsbewilligung eine
Baubewilligung erwirkt worden, erlischt die Abteilungsbewilligung erst mit Ablauf der
Gultigkeitsdauer der Baubewilligung. Kann eine Abteilungsbewilligung nicht mehr unwirksam
werden, ist sie umgehend grundbiicherlich durchzufihren.

Aufteilungen

§ 21. (1) Eine Aufteilung ist die Teilung von Grundstiicken in der Natur ohne Anderung des
Grundbuchskoérpers.

(2) Aufteilungen sind bewilligungspflichtig. Missen nach MaBgabe der Fluchtlinien
Grundflachen zu Verkehrsflachen abgetreten werden, ist eine Abteilungsbewilligung zu erwirken.
In allen Ubrigen Fallen sind fUr Aufteilungen die Bestimmungen Uber Abteilungen anzuwenden.



B. UMLEGUNGEN
Umlegung

8§ 22. (1) Die Umlegung ist die Vereinigung von Grundfldchen zu einer Masse und deren
Neuaufteilung zu dem Zweck, gewidmetes Bauland, dessen Bebaubarkeit wegen der
unzweckmaBigen Form oder GroBe der Grundsticke verhindert oder wesentlich erschwert ist, zu
erschlieBen und Bauplatze oder Baulose von solcher Gestalt und GréBe zu schaffen, dass auf
ihnen den Anforderungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplanes entsprechende Gebaude
errichtet werden kdnnen.

(2) Bebaute Grundflachen sind in das Umlegungsgebiet nur dann einzubeziehen, wenn sonst
der Zweck der Umlegung nicht oder nur erschwert erreicht wird.

Antrag auf Umlegung

8§ 23. (1) Der Antrag auf Umlegung muss von mehr als der Halfte der Eigentimer des
umzulegenden Gebietes gestellt werden, denen mehr als die Halfte dieses Gebietes gehért. Jeder
Miteigentiimer wird bei Feststellung der Zahl der Antragsteller wie ein Alleineigentimer
gerechnet, jedoch ist bei der Berechnung der fiir die Antragstellung maBgebenden Flache fir
jeden Miteigentiimer nur ein seinem Eigentumsanteil entsprechender Bruchteil anzurechnen. Der
Antrag auf Umlegung kann auch von der Gemeinde gestellt werden, wenn die Umlegung im
Offentlichen Interesse liegt.

(2) Sofern nicht nur ganze Grundstiicke betroffen sind, sind fir die Teilgrundstiicke
Lageplane, die in derselben Art wie Teilungspléne (§ 15 Abs. 2) auszustatten sind, anzuschlieBen.

(3) Der Magistrat hat die Anmerkung des Antrages auf Umlegung im Grundbuch zu
veranlassen.

(4) Der Antrag auf Umlegung ist zuldssig, wenn das umzulegende Gebiet, mit Ausnahme der
offentlichen Erholungsflachen, die Widmung ,Bauland™ aufweist und von Bebauungsplanen erfasst
ist oder fir dieses Gebiet die 6ffentliche Auflage des Entwurfs einer beabsichtigten Festsetzung
der Widmung ,Bauland® sowie einer Festsetzung oder Anderung der Bebauungspladne (§ 2 Abs. 5)
kundgemacht wurde.

Anderung im Grundbuch

8 24. Ab der Anmerkung des Antrages auf Umlegung ist der Magistrat von allen
Eintragungen im Grundbuch vom Grundbuchsgericht durch Zustellung eines
Grundbuchsbeschlusses zu verstandigen.

Einstellung des Verfahrens

8 25. Das Verfahren ist einzustellen, wenn der Antrag mit einer gemaB § 23 Abs. 1
unterstitzten Erkldrung zurlickgezogen wird; dies gilt nicht, wenn die Umlegung auf Antrag der
Gemeinde eingeleitet worden ist.

Allgemeine Bestimmungen iiber die Masseverteilung

8 26. (1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundflachen einschlieBlich der
Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Erholungsflachen bilden die Gesamtmasse.

(2) Aus der Gesamtmasse sind die nach dem Bebauungsplan fiir Verkehrsflachen
erforderlichen Grundflachen in dem Ausmal, das sich nach den Bestimmungen des § 17 Abs. 4
ergibt, der Gemeinde unentgeltlich zuzuweisen.

(3) Die Uber dieses AusmaB erforderlichen Verkehrsflaichen und die nach MaBgabe der
StraBenfluchtlinie abzutretenden Grundflachen sowie die 6ffentlichen Erholungsflachen sind der
Gemeinde gegen Entschadigung zuzuweisen.

(4) Das nach Ausscheiden dieser Flachen verbleibende Bauland bildet die Verteilungsmasse.
Sie ist auf die Parteien aufzuteilen.

(5) Verkehrsflachen der Gemeinde gelten als von ihr eingebracht.



(6) Weist ein Beteiligter nach, dass von seinem Grundstlick bereits Teile an die Gemeinde
zur Herstellung von Verkehrsflachen unentgeltlich abgetreten worden sind oder von ihm flr die
Ubertragung ins offentliche Gut Entschddigung geleistet worden ist, so werden ihm diese
Teilflachen als eingebracht angerechnet.

(7) Der Anteil der Gemeinde an der Verteilungsmasse richtet sich nach:

1. den von der Gemeinde eingebrachten, nicht im 6ffentlichen Gut liegenden Grundstiicken;

2. allen von der Gemeinde eingebrachten Verkehrsflichen und d&ffentlichen
Erholungsflachen, die sie gegen Entgelt erworben hat.

Besondere Bestimmungen liber die Masseverteilung

8§ 27. (1) Fir die Errechnung der den Dbeteiligten Grundeigentimern an der
Verteilungsmasse zustehenden Anteile ist von dem Verhaltnis der Werte auszugehen, in dem die
in die Masse eingebrachten Grundstiicke vor der Umlegung zueinander gestanden haben. Jedem
Eigentimer soll ein Grundstick mindestens mit dem Verkehrswert zugeteilt werden, den das von
ihm eingebrachte Grundstick im Zeitpunkt der Einbringung des Umlegungsantrages hatte. Flr
die zuzuweisenden Grundstiicke ist der Verkehrswert ebenfalls bezogen auf den Zeitpunkt des
Umlegungsantrages zu ermitteln. Dabei sind durch die Umlegung bewirkte Wertanderungen sowie
Wertdnderungen auf Grund einer Festsetzung oder Anderung des Fldchenwidmungsplanes oder
des Bebauungsplanes zwischen der Einbringung des Umlegungsantrages und der Erlassung des
Umlegungsbescheides zu bericksichtigen. Unterschiede zwischen den so ermittelten
Verkehrswerten sind in Geld auszugleichen. Die zugewiesenen Grundstilicke sollen mdéglichst die
gleiche Lage wie die eingebrachten haben. Bebaute Grundstlicke (§ 22 Abs. 2) sind tunlichst dem
bisherigen Eigentiimer zuzuweisen.

(2) Ergaben sich durch die Masseverteilung fir den selben Eigentimer mehrere nicht
bebaubare Grundstlicke, so ist flir diese grundsatzlich ein bebaubares Grundstiick (Bauplatz oder
Baulos) zuzuweisen. Sind jedoch die eingebrachten Grundstiicke verschieden belastet und haben
die Belastungen auf das zuzuweisende Grundstlick Uberzugehen, so ist fir jedes Grundstiick ein
Ersatzgrundstlick zuzuweisen, sofern dadurch der Zweck der Umlegung nicht vereitelt wird.

(3) Durch die Masseverteilung dirfen keine unbebaubaren Grundstliicke entstehen. Zu
diesem Zwecke kann

1. die VerauBBerung an einen anderen an der Umlegung beteiligten Eigentimer,

2. die Begrindung des Miteigentums an einem bebaubaren Grundstiick nach freier
Vereinbarung,

3. eine Geldentschadigung aus der Masse Uber Antrag der betroffenen Partei oder
4. die Zuweisung einer Geldentschadigung aus der Masse
erfolgen.

(4) Geldentschadigung kann auch in anderen Fallen gewahrt werden, wenn der
Grundeigentimer einen solchen Antrag stellt. Diesem Antrag ist Folge zu geben, wenn eine Partei
oder die Gemeinde gegen Ubernahme der festzusetzenden Entschidigung an Stelle des
Antragstellers in die Masse eintritt.

(5) entfallt; LGBI. fiir Wien Nr. 69/2018 vom 21.12.2018

(6) AuBerdem ist Geldentschadigung zu leisten, soweit sich wesentliche Wertunterschiede
zwischen einzelnen eingebrachten und den Ersatzgrundstiicken durch die Zuweisung nicht
ausgleichen lassen. Geldentschadigung aus der Masse steht zu fir den zusatzlichen Wert eines
eingebrachten und durch die Zuweisung entzogenen Grundstiickes, der sich aus dem Bestand von
Bauwerken oder anderem Zugehor, aus der besonderen natlrlichen Beschaffenheit oder
besonderen Verwendung oder aus der Auslibung eines Betriebes ergibt. Geldentschdadigung an
die Masse ist zu leisten fir den verminderten Wert eines eingebrachten Grundstickes, der sich
aus seiner geringeren Eignung fir Bauzwecke oder dadurch ergibt, dass zur Erzielung der
Bebaubarkeit erst ungewdhnliche, sonst entbehrliche Aufwendungen gemacht werden missen.

(7) Die Entschadigungen sind nach den Grundsatzen des § 57 zu ermitteln.

(8) Ersatzleistungen und Kostenersédtze gemaB § 50 sowie Entschadigungen gemaB § 58
sind in die Berechnungen zur Masseverteilung einzubeziehen.



Umlegungsplan

8§ 28. (1) Nach Anhdrung aller Beteiligten ist von der Behérde ein Umlegungsplan sowie ein
Verzeichnis, aus dem der alte und der beabsichtigte Besitzstand nach GréBe, Eigentimern und
rechtlichen Verhaltnissen sowie die zu leistenden Entschadigungen und der Verteilungsschlissel
der Kosten und Uberschiisse zu ersehen sind, erstellen zu lassen, sofern diese Unterlagen nicht
von den Antragstellern vorgelegt werden.

(2) Der Umlegungsplan ist nach den Vorschriften flir die Verfassung von Abteilungsplanen
(§ 15 Abs. 2) auszuarbeiten.

(3) Haben zuzuweisende Grundstlicke voribergehend keine Zuganglichkeit vom
ausgebauten StraBennetz, so ist im Umlegungsplan die Sicherung der Zuganglichkeit bis zur
Herstellung der neuen Verkehrsflachen auszuweisen.

Belastungen

8§ 29. (1) Soweit eine Zuweisung erfolgt, gehen Pfandrechte auf das zugewiesene
Grundstiick Uber. Andere dingliche Belastungen erldschen, sofern der Umlegungsbescheid nicht
anderes festsetzt.

(2) Erléschen solche Rechte oder werden sie verandert, so ist den Beteiligten der damit
verbundene Vermdgensnachteil durch Geldentschadigung zu ersetzen, die im Umlegungsbescheid
festzusetzen ist.

(3) Jede Entschadigung entfallt, wenn ein solches Recht an einem Grundstick nach
Anmerkung des Antrages auf Umlegung begriindet worden ist.

Rechtsstreitigkeiten wiahrend des Umlegungsverfahrens

8§ 30. (1) Ist wegen eines Rechtes, das den Anspruch auf Beteiligung an dem
Umlegungsverfahren begriindet, ein Rechtsstreit anhangig oder treten wahrend des
Umlegungsverfahrens wegen eines solchen Rechtes Streitigkeiten auf, so gelten beide Streitteile
als Parteien oder Beteiligte. Wenn wegen des strittigen Rechtes bis zu dem Vollzug der Umlegung
weder eine rechtskraftige Entscheidung der ordentlichen Gerichte noch eine gltliche Einigung
erfolgt ist, so werden die zuzuweisenden Grundstlicke, unbeschadet der endgdiltigen gerichtlichen
Entscheidung, in das biicherliche Eigentum jener Personen Ubertragen, die nach dem bisherigen
Grundbuchsstand als Eigentimer der eingebrachten Grundstiicke eingetragen sind.

(2) Etwaige an solche Personen aus der Masse zu leistende Zahlungen sind bei Gericht zu
hinterlegen. Zahlungen an die Masse sind von dem grundblicherlichen Eigentimer zu leisten,
unbeschadet der Ersatzanspriche an denjenigen, dem im Fall der gerichtlichen Entscheidung das
Eigentum zugesprochen wird.

Umlegungsbescheid

8§ 31. (1) Die Entscheidung uber die Umlegung hat durch schriftlichen Bescheid der
Landesregierung zu erfolgen. Jeder Partei ist mit dem Umlegungsbescheid eine mit dem
Genehmigungsvermerk versehene Ausfertigung des Umlegungsplanes zuzustellen.

(2) Im Umlegungsbescheid ist jene Frist festzusetzen, innerhalb der die diesem Bescheid
entsprechenden Besitzverhadltnisse herzustellen sind beziehungsweise die Inbesitznahme zu
dulden ist.

(3) Die Erlassung des Umlegungsbescheides setzt voraus, dass das Umlegungsgebiet, mit
Ausnahme der Ooffentlichen Erholungsflachen, die Widmung ,Bauland® aufweist und von
Bebauungsplanen erfasst ist.

(4) Dem zustandigen Grundbuchsgericht ist eine Ausfertigung des Umlegungsbescheides
zuzustellen. Das Grundbuchsgericht hat die Erlassung dieses Bescheides ob den betroffenen
Grundstlicken anzumerken.

Umlegungstag

8§ 32. (1) Im Umlegungsbescheid ist der Tag, an dem die Rechtsdnderungen eintreten,
festzusetzen (Umlegungstag). Zwischen der Erlassung des Umlegungsbescheides und dem
Umlegungstag soll ein Zeitraum von nicht mehr als drei Monaten liegen.



(2) Das Grundbuchsgericht hat mit der Anmerkung der Erlassung des Umlegungsbescheides
(§ 31 Abs. 4) den Umlegungstag gesondert anzumerken.

Rechtswirkungen
8§ 33. (1) Mit dem Umlegungstag treten folgende Rechtswirkungen ein:
1. Die Gemeinde wird Ilastenfreie Eigentimerin der ihr unentgeltlich oder gegen
Entschadigung ins 6ffentliche Gut zugewiesenen Grundsticke.

2. Das Eigentumsrecht und die bisherigen Pfandrechte an den eingebrachten Grundstiicken
erléschen und gehen, soweit eine Zuweisung erfolgt, auf die zugewiesenen Grundstiicke
Uber. Vorkaufs- und Wiederkaufsrechte, Baurechte, Dienstbarkeiten, fideikommmissarische
Substitutionen und Reallasten erléschen, soweit der Umlegungsbescheid nicht anderes
bestimmt, und gehen auf die zugewiesenen Grundstlicke nur insoweit Uber, als dies im
Umlegungsbescheid festgesetzt ist.

3. Auf obligatorische Rechte hat der Umlegungsbescheid, sofern er nicht anderes bestimmt,
die Wirkung, dass sie zum nachsten Kiindigungstermin oder, bei Fehlen eines solchen,
mit sofortiger Wirkung aufgekiindigt sind und die Sachen in den ortsiblichen Fristen zu
raumen und zu Ubergeben sind, mdégen auch abweichende Vereinbarungen bestehen;
ausgenommen davon sind Wohnungsmieten.

4. Die aus der Masse und an sie zu leistenden Zahlungen werden unbeschadet der
Richtigstellung durch die endglltige Abrechnung fallig, soweit der Umlegungsbescheid
nicht anderes vorsieht.

(2) Der Magistrat hat die Eintragung der neuen Rechtsverhdltnisse und die Léschung der
Anmerkung des Antrages auf Umlegung, der Erlassung des Umlegungsbescheides sowie des
Umlegungstages durch das Grundbuchsgericht zu veranlassen.

Kosten des Umlegungsverfahrens

8§ 34. (1) Folgende Kosten sind auf die Parteien nach den Eigentumsanteilen an den von
ihnen eingebrachten Grundflachen, mit Ausnahme jener des 6ffentlichen Gutes, aufzuteilen:

1. die aus der Masse zu leistenden Entschadigungen, soweit sie durch die an die Masse zu
leistenden Entschadigungen ungedeckt bleiben,

2. Barauslagen (§ 76 AVG), insbesondere auch die Kosten fur die Erstellung des
Umlegungsplanes und fir die Vornahme der im Umlegungsverfahren durchzufliihrenden
Eintragungen im Grundbuch,

3. Kommissionsgebiihren (§ 77 AVG) und Verwaltungsabgaben (§ 78 AVG).

(2) Der Magistrat kann den Zahlungsverpflichteten mit Bescheid Vorschusszahlungen
auftragen.

(3) Die Vorschreibung der Kosten gemaB Abs. 1 erfolgt durch Bescheid des Magistrats.

§ 35. entfallt; LGBIl. Nr. 90/2001 vom 23.10.2001

C. GRENZBERICHTIGUNGEN

Zweck und Voraussetzungen der Grenzberichtigung; Anmerkung
8§ 36. entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

Durchfiihrung der Grenzberichtigung
8§ 37. entféllt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

3. Teil



Enteignungen

Enteignungsfille und Umfang der Enteignung

8§ 38. (1) Durch Enteignung kénnen das Eigentumsrecht oder andere, bereits bestehende
dingliche Rechte an fremden Grundflachen erworben, dingliche oder sonstige Rechte an fremden
Grundflachen begriindet und dingliche Rechte an eigenen Grundflachen aufgehoben werden. Die
Enteignung darf nur gegen Entschadigung (§§ 57 bis 59) durchgeflihrt werden und muB sich auf
den jeweils geringsten, noch zum Ziel fihrenden Eingriff in fremde Rechte beschranken.

(2) Eine Enteignung ist nur dann zuldssig, wenn der Enteignungsgegner die Einrdumung der
angestrebten Rechte ablehnt oder dafir ein offenbar (bermaBiges Entgelt fordert oder wenn er
nicht in der Lage ist, die Auslibung der angestrebten Rechte zu gewéhrleisten. Die NichtdauBerung
zu einem gestellten Anbot innerhalb angemessener, einen Monat nicht unterschreitender Frist,
gilt als Ablehnung. Die Enteignung einer Liegenschaft kann ungeachtet eines anhdngigen
Einlésungsverfahrens beantragt und verfigt werden, solange der Eigentumsibergang im
Grundbuch noch nicht einverleibt ist.

(3) Eine Enteignung ist zuldssig:

a) zur Herstellung von Verkehrsflachen und zur Anlage offentlicher
AufschlieBungsleitungen (§ 39);

b) zur Ausfliihrung von Bauvorhaben oder Anlagen auf Grundflachen fir offentliche
Zwecke (§ 40);

c) zur Erhaltung, Ausgestaltung oder Herstellung der allgemeinen Zuganglichkeit des
Wald- und Wiesengdrtels (§ 41);

d) zur Vermeidung des Zurickbleibens von nach den Bebauungsbestimmungen
selbstandig nicht bebaubaren Grundflachen (§ 42);

e) zur bauordnungsgemaBen Bebauung von Liegenschaften (§ 43).
(4) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(5) Sind die fur die Verwirklichung des Enteignungszweckes bendtigten Grundflachen und die
Restflachen einer Liegenschaft derart bebaut, dass Bauwerke Uber die Grenze zwischen diesen
Flachen reichen, so ist die Entziehung des Eigentumsrechtes an den Restflachen auf Zeit insoweit
zuldssig, als dies zur Beseitigung der Bauwerke technisch notwendig und wirtschaftlich
zweckmaBig ist. Im Enteignungsbescheid ist die Zeitdauer des Eigentumsentzuges und das
AusmaB der betroffenen Grundflachen zu bestimmen.

(6) Wenn der Weiterbestand von Bauwerksteilen auf den Restflachen durch BaumaBnahmen
(Umbau oder bauliche Anderungen) nach den Vorschriften dieses Gesetzes zuldssig ist und die
hiefiir notwendigen Aufwendungen wirtschaftlich vertretbar sind, hat die Behdérde auf Antrag des
Enteignungswerbers oder des Eigentiimers der betroffenen Liegenschaft beziehungsweise des
Eigentiimers der darauf befindlichen Bauwerke (Superéadifikate) deren Anderung anzuordnen.

(7) Dem Antrag nach Abs. 6 sind Baupléne in siebenfacher Ausfertigung und eine Aufstellung
der voraussichtlichen Kosten anzuschlieBen. Die Bauplane haben den Anforderungen der §§ 64
und 65 zu entsprechen, bedlirfen jedoch flir das Enteignungsverfahren keiner Unterfertigung
durch die Eigentimer. Die Behérde hat bei Vorliegen mehrerer Anderungsentwiirfe den
zweckmaBigsten auszuwahlen und dem Grundeigentimer bzw. dem Eigentiimer des Bauwerks
dessen Ausfiihrung in angemessener Frist aufzutragen. Die Fertigstellung der aufgetragenen
BaumaBnahmen ist der Baubehérde vom Enteignungswerber, vom Eigentimer (Miteigentliimer)
der Baulichkeit oder vom Grundeigentiimer unter Anschluss eines Ausfiihrungsplanes zu melden.

(8) Die Behoérde hat die Kosten dieser BaumaBnahmen zu ermitteln und mit der
Entschadigung vorlaufig zu bestimmen. Nach Durchfiihrung der aufgetragenen BaumaBnahmen
hat die Behdrde auf Antrag des Eigentimers der Liegenschaft beziehungsweise des Bauwerkes
oder auf Antrag des Enteignungswerbers die endgiltigen Kosten festzustellen und die
entsprechenden Ausgleichszahlungen anzuordnen.

(9) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(10) Soll ein Grundstiick soweit enteignet werden, dass die Restflache nach den Vorschriften
dieses Gesetzes nicht mehr bebaubar ist, ist auf Antrag des von der Enteignung betroffenen
Grundeigentiimers die Enteignung des gesamten Grundstiickes auszusprechen. Das gleiche qilt,
wenn ein Grundstlick durch die Verringerung seines AusmaBes oder durch eine beantragte



Belastung mit dinglichen Rechten nicht mehr nach seiner bisherigen Bestimmung wirtschaftlich
genutzt werden kann.

Verkehrsfliachen und 6ffentliche AufschlieBungsleitungen

8§ 39. (1) Grundflachen, die gemaB dem Bebauungsplan in Verkehrsflachen fallen, kdnnen
auf Antrag der Gemeinde enteignet werden, sobald die Ausfiihrung der Verkehrsflache
grundsatzlich beschlossen worden ist. Ebenso kdnnen auf Antrag der Gemeinde flr die
Herstellung, Erhaltung und Benitzung offentlicher AufschlieBungsleitungen Teilflachen von
Grundflachen, die gemaB dem Bebauungsplan in Verkehrsflachen fallen, vor Ausflihrung der
Verkehrsflachen enteignet werden oder zumindest zugunsten der Gemeinde an solchen
Teilflachen flir die genannten Zwecke Dienstbarkeiten begriindet werden, sobald die Herstellung
der o6ffentlichen AufschlieBungsleitungen grundsatzlich beschlossen worden ist.

(2) Auf Grund des Bebauungsplanes kann durch Enteignung zugunsten der Gemeinde die
Dienstbarkeit begrindet werden, die Herstellung, Erhaltung und Beniltzung Offentlicher
Verkehrsanlagen, wie Durchfahrten, Arkaden, Abgange zu unterirdischen Verkehrsanlagen u. dgl.,
und oOffentlicher AufschlieBungsleitungen sowie die zu diesem Zweck notwendigen
BaumaBnahmen, auch an bestehenden Bauwerken, zu dulden. Ebenso kdnnen durch
Dienstbarkeiten die zum Schutz dieser AufschlieBungsleitungen notwendigen
Nutzungsbeschrankungen festgelegt werden. Der Enteignungswerber hat die flir die
BaumaBnahmen erforderliche Baubewilligung zu erwirken; hieflir bedarf er nicht der Zustimmung
des Eigentimers.

(3) Auf Grund des Bebauungsplanes kann durch Enteignung zugunsten der Gemeinde die
Dienstbarkeit begriindet werden, die Herstellung, Erhaltung und Benltzung von Verkehrsanlagen
oberhalb oder unterhalb von Grundflaichen und Bauwerken sowie die zu diesem Zweck
notwendigen BaumaBnahmen, auch an bestehenden Bauwerken, zu dulden. Der
Enteignungswerber hat die fir die BaumaBnahmen erforderliche Baubewilligung zu erwirken;
hieflr bedarf er nicht der Zustimmung des Eigentiimers.

(4) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(5) Grundflachen, die zu Verkehrsflachen gemaB § 53 oder zu AufschlieBungswegen in
Gartensiedlungsgebieten entfallen, kdnnen auf Antrag eines Abteilungswerbers zu seinen Gunsten
zum Zweck der Schaffung von Trennstiicken enteignet werden, wenn er nach den Bestimmungen
des § 16 Abs. 2 bzw. des § 53 Abs. 3 verpflichtet ist, diese Trennstlicke der Einlage des
angrenzenden Bauplatzes, Bauloses oder Kleingartens zuzuschreiben.

Grundflachen fiir offentliche Zwecke

8§ 40. (1) Durch Enteignung kénnen Grundflachen flir 6ffentliche Zwecke (§ 5 Abs. 4 lit. I) in
Anspruch genommen werden, wenn diese Grundflachen im Bebauungsplan festgesetzt sind und
die Ausfuhrung des Bauvorhabens oder der Anlage grundsatzlich beschlossen ist. Bebaute
Flachen kénnen fiir andere 6ffentliche Zwecke als flir Schulen, Kindertagesheime, Spitaler, Heime
fir Personen, die wegen korperlicher Gebrechen oder ihres Alters nicht in der Lage sind, sich
selbst zu betreuen, und einer teilweisen oder vollstdndigen Betreuung bedirfen, sowie flr
Anlagen zur Erzeugung und Weiterleitung von Fernwarme, fir Wasserbehalter und Klaranlagen
sowie flir Erholungsgebiete - Parkanlagen jedoch nur dann enteignet werden, wenn

a) das auf den zu enteignenden Grundflachen befindlichen Bauwerke infolge ihres
gesundheitswidrigen oder baufalligen Zustandes abbruchreif sind oder

b) dem Bauwerk im Verhdltnis zur unbebauten Grundflache nur geringe Bedeutung
zukommt oder

c) es sich Uberhaupt um Bauwerke untergeordneter Natur handelt.

(2) Der Ablauf der Festsetzung fir 6ffentliche Zwecke (§ 5 Abs. 5) bleibt flir ein anhdngiges
Enteignungsverfahren rechtlich unbeachtlich.

Grundflachen im Wald- und Wiesengiirtel

8§ 41. Grundflachen im Wald- und Wiesenglrtel, ausgenommen Flachen, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind, koénnen enteignet werden, wenn die



Ausgestaltung des Wald- und Wiesenglrtels fir Erholungszwecke vom Gemeinderat beschlossen
worden ist.

Ergdanzungsflachen

8 42. (1) Erganzungsflachen nach § 16 Abs. 1 kénnen von dem, der zur Einbeziehung
verpflichtet ist, durch Enteignung in Anspruch genommen werden; sind sie bebaut, nur dann,
wenn

a) die auf den zur enteignenden Grundflachen befindlichen Bauwerke infolge ihres
gesundheitswidrigen oder baufalligen Zustandes abbruchreif sind oder

b) den Bauwerken im Verhdltnis zur unbebauten Grundflache nur geringe Bedeutung
zukommt oder

¢) es sich Uberhaupt um Bauwerke untergeordneter Natur handelt oder

d) es sich um Bauwerke handelt, deren erste Baubewilligung vor mindestens 80 Jahren
erteilt worden ist.

(2) Ist die Grundflache, die zum Zweck der Erganzung einer nach den Bestimmungen des
Bebauungsplanes selbstandig nicht bebaubaren Grundflache enteignet werden soll, die
wertvollere, so hat der Eigentimer dieser Grundflache das Recht, die Enteignung seiner
Grundflache dadurch abzuwehren, daB er die Enteignung der weniger wertvollen Grundflache zu
seinen Gunsten beantragt. Bei gleichem Wert hat derjenige den Vorzug, der zuerst den Antrag
gestellt hat. In Strukturgebieten kann sich der Enteignungsantrag auch gegen die Eigentimer
mehrerer im Strukturgebiet gelegener Grundflachen richten, selbst wenn die in deren Eigentum
stehenden Grundflaichen in ihrer Summe gréBer sind als die Grundflache des
Enteignungswerbers.

Sonstige Enteighungen

8 43. (1) Unbebaute oder nicht entsprechend bebaute Liegenschaften kdonnen enteignet
werden, wenn dadurch die bauordnungsgemaBe Bebauung dieser Liegenschaften erreicht wird
und dies aus stadtebaulichen Ricksichten, wozu auch solche auf das Stadtbild gehoéren,
erforderlich ist.

(2) Als nicht entsprechend bebaut gelten Liegenschaften, wenn das darauf befindlichen
Bauwerk den im Bebauungsplan festgesetzten Widmungen oder der Bauweise nicht entsprechen
oder von der nach diesem Gesetz und dem Bebauungsplan zuldssigen Gebaudehdhe wesentlich
abweichen.

(3) Die Enteignung ist aus stadtebaulichen Riicksichten erforderlich, wenn an der ehesten
Verwirklichung des Bebauungsplanes infolge der ortlichen Lage der Liegenschaft und der mit ihrer
Bebauung verbundenen Verbesserung der Stadtstruktur ein besonderes 6ffentliches Interesse
besteht.

(4) In den als Wohngebiet gewidmeten Gebieten der Bauklassen I und II und im
Gartensiedlungsgebiet ist die Enteignung unzulassig.

(5) Die Enteignung ist nur zuldssig, wenn der Eigentimer der zu enteignenden Liegenschaft
trotz Aufforderung der Baubehérde nicht binnen einem Jahr, vom Tag der Zustellung der
Aufforderung gerechnet, ein den Vorschriften dieser Bauordnung und den Bestimmungen des
Bebauungsplanes entsprechendes Bauvorhaben fiir diese Liegenschaft bei der Behérde einreicht,
nicht binnen einem Jahr ab Zuldssigkeit der Bauflihrung mit dem Bau beginnt und diesen nicht
innerhalb der gesetzlichen Frist vollendet. Diese Fristen sind zu verldangern, wenn nachgewiesen
wird, daB deren Einhaltung wichtige Grinde entgegenstehen; ein solcher Grund liegt
insbesondere dann vor, wenn das Bauvorhaben ganz oder zum Teil aus offentlichen Mitteln
finanziert werden soll, die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Gewahrung dieser Mittel gegeben
sind und die erforderlichen Eigenmittel zur Verfligung stehen.

Enteignungsverfahren

8§ 44. (1) Fur das Enteignungsverfahren haben, sofern diese Bauordnung nicht anderes
festsetzt, die Bestimmungen des Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetzes, BGBI.
Nr. 71/1954, in der Fassung des Gesetzes BGBI. I Nr. 111/2010, sinngemaB Anwendung zu
finden.




(2) Im Enteignungsgesuch ist der Enteignungszweck genau zu bezeichnen; anzuschlieBen
sind:

a) ein Grundeinldsungsplan in sieben Gleichstlicken;
b) ein Verzeichnis mit Namen und Anschriften der Enteignungsgegner.

(3) Entspricht das Enteignungsgesuch den formalen Anforderungen, hat die Behdrde die
Anmerkung der Einleitung des Enteignungsverfahrens im Grundbuch zu veranlassen.

(4) Zur Festsetzung der Entschadigung hat die Behdérde das Gutachten eines oder nach
Bedarf mehrerer gerichtlich beeideter Sachverstéandiger einzuholen.

(5) Uber die Zuléssigkeit der Enteignung und ber die Héhe der Entschadigung entscheidet
die Landesregierung. Im Enteignungsbescheid sind die Leistungsfrist des Enteignungswerbers
(Abs. 7) sowie jene Frist festzusetzen, innerhalb der die enteignete Sache zu rdumen bzw.
aufzugeben und die Besitznahme durch den Enteignungswerber zu dulden ist. Der Lauf der
Erfullungsfrist des Enteigneten beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem der Enteignungswerber die
ihm obliegende Leistung erbracht hat.

(6) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(7) Die Entschadigung ist binnen einer Frist von drei Monaten, gerechnet vom Tage der
Zustellung des Enteignungsbescheides, an die Enteigneten auszuzahlen oder bei Gericht zu
hinterlegen. Wird diese Frist nicht eingehalten, tritt der Enteignungsbescheid auBer Kraft.

(8) Die Auszahlung oder der gerichtliche Erlag der Entschadigung ist im Grundbuch
anzumerken. Dieser Anmerkung kommen die mit der Anmerkung der Erteilung des Zuschlages
(§ 183 der Exekutionsordnung) verbundenen Wirkungen zu.

Sicherstellung des Enteignungszweckes; Riickiibereighung

8 45. (1) Ab Zustellung des Enteignungsbescheides ist langstens innerhalb eines Jahres um
die Abteilungsbewilligung anzusuchen beziehungsweise das Bauvorhaben bei der Behérde
einzureichen; in jenen Fallen, in denen zur Herstellung des Enteignungszweckes weder eine
Bewilligung noch eine Einreichung erforderlich ist, ist innerhalb von zwei Jahren mit der
Durchfiihrung des Vorhabens, zu dessen Zweck enteignet wurde, zu beginnen und dieses
innerhalb von vier Jahren zu beenden. Ansonsten ist innerhalb eines Jahres ab Zuldssigkeit der
Baufihrung mit dem Bau zu beginnen und dieser in der gesetzlichen Frist zu vollenden. Diese
Fristen sind von der Landesregierung zu verlangern, wenn nachgewiesen wird, daB deren
Einhaltung wichtige Grinde entgegenstehen.

(2) Werden die im Abs. 1 genannten Fristen nicht eingehalten, steht dem Enteigneten oder
dessen Rechtsnachfolgern der Anspruch auf Rickibereignung zu. Der Antrag ist innerhalb einer
Frist von funf Jahren nach Verwirklichung des Tatbestandes, an den der
RicklUbereignungsanspruch geknutpft ist, zu stellen.

(3) Die Einleitung des Verfahrens betreffend die Rickibereignung ist im Grundbuch
anzumerken. Auf das Verfahren finden die Bestimmungen (ber die Enteignung Anwendung.

(4) Im Falle der Riickiibereignung haben die Parteien die empfangenen Leistungen nach
Festsetzung einer Entschadigung nach den Grundsatzen des § 44 Abs. 4 zurickzuerstatten.
Uberdies muB der Enteigner dem Enteigneten jeden weiteren Schaden ersetzen, der ihm durch
die Enteignung erwachsen ist. Mit Rechtskraft des Enteignungsbescheides {ber die
Ricklbereignung tritt der vorangegangene Enteignungsbescheid auBer Kraft.

Wirkung und Vollstreckung des Enteignungsbescheides

8 46. (1) Der rechtskraftige Enteignungsbescheid hat die Wirkung, daB alle obligatorischen
Rechte an der enteigneten Sache als vom Enteigneten zum ndchsten Kiindigungstermin oder, bei
Fehlen eines solchen, mit sofortiger Wirkung aufgekiindigt sind und daB die enteignete Sache in
den ortsUblichen Fristen zu rdaumen und zu Ubergeben ist, mdgen auch abweichende
Vereinbarungen bestehen. Bei Enteignung einer Grundflache auf Zeit (§ 38 Abs. 5) hat der
Enteignungsbescheid auszusprechen, bei welchen obligatorischen Rechten diese Rechtsfolge
eintritt.

(2) Der rechtskraftige Enteignungsbescheid darf von der Behdrde erst nach Leistung der
festgesetzten oder vereinbarten Entschadigung oder nach gerichtlichem Erlag der festgesetzten
Entschadigung und nach Ablauf der Erflillungsfrist des Enteigneten (§ 44 Abs. 5) vollstreckt



werden. Wird vom Enteignungswerber oder vom Enteigneten binnen zwei Wochen nach
Rechtskraft des Enteignungsbescheides ein Antrag auf Vornahme eines gerichtlichen
Augenscheins zur Sicherung einer Beweisfihrung gestellt, darf der Enteignungsbescheid erst
nach Durchflihrung dieser Beweissicherung vollstreckt werden, falls der Antragsteller die Behdrde
von der Uberreichung dieses Antrages bei Gericht verstédndigt hat.

4. Teil

Andere Eigentumsbeschrankungen

Technische Vorarbeiten

8 47. (1) Wenn bei Durchfihrung von technischen Vorarbeiten zur Verfassung der nach
diesem Gesetz erforderlichen Unterlagen das Betreten von Grundstiicken und Gebauden, die
zeitweilige Beseitigung von Hindernissen, die diesen Arbeiten entgegenstehen, oder die
Anbringung oder die Versetzung von Vermarkungszeichen notwendig ist, hat dies jeder
Eigentimer zu dulden. Zur Verfassung der nach diesem Gesetz erforderlichen Unterlagen ist der
Bauwerber mit Zustimmung des Eigentimers der zu bebauenden Liegenschaft (iberdies
berechtigt, in die bei der Behorde auflegenden Lageplane und Bauplane der
Nachbarliegenschaften insoweit Einsicht zu nehmen, als dies der planimetrischen Feststellung der
Umrisse der Nachbargebaude und der Darstellung des duBeren Ansehens dieser Gebdude dient.

(2) Die mit diesen Vorarbeiten beauftragten Personen haben sich gegeniber dem
Grundeigentimer oder seinem Bevollmachtigten mit einer Bewilligung der Behdrde auszuweisen.
Diese Bewilligung hat auch die dem Eigentimer zustehenden Rechte und obliegenden Pflichten zu
enthalten. Wird von einem Eigentimer oder sonstigen Beteiligten Einwendung gegen eine solche
Inanspruchnahme des Grundstlickes oder Gebdudes erhoben, entscheidet Uber die Notwendigkeit
und Zulassigkeit der beabsichtigten Handlung der Magistrat endgultig.

(3) Schaden, die durch Wiederherstellung des friiheren Zustandes beseitigt werden kdnnen,
sind nach Abschluss der Vorarbeiten sofort zu beheben. Wegen Anbringung oder Setzung von
Vermarkungszeichen, welche die bisherige Benltzung des Grundstlickes oder Gebdudes nicht
behindern, besteht kein Schadenersatzanspruch. Fir andere Schdden kann der Betroffene
innerhalb von sechs Wochen nach Beendigung der Vorarbeiten auf seinem Grundstlck
Schadenersatz verlangen.

Duldung o6ffentlicher Einrichtungen an Gebdauden oder auf Grundstiicken

8§ 48. (1) Jeder Haus- oder Grundeigentimer hat zu dulden, dass an seinem Bauwerk oder
an der Einfriedung seines Grundstlickes von der Behdrde Tafeln zur Bezeichnung von
Ortsgebieten und Verkehrsflachen, zur Kundmachung der im Interesse des geordneten Verkehrs
und der offentlichen Sicherheit getroffenen Einrichtungen sowie zur Ersichtlichmachung der Lage
von Wasser-, Gas- und Kabelleitungsanlagen angebracht oder, wenn eine andere Mdglichkeit nicht
besteht, auch Saulen zur Anbringung solcher Tafeln auf seinem Grundstlick aufgestellt werden.

(2) Von der beabsichtigten Inanspruchnahme ist der Eigentimer mindestens acht Tage
vorher unter Bekanntgabe der ihm daraus erwachsenden Rechte und Pflichten zu verstandigen.
Die Stelle der Anbringung bestimmt die Behoérde, sie hat jedoch auf die Interessen des
Eigentimers tunlichst Riicksicht zu nehmen. Die Behérde kann schon bei der Errichtung eines
Bauwerkes fordern, dass fir die Anbringung dieser Tafeln ein bestimmter Platz bereitgehalten
werde.

(3) Ist wegen des Abbruches eines Bauwerkes oder wegen einer Baufiihrung die Beseitigung
der Tafeln oder Saulen notwendig, so ist die Behdrde acht Tage vorher in Kenntnis zu setzen;
diese Anzeige ist auch zu erstatten, wenn wegen InstandsetzungsmaBnahmen eine
vorubergehende Entfernung oder Sicherung der Tafel erforderlich ist. Werden solche Tafeln bei
Instandsetzungen belassen, so hat sie der Bauwerkseigentumer durch Verhillung vor
Beschadigung schitzen und nach Beendigung der Arbeiten reinigen zu lassen.

(4) Schaden, die bei der Anbringung der Tafeln verursacht werden, sind wieder
gutzumachen.

(5) Ebenso hat jeder Eigentliimer die Inanspruchnahme seines Bauwerkes oder Grundstlickes
zur Anbringung von Beleuchtungskérpern samt Zugehor fur die 6ffentliche StraBenbeleuchtung
und von allen sonstigen Einrichtungen, die mit Rlcksicht auf die offentlichen Zwecke der StraBe



notwendig sind, insoweit zu dulden, als hiedurch nicht die bestimmungsgemaBe Beniltzung des
Bauwerkes oder Grundstlickes behindert wird. Hiebei gelten die Bestimmungen der Abs. 2 bis 4
sinngemaB. Der Betroffene kann auch verlangen, daB aus der Anbringung oder dem Gebrauch
der Einrichtungen sich ergebende, das zuldassige MaB (iberschreitende Nachteile behoben,
nachgewiesene Schaden durch denjenigen, zu dessen Gunsten die Inanspruchnahme erfolgt ist,
gutgemacht oder vergltet werden. Bei sonstigem Verlust ist aber dieser Anspruch auf
Gutmachung oder Vergltung des Schadens innerhalb von sechs Wochen von dem Tag, an dem er
dem Betroffenen bekannt wurde, bei der Behdrde geltend zu machen.

Bauwerks- und Wohnungsnummerierung

8§ 49. (1) Jeder Eigentimer eines Bauwerkes ist verpflichtet, die ihm bekanntgegebene
Orientierungsnummer samt der Bezeichnung der Verkehrsflache in der vorgeschriebenen
Ausfiihrung anzuschaffen, an der von der Behdrde bestimmten Stelle anzubringen und stets
lesbar zu erhalten. Liegt das Bauwerk an mehreren Verkehrsflachen, so gelten diese
Verpflichtungen flr jede Verkehrsflache. Durch Verordnung des Gemeinderates kénnen nahere
Vorschriften Gber die Ausfihrung der Tafeln fir Orientierungsnummern erlassen werden.

(2) BeschlieBt die Gemeinde, des Bauwerk in einer neuen Art einheitlich zu nummerieren
oder die Verkehrsflache umzubenennen, sind die Eigentimer (alle Miteigentimer) bestehender
Bauwerke verpflichtet, das Entfernen der vorhandenen Tafeln und das Anbringen der neuen Tafeln
durch die Gemeinde zu dulden.

(3) Enthalt ein Bauwerk mehrere Wohn- oder Betriebseinheiten oder sonstige
Nutzungseinheiten, so sind diese flir jedes Bauwerk und innerhalb eines Bauwerkes fiir jedes
Stiegenhaus in gut lesbarer Weise fortlaufend, beginnend mit dem untersten GeschoB, zu
nummerieren. Werden Wohn- oder Betriebseinheiten (oder sonstige Nutzungseinheiten) geteilt,
kann der Nummer der neu geschaffenen Nutzungseinheiten ein alphanumerischer Zusatz
nachgestellt werden. Bei Bauwerken, die mehrere Stiegenhduser umfassen, sind auch diese zu
nummerieren. Ebenso sind die Bezeichnungen der Stockwerke unter Bedachtnahme auf § 87
Abs. 8 und Abs. 9 anzubringen.

5. Teil
Anliegerleistungen

Ersatzleistung fiir Grundabtretungen zu Verkehrsflachen; Kostenersatz

8§ 50. (1) In den Féllen des § 10 Abs. 1 lit. b und c besteht die Verpflichtung zur Entrichtung
einer Ersatzleistung in der H6he des vollen Grundwertes, wenn von den Anrainern unentgeltlich
abzutretende (8§ 17 Abs. 1 und 4 und 18) Grundflachen bereits im Eigentum der Gemeinde
stehen.

(2) Erfolgt der Ausbau der Verkehrsflache durch die Gemeinde, besteht die Verpflichtung
zum Ersatz der Kosten fur die Freimachung der Grundflachen sowie die Herstellung der
Hoéhenlage.

(3) Die Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung und zum Kostenersatz entfallt,
wenn seit dem Ausbau der Verkehrsflache durch die Gemeinde, der fir das Entstehen der
Abtretungsverpflichtung maBgeblichen  Anderung des  Bebauungsplanes und dem
Eigentumserwerb der Gemeinde mehr als dreiBig Jahre verstrichen sind.

Beitrag zu den Kosten der Herstellung von Verkehrsflachen

8§ 51. (1) Die Gemeinde ist berechtigt, bei erstmaligem Anbau an neuen Verkehrsflachen
einen Beitrag zu den Kosten der Herstellung dieser Flachen von den Anliegern einzuheben. Auch
fir schon bestehende Verkehrsflaichen im Bauland ist bei erstmaligem Anbau auf bisher
unbebauten Bauplatzen oder Baulosen (§ 17 Abs. 4 lit. b) dieser Beitrag einzuheben.

(2) Die Hbhe des Beitrages ergibt sich aus der anrechenbaren Breite der Fahrbahn, der
anrechenbaren Frontldnge des Bauplatzes oder Bauloses und dem fir den Quadratmeter
festgesetzten Einheitssatz.

(3) Bei Verkehrsflachen mit beiderseitiger Bebauungsmadglichkeit darf die groBte
anrechenbare Breite der Fahrbahn das MaBl des Abstandes der Fahrbahnachse von dem die



Fahrbahn begrenzenden Saum nicht Uberschreiten. Dabei ist der endgiltige Querschnitt der
Verkehrsflache zugrunde zu legen. Wenn der Querschnitt der Verkehrsflache mehrere Fahrbahnen
enthalt, so darf die anrechenbare Breite nicht mehr als die Halfte der Summe aller
Fahrbahnbreiten betragen. In keinem Falle darf die anrechenbare Breite folgende Hdchstmale
Uberschreiten:

a) in der Bauklasse I und im Gartensiedlungsgebiet: 3 m;
b) in der Bauklasse II und in Industriegebieten: 4 m;

¢) in der Bauklasse III: 5 m;

d) in den Bauklasse IV, V und VI: 6 m.

(4) Bei Verkehrsflachen mit einseitiger Bebauungsmaéglichkeit gelten die vorstehenden MaBe
a bis d als HochstmaBe der anrechenbaren Fahrbahnbreite.

(5) Als anrechenbare Frontldnge gilt, wenn nicht die ErmaBigungen des § 52 eintreten, die
Summe der Baulinienldangen aller Fronten des Bauplatzes oder Bauloses.

(6) Der Einheitssatz ist von der Landesregierung nach den Durchschnittskosten der
Herstellung einer Fahrbahn in mittelschwerer Befestigung einschlieBlich der
Oberflachenentwasserung, Wasserleitung und der Beleuchtungsanlagen festzustellen und durch
Verordnung kundzumachen.

(7) Wenn die Fahrbahn noch nicht oder nicht dem Bebauungsplan entsprechend hergestelit
oder nicht endgliltig befestigt ist, ist die Leistung des Beitrages iiber Antrag zu stunden und das
Bestehen der Verpflichtung zur Leistung im Grundbuch ersichtlich zu machen. Der gestundete
Beitrag wird fallig, sobald die Gemeinde beschlieBt, die StraBe herzustellen. Der Beitrag ist
binnen 30 Tagen nach Verstandigung einzuzahlen.

(8) Ist die Fahrbahn bereits in dem der Bemessung des Anliegerbeitrages zugrunde gelegten
AusmaB endgiiltig hergestellt, besteht bei Anderung des Bebauungsplanes kein Anspruch auf
Rickerstattung. Ist die Leistung des Beitrages gestundet worden und wurde wahrend der
Stundung der Bebauungsplan bezlglich der Bemessungsgrundlage geandert, ist der Beitrag bei
Falligkeit neu zu bemessen.

(9) Die gemaB 8§ 51 und 52 zu leistenden Anliegerbeitrage sind durch Bescheid
vorzuschreiben. Der Beitrag ist innerhalb eines Monats nach Zustellung des
Bemessungsbescheides zu entrichten. Die Entrichtung des Beitrages bildet eine Voraussetzung flr
die Erteilung der Baubewilligung; von der Entrichtung des Beitrages vor Erteilung der
Baubewilligung kann die Behdrde Abstand nehmen, wenn die Einbringlichkeit auBer Zweifel steht.
Uber Antrag kann die Behérde in beriicksichtigungswiirdigen Féllen Zahlungserleichterungen
gewahren. Im Falle der Gewahrung von Ratenzahlungen ist die erste Rate vor Erteilung der
Baubewilligung zu entrichten.

(10) Erlischt eine Baubewilligung durch ausdricklichen Verzicht oder durch Zeitablauf, so
entsteht ein Anspruch auf zinsenfreie Rickerstattung des entrichteten Beitrages. Derselbe
Anspruch entsteht, wenn eine Baubewilligung nicht erteilt oder vom Verwaltungsgericht Wien
versagt worden ist. Der Anspruch auf Rlckerstattung geht unter, wenn er nicht spatestens bis
zum Ablauf des dritten Kalenderjahres geltend gemacht wird, das auf das Jahr folgt, in dem die
Baubewilligung erloschen oder versagt worden ist.

(11) Der Anspruch auf Rickerstattung des entrichteten Beitrages steht dem Bauwerber zu.
Andere Personen kdnnen diesen Anspruch nur geltend machen, wenn sie nachweisen, daB3 er auf
sie Ubergegangen ist.

ErmaBigungen

8 52. Bei Eckbauplatzen und Eckbaulosen mit zwei oder mehreren Fronten wird die
anrechenbare Frontlange um 25% ermaBigt. Diese ErmaBigung erstreckt sich nur auf Fronten bis
25 m.

Verpflichtung der Anlieger zur Herstellung und Erhaltung von StraBen

8§ 53. (1) Dienen neue Verkehrsflachen ausschlieBlich oder vorwiegend der besseren
AufschlieBung der anliegenden Grundflachen, kann im Bebauungsplan angeordnet werden, dass
diese Verkehrsflachen von den Eigentimern nach den Anordnungen der Gemeinde hergestellt,



erhalten, gereinigt, beleuchtet und ebenso die notwendigen Einbauten hergestellt und erhalten
werden.

(2) Ubernimmt die Gemeinde diese Verpflichtungen, haben die Eigentimer die zur
Verkehrsflache ent-fallenden Grundflachen ensprechend den Grundsdtzen der §§ 17 und 18
vorher an die Gemeinde abzutreten.

(3) Bei Abteilung einer Grundflache auf Bauplatze, Baulose, Kleingarten oder Teile von
solchen oder auf Trennstiicke gemaB § 18 sind die nach MaBgabe der Baulinien oder
StraBenfluchtlinien zu der Verkehrsflache entfallenden Grundflachen nach den Grundsdtzen der
§8§ 17 und 18 (mit Ausnahme der breiten- und flachenmaBigen Beschrdankungen) gleichzeitig mit
der grundbiicherlichen Durchfiihrung in selbststandige Trennstlicke (StraBentrennstlicke) zu
legen. Bei Unstetigkeiten der Achse und bei Bruchpunkten erstreckt sich diese Verpflichtung auch
auf die zwischen den Senkrechten gelegenen Grundflachen. Sofern die den Bauplatzen, Baulosen,
Kleingarten oder Trennstlicken vorgelagerten StraBentrennstiicke nicht in eine eigene,
gemeinsame Einlage gelegt werden, sind sie der jeweiligen Einlage des angrenzenden Bauplatzes,
Bauloses, Kleingartens oder Trennstiickes zuzuschreiben, dirfen aber dessen FlachenausmafB
nicht zugerechnet werden.

Gehsteigherstellung

8§ 54. (1) Bei Herstellung eines Neu-, Zu- oder Umbaues im Bauland oder einer fundierten
Einfriedung an einer Baulinie ist der Eigentimer (Miteigentiimer) des Gebdudes bzw. der
Einfriedung verpflichtet, in der vollen Lange der Baulinien des Bauplatzes oder Bauloses, auf dem
der Neu-, Zu-, oder Umbau bzw. die Einfriedung hergestellt wird, in der von der Behdrde
bekanntgegebenen Breite, H6henlage und Bauart (Abs. 2) einen Gehsteig herzustellen. Als
Gehsteig gelten auch Verkehrsflaichen oder Teile einer solchen, die vorwiegend dem
FuBgangerverkehr vorbehalten sind und deswegen entweder nicht befahrbar ausgestaltet oder
von einem etwaigen Fahrstreifen baulich nicht getrennt bzw. durch Randsteine gegen andere Teile
der Verkehrsflache nicht abgegrenzt sind. Der Gehsteig ist, wenn der Bebauungsplan im
Querschnitt der Verkehrsflache nicht anderes bestimmt, an der Baulinie herzustellen. Bei
Eckbildungen erstreckt sich die Verpflichtung auch auf die Eckflachen. Bei der Herstellung bloB
einer nicht fundierten Einfriedung an der Baulinie ist nach den Grundsatzen dieses Absatzes ein
Gehsteig in vorlaufiger Bauart herzustellen.

(2) Mit der Erteilung der Baubewilligung fir einen Neu-, Zu- oder Umbau im Bauland oder
eine fundierte Einfriedung an einer Baulinie hat die Behdérde die Breite, H6henlage und Bauart des
Gehsteiges nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes und der nach Abs. 13 Uber die
Beschaffenheit der Gehsteige und ihren baulichen Anlagen erlassenen Verordnungen bekannt zu
geben.

(3) Die Behorde hat die Gehsteigherstellung mit der Erteilung der Baubewilligung zu
stunden, wenn noch kein Bedarf nach dem Gehsteig besteht oder andere wichtige Grinde daflr
sprechen und keine offentlichen Riicksichten entgegenstehen. Die Behoérde ist berechtigt, fir die
Herstellung des Gehsteiges einen spateren Zeitpunkt festzusetzen, wenn seine derzeitige
Herstellung aus offentlichen Interessen unzweckmaBig ist. In beiden Fallen ist die Behorde
berechtigt, anstelle der Herstellung eines Gehsteiges in endgiltiger Bauart auf die Dauer der
Stundung die Herstellung eines Gehsteiges in vorldaufiger Bauart und die infolge verschiedener
Hoéhenlagen notwendigen Bauwerke anzuordnen. Wurde wahrend des Stundungszeitraumes der
Bebauungsplan so abge&ndert, dass sich daraus eine Anderung der Verpflichtung zur Herstellung
des Gehsteiges ergibt, oder wurden die Bestimmungen uber die Bauart des Gehsteiges
abgedndert, ist der Gehsteig nach den geanderten Bestimmungen herzustellen; der Verpflichtete
ist aber berechtigt, die Mehrkosten gegeniiber der seinerzeitigen Verpflichtung von der Gemeinde
zu verlangen. Dieser Anspruch ist langstens binnen einem Jahr nach Feststellung der
vorschriftsgemaBen Herstellung des Gehsteiges (Abs. 11) unter Nachweis der tatsachlich
aufgelaufenen Kosten und Vermdgensnachteile geltend zu machen. Bei Wegfall der fir die
Stundung maBgeblichen Griinde hat die Behdrde die Stundung mit Bescheid zu widerrufen und
die Breite, Hohenlage und Bauart des Gehsteiges nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes
und der nach Abs. 13 Uber die Beschaffenheit der Gehsteige und ihren baulichen Anlagen
erlassenen Verordnungen bekannt zu geben.

(4) Die Verpflichtung zur Herstellung eines Gehsteiges ist bis zur Beendigung der
Bauflhrung zu erflillen. Nétigenfalls hat die Behérde dem Eigentimer des Bauwerks den Auftrag
zu erteilen, einen den Vorschriften entsprechenden Gehsteig herzustellen.



(5) Aus verkehrs- oder bautechnischen Grinden kann die Behérde bis zum Zeitpunkt der
tatsachlichen Herstellung des Gehsteiges durch den Verpflichteten bestimmen, dass der Gehsteig
ganz oder teilweise von der Gemeinde selbst hergestellt wird; in diesem Fall ist der Verpflichtete
verhalten, der Gemeinde die Kosten fiir die Herstellung des Gehsteiges zu ersetzen. Sind die
Herstellungskosten des Gehsteiges nach objektiven Merkmalen im Verhaltnis zu den Kosten eines
Zu- oder Umbaues, der Errichtung eines Nebengebdudes oder der Errichtung einer fundierten
Einfriedung wirtschaftlich nicht vertretbar, entfallt die Verpflichtung zur Herstellung des
Gehsteiges; bei Vorliegen eines offentlichen Interesses ist der Gehsteig von der Gemeinde selbst
herzustellen; in diesem Fall ist der Eigentiimer des Gebaudes bzw. der Einfriedung (Abs. 1)
verhalten, der Gemeinde einen wirtschaftlich vertretbaren Anteil an den Herstellungskosten zu
ersetzen.

(6) Wenn offentliche Interessen dies erfordern, kann die Behérde dem Eigentimer
(Miteigentimer) der Liegenschaft den Auftrag erteilen, dass vor unbebauten Grundstiicken im
Zuge von Verkehrsflachen, an denen bereits (berwiegend Bauwerke errichtet worden sind, ein
Gehsteig in vorlaufiger Bauart herzustellen ist; vor Baullicken und Einfahrten kann die Behérde
auch die Herstellung des Gehsteiges in endglltiger Bauart verlangen.

(7) Das HochstausmaB der Breite des vom Eigentiimer auf seine Kosten herzustellenden
Gehsteiges betrdgt im Gartensiedlungsgebiet und in der Bauklasse I 2 m, in der Bauklasse II und
in Industriegebieten 3 m, in der Bauklasse III 4 m und in den Bauklassen IV, V und VI 5 m.
Uberschreitet die vorgeschriebene Breite das festgesetzte HéchstausmaB, steht dem Eigentiimer
der Anspruch zu, den Rickersatz der Mehrkosten von der Gemeinde zu verlangen. Fir die
Geltendmachung dieses Anspruches gilt die Bestimmung des Abs. 3 sinngemasB.

(8) Tritt die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung ein und liegt vor der Liegenschaft bereits
ein den geltenden Vorschriften entsprechender Gehsteig, so gilt die Verpflichtung als erflllt. Die
Verpflichtung gilt auch als erflllt, wenn vor der Liegenschaft bereits ein Gehsteig in
einwandfreiem Zustand liegt, der lediglich hinsichtlich der Bauart den geltenden Vorschriften
nicht entspricht. Etwa erforderliche Instandsetzungen eines von der Gemeinde bereits
Ubernommenen Gehsteiges sind von der Gemeinde auf ihre Kosten durchzuflihren. Wurde der
Gehsteig jedoch auf Kosten der Gemeinde hergestellt oder wurde von der Gemeinde eine
Teilleistung (Vorleistung) zur Gehsteigherstellung erbracht oder wurde von der Gemeinde auf
Grund einer Anderung der Bestimmungen Uber die Beschaffenheit des Gehsteiges ein
Ubernommener Gehsteig diesen Bestimmungen entsprechend abgeadndert, hat der zur
Gehsteigherstellung Verpflichtete der Gemeinde Kostenersatz zu leisten; etwa erforderliche
Instandsetzungen sind auch in diesem Falle von der Gemeinde auf ihre Kosten durchzufihren.

(9) Vor der Herstellung von Auffahrten von der Fahrbahn auf den Gehsteig sowie von
Gehsteigliberfahrten zur Einfahrt in eine Liegenschaft bzw. zur Ausfahrt aus einer Liegenschaft
hat die Behoérde die Ausfihrung dieser Gehsteigauf- und -lUberfahrten mit Bescheid bekannt zu
geben. Bei der Errichtung von Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen oder von Tankstellen
erfolgt diese Bekanntgabe mit der Baubewilligung. In anderen Fallen ist ein diesbezlgliches
Ansuchen an die Behdrde zu richten, wobei ein Lageplan (§ 64 Abs. 1 lit. a) vorzulegen, die
ortliche Lage der Gehsteigauf- und -lUberfahrt zu bezeichnen und die Zustimmung des
Grundeigentimers (aller Grundmiteigentiimer) der zu befahrenden Liegenschaft nachzuweisen
ist. Uber dieses Ansuchen ist binnen vier Wochen zu entscheiden. Wenn durch die Gehsteigauf-
und -Uberfahrt eine Beeintrachtigung von Baumen auf Offentlichen Verkehrsflachen
(StraBenbaume) (Abs. 9a) madglich ist, verlangert sich die Frist auf acht Wochen. Werden auf der
Liegenschaft alle Stellplatze aufgelassen und besteht kein Erfordernis fliir das Be- und Entladen,
sind die entsprechenden Gehsteigauf- und -lUberfahrten vom Grundeigentimer (allen
Grundmiteigentiimern) zu beseitigen.

(9a) Bei der Situierung von Auf- und Uberfahrten im Sinne des Abs. 9 ist auf bestehende
Baume auf offentlichen Verkehrsflachen (StraBenbaume) Ricksicht zu nehmen. Die
bescheidmé&Bige Bekanntgabe von Auf- und Uberfahrten hat in solchen Féllen, in denen eine
Beeintrachtigung bestehender StraBenbdaume mdglich ist, erst zu erfolgen, nachdem die
Bauwerberin oder der Bauwerber den Nachweis erbracht hat, dass

1. Beeintrachtigungen des StraBenbaumbestandes ausgeschlossen sind oder

2. die Auf- und Uberfahrt unbedingt erforderlich ist und die geringstmdglichen
Auswirkungen auf den Baumbestand hat.

Eine mogliche Beeintrachtigung ist jedenfalls zu vermuten, wenn der Abstand zwischen der Auf-
bzw. Uberfahrt und der ihr zugewandten StammauBenkante von StraBenbdaumen 2,5 m



unterschreitet oder die Auf- bzw. Uberfahrt in deren Kronentraufbereich hineinragt. Die
Entscheidungsfrist nach Abs. 9 beginnt erst nach vollstdndiger Vorlage des Nachweises zu laufen.

(10) Vor der Ausfiihrung oder Anderung eines Gehsteiges ist durch einen nach den fir die
Berufsausiibung mafBgeblichen Vorschriften Berechtigten die Aussteckung der Héhenlage und der
Breite vorzunehmen. Uber die Aussteckung ist ein Absteckprotokoll mit Skizze zu verfassen, das
von dem zur Gehsteigherstellung Verpflichteten der Behérde zur Information in elektronischer
Form zu Ubermitteln ist.

(11) Nach Herstellung des Gehsteiges ist um die Feststellung seiner vorschriftsgemaBen
Herstellung bei der Behorde anzusuchen. Mit Rechtskraft dieser Feststellung geht der Gehsteig in
das Eigentum der Gemeinde (ber. Die Erhaltungspflicht fiir den Gehsteig verbleibt jedoch dem
Eigentiimer (Miteigentiimer) des Bauwerkes oder der unbebauten Liegenschaft, vor der ein
Gehsteig hergestellt worden ist, bis zu ihrer Ubernahme durch die Gemeinde.

(12) Bei Herstellung eines Neu-, Zu- oder Umbaues im Kleingartengebiet, im
Kleingartengebiet flur ganzjahriges Wohnen, auf Grundflachen flir Badehltten, im
Parkschutzgebiet, im Ausstellungsgelande, auf Lagerplatzen und Landeflachen sowie bei
Herstellung von Neu-, Zu- und Umbauten beziehungsweise der Errichtung von sonstigen
Bauwerken auf Sport- und Spielplatzen tritt nach den selben Grundsatzen die Verpflichtung ein,
einen Gehsteig herzustellen, jedoch nur in einfachster Ausfihrung und in einer Breite von
hoéchstens 1,50 m.

(13) Die Landesregierung kann durch Verordnung nahere Vorschriften Uber die
Beschaffenheit der Gehsteige und ihrer baulichen Anlagen nach dem vom Bebauungsplan
beabsichtigten 6rtlichen Stadtbild, den im Bebauungsplan festgesetzten Breiten der &éffentlichen
Verkehrsflachen und Hoéhenlage und dem voraussichtlichen FuBgangerverkehr unter
Berlcksichtigung der neuesten Erkenntnisse der technischen Wissenschaften und der bisherigen
ortsiiblichen Ausfiihrung, Uber die Dauer der Erhaltungspflicht, die grundsatzlich finf Jahre nicht
Ubersteigen darf und (iber dieses AusmaB nur anlasslich der Ubernahme des Gehsteiges zu
dessen Instandsetzung erstreckt werden darf, Gber die Ubernahme des Gehsteiges durch die
Gemeinde, die wahrend der Wintermonate grundsatzlich nicht erfolgen darf, und Uber die
Abklrzung der Dauer der Haftung im Zusammenhang mit der Aufgrabung des Gehsteiges flr
offentliche Zwecke erlassen.

Kostenersatz

8§ 55. (1) Die gemaBl § 17 Abs. 7 und 8, § 50 und § 54 Abs. 5 und 8 zu entrichtenden
Ersatzleistungen und Kostenersatze sind durch Bescheid festzusetzen und innerhalb von drei
Monaten nach Zustellung des Bescheides zu entrichten.

(2) Die Bestimmungen des § 51 Abs. 10 und 11 gelten sinngemaB.

Erganzungsbetridge

8 56. Tritt nach Vorschreibung der Anliegerbeitrdge oder der Kostenersdatze durch
Einbeziehung von Grundfldchen in einen Bauplatz eine Anderung in den Bemessungsgrundlagen
ein, ist der Eigentiimer zur Entrichtung der entsprechenden Erganzungsbetrage verpflichtet.
Diese Ergénzungsbetrage sind durch Bescheid vorzuschreiben; hiebei gelten die Bestimmungen
des § 51 Abs. 10 und 11 sinngemag.

6. Teil
Entschadigungen

Entschadigungsgrundsitze

8§ 57. (1) Fir Beschrankungen und Entziehungen des Eigentums wird nur insofern
Entschadigung gewadhrt, als sie in diesem Gesetz vorgesehen ist.

(2) Die bei Enteignungen zu leistende Entschdadigung hat den Ersatz aller dem Enteigneten
und den an enteigneten Grundflachen dinglich Berechtigten durch die Enteignung verursachten
vermdgensrechtlichen Nachteile zu umfassen.

(3) Bei Ermittlung der Entschadigung fir Grundflachen und deren Zugehor ist in einem
eigenen Verfahren der Wert (§ 305 ABGB) nach Zeit, Lage, Beschaffenheit und jenem Nutzen



festzustellen, den jedermann bei vernlinftigem Gebrauch erzielen kann.
(4) Bei der Ermittlung haben unberiicksichtigt zu bleiben:

a) Bauwerke, die unbefugt errichtet worden sind und Bauwerke, die gegen Widerruf
bewilligt worden sind, wenn der Widerruf rechtswirksam ausgesprochen worden ist;

b) vorschriftswidrige Benlitzungen eines Bauwerkes;

c) werterhéhende Veranderungen, die nach der Einleitung des Enteignungsverfahrens
vorgenommen worden sind;

d) die Auszeichnung einer Grundflache flr 6ffentliche Zwecke;

e) die besonderen Verhdltnisse des Enteignungsgegners, seine besondere Vorliebe fiir
den zu enteignenden Gegenstand und der erhoffte Gewinn.

(5) Wird eine Liegenschaft oder ein dingliches Recht durch Enteignung oder Abtretung nur
zum Teil in Anspruch genommen oder belastet, ist bei der Ermittlung der Entschadigung auch auf
die Verminderung des Wertes, die der restliche Teil erleidet, Rucksicht zu nehmen. Umgekehrt
sind bei Enteignung oder Abtretung von Teilen einer Liegenschaft allfallige Wertsteigerungen, die
fuir den verbleibenden Teil aus der Durchfiihrung der Enteignung oder der Abtretung entstehen,
bei Bemessung der Entschadigung zu berlcksichtigen.

(6) Die Entschadigung ist in Geld zu leisten. Durch Vergleich kann eine andere als die
ermittelte Entschadigung und eine andere Art der Leistung der Entschddigung als in Geld
vereinbart werden; in diesem Falle entféllt eine bescheidmalBige Festsetzung der Entschddigung.

Besondere Bestimmungen bei Anderung des Bebauungsplanes durch Verschmalerung,
Verbreiterung, Auflassung oder Anderung der Verkehrsflachen

§ 58. (1) Werden durch Anderungen des Bebauungsplanes Verkehrsflichen verschmaélert,
verbreitert, aufgelassen oder so geandert, daB unter Beibehaltung der Breite die Baulinie auf der
einen Seite vorgerlickt und auf der anderen Seite zuriickgerlickt wird, und entsteht fir Bauplatze
oder Baulose durch die Anderung des Bebauungsplanes die Verpflichtung, nach MaBgabe der
neuen Baulinie Grundflachen einzubeziehen oder abzutreten, so hat im ersten Fall der Bauwerber
an die Gemeinde oder an den Eigentiimer dieser Grundflachen, im zweiten Fall die Gemeinde an
den Bauwerber Entschadigung zu leisten.

(2) Sind anlaBlich einer Abteilungsbewilligung Grundflachen zu Verkehrsflachen unentgeltlich
abgetreten worden, treten bei Anderung des Bebauungsplanes folgende Rechtswirkungen ein:

a) Dem Eigentimer eines Bauplatzes oder Bauloses, der der Verpflichtung zur
unentgeltlichen Grundabtretung zu Verkehrsflachen voll Genlige geleistet hat (§ 17
Abs. 4) oder eine Geldleistung gemal3 § 17 Abs. 4a entrichtet hat, hat die Gemeinde
fir die nach MaBgabe des neuen Bebauungsplanes fir Verkehrsflachen abzutretenden
Grundflachen eine Entschadigung in der Hohe des vollen Grundwertes zu leisten.

b) Dem Eigentiimer eines Bauplatzes oder Bauloses dagegen, der dieser Verpflichtung
nicht voll entsprochen hat und sohin noch zur unentgeltlichen Abtretung fehlender
Verkehrsflachen (Erganzungsstreifen) verpflichtet ist, hat die Gemeinde nur insoweit
Entschadigung zu leisten, als die nach MaBgabe des neuen Bebauungsplanes flr
Verkehrsflachen abzutretende Grundfldiche das AusmaB der Erganzungsstreifen
Uberschreitet. In dem AusmafB, in welchem der Eigentimer des Bauplatzes oder
Bauloses durch die Abtretung nach dem neuen Bebauungsplan der Verpflichtung zur
unentgeltlichen Abtretung der Erganzungsstreifen nachkommt oder eine Geldleistung
gemaB § 17 Abs. 4a entrichtet hat, ist gleichzeitig diese Verpflichtung erfillt. Wenn
aber der neue Bebauungsplan gleichzeitig die Breite der Verkehrsflache verschmalert
hat, verringern sich die Erganzungsstreifen um jenes AusmaB, um das nach dem
neuen Bebauungsplan weniger abgetreten werden muss. Ergibt sich hiebei, dass
bereits mehr unentgeltlich abgetreten wurde, als nach dem neuen Bebauungsplan
hatte abgetreten werden miissen, so gelten fiir diese Mehrleistung die Bestimmungen
des Punktes d.

c) Der Eigentimer eines Bauplatzes oder Bauloses hat eine zum Bauplatz bzw. Baulos
einzubeziehende Verkehrsflache zum vollen Grundwert einzulésen, soweit nicht die
Bestimmungen des folgenden Punktes anzuwenden sind.

d) Der Eigentlimer eines Bauplatzes oder Bauloses hat nach MaBgabe der folgenden
Bestimmungen Anspruch auf Entschdadigung flir die Mehrleistung, die dadurch



entstanden ist, dass das AusmaB der zu Verkehrsflachen unentgeltlich abgetretenen
Grundflachen bzw. solcher, fir die eine Geldleistung gemaB § 17 Abs. 4a entrichtet
wurde, nach dem zur Zeit der Abtretung in Geltung gestandenen Bebauungsplan
groBer war, als es sich nach dem neuen Bebauungsplan ergeben wirde. Mlssen flr
Verkehrsflachen seinerzeit unentgeltlich abgetretene Grundflachen bzw. solche, flr
die eine Geldleistung gemaB § 17 Abs. 4a entrichtet wurde, nach der neuen Baulinie
als Baugrund einbezogen oder gemaB § 53 Abs. 3 in StraBentrennstlicke gelegt
werden, sind diese Flachen im Ausmal der seinerzeitigen Mehrleistung unentgeltlich
und von oberirdischen Bauwerken gerdumt zurilickzustellen. Fir die Uber dieses
AusmaB zum Bauplatz oder Baulos einzubeziehenden Grundflachen hat der
Eigentiimer dieses Bauplatzes bzw. Bauloses Entschadigung in der Hohe des vollen
Grundwertes zu leisten. Fallt die seinerzeit gegeniber der neuen Verpflichtung zuviel
abgetretene Grundflache nicht in den Bauplatz, das Baulos oder ein
StraBentrennstick (§ 53 Abs. 3), hat die Gemeinde an den Eigentimer des
Bauplatzes oder Bauloses, von dem die Grundflachen seinerzeit unentgeltlich
abgetreten worden sind, Geldentschadigung in der Hohe des vollen Grundwertes zu
leisten. Diese Anspriche stehen jedoch nur zu, wenn zur Zeit der Beschlussfassung
tiber die Anderung des Bebauungsplanes dreiBig Jahre seit der Abschreibung und
Ubergabe des StraBengrundes noch nicht verstrichen sind.

e) Ist der Verpflichtung zur Herstellung der Hdhenlage zur Zeit der Anderung des
Bebauungsplanes noch nicht entsprochen worden, so erstreckt sich diese
Verpflichtung bis zur neuen Straenachse, jedoch nur in dem AusmaB, in welchem sie
nach dem urspringlichen Bebauungsplan zur Zeit der Abtretung bestanden hat.

(3) Das Gleiche gilt sinngemafi

a) fur Grundabtretungen nach den Bestimmungen des § 18,

b) flr Grundabtretungen gemaB § 17 Abs. 5, wenn die Entschadigung von der Gemeinde
noch nicht geleistet wurde,

c) fur Kosten, die durch Herstellung der festgesetzten Hohenlage erwachsen sind, und
d) fur Anliegerbeitrage,

wenn seit der Abtretung der Verkehrsflachen oder seit der Falligkeit der Kosten bzw. der
Anliegerbeitrdage dreiBig Jahre noch nicht verstrichen sind.

(3a) Entschadigungen, die von der Gemeinde gemall § 17 Abs. 5 und § 18 Abs. 2 geleistet
wurden, sind in den Féllen der Abs. 1 bis 3 einzurechnen.

(4) Das Recht auf Geltendmachung der vorerwdahnten Entschadigungsanspriche steht zu:

a) wenn wegen der Anderung des Bebauungsplanes um eine neue Abteilung angesucht
wird;

b) wenn ein Bau auf einem Bauplatz oder Baulos aufgefihrt wird, der die Einhaltung des
neuen Bebauungsplanes zur Voraussetzung hat;

¢) sonst, wenn der Bebauungsplan flr die Eigentimer der betroffenen Bauplatze oder
Baulose wirksam wird.

Auf die Bemessung der Entschadigung ist § 57 anzuwenden. Die von der Gemeinde zu leistenden
Entschadigungen sind féllig, sobald die abzutretenden Verkehrsflachen ibergeben worden sind,
bzw. mit Rechtskraft des Bescheides Uber die Festsetzung der Entschadigung, wenn keine
Abtretungsverpflichtung besteht. Bei einem Eigentumswechsel in der Zeit zwischen der
Festsetzung und der Falligkeit der Entschadigung ist diese an jene Person zu leisten, die zur Zeit
der Falligkeit Eigentimer ist.

Einldsung von Liegenschaften

8§ 59. (1) Fallt ein Bauplatz oder Baulos nach einer Abanderung des Bebauungsplanes zur
Ganze in eine Verkehrsflache oder in eine Grundflache fir offentliche Zwecke oder wird die
Widmung Bauland zur Ganze durch eine andere Widmung ersetzt, hat der Eigentimer gegen die
Gemeinde einen Anspruch auf Einlésung gegen Entschadigung. Derselbe Anspruch besteht, wenn
nur ein Teil des Bauplatzes oder Bauloses von einer solchen Abanderung des Bebauungsplanes
betroffen wird und aus den verbleibenden Restflachen ein Bauplatz oder Baulos im Sinne des
§ 16 dieses Gesetzes nicht geschaffen werden kann oder die bebaubare Flache eines nach dem
3. Mai 1930 genehmigten Bauplatzes oder Bauloses um mehr als die Halfte beschrankt wird.



(2) Ein Einlédsungsanspruch steht nicht zu, wenn

1. der Bauplatz oder das Baulos zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes mit
einem Bauverbot behaftet ist, von dem keine Ausnahme gewdahrt worden ist;

2. der Bauplatz oder das Baulos bebaut ist;

3. zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bauplatz oder das Baulos
eine rechtswirksame Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen vorgelegen ist oder
eine rechtswirksame Baubewilligung flir einen Neu-, Zu- oder Umbau aufrecht gewesen
ist oder

4. der Bauplatz oder das Baulos durch eine Hypothek belastet ist;

5. die Widmung Bauland durch Ablauf einer gemaB § 4 Abs. 4 ausgewiesenen Frist auBer
Kraft tritt.

(2a) Ein Einlésungsanspruch steht auch dann nicht zu, wenn die Widmung Bauland durch die
Widmung Schutzgebiet - Parkschutzgebiet ersetzt wird und ein Bauplatz zur Ganze von dieser
Umwidmung betroffen ist, auf ihm aber gemaB § 5 Abs. 4 lit. e eine Flache flir eine bauliche
Ausnitzbarkeit ausgewiesen ist, die nicht weniger als 17 vH der zuvor gegebenen Bauplatzflache
betragt.

(3) Der Eigentimer einer im Wald- und Wiesenglirtel gelegenen Liegenschaft hat Anspruch
auf Einlésung seiner Liegenschaft, wenn sie nicht durch Rechte Dritter belastet ist. Dieser
Einldsungsanspruch besteht nicht fiir Grundflachen im Wald- und Wiesengirtel, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sind.

(4) Dem Einlésungsantrag sind der Nachweis der Zustimmung des Eigentimers (aller
Miteigentliimer) und aller dinglich Berechtigten sowie, sofern nicht ganze Grundstlicke eingelost
werden, Grundeinlésungsplane, die in derselben Art wie Teilungsplane (§ 15 Abs. 2) auszustatten
sind, in acht Gleichstiicken anzuschlieBen.

(5) Entspricht der Einlésungsantrag den formalen Anforderungen, hat die Behodrde die
Anmerkung der Einleitung des Einlésungsverfahrens im Grundbuch zu veranlassen. Die
Anmerkung hat die Wirkung, daB sich niemand auf Unkenntnis berufen kann.

(6) Die Verhandlung Uber die Entschadigung ist nach Mdglichkeit mit der
Einldsungsverhandlung zu verbinden. Zur Festsetzung der Entschadigung hat die Behotrde das
Gutachten eines oder nach Bedarf mehrerer gerichtlich beeideter Sachverstandiger einzuholen.

(7) Uber die Zuléssigkeit der Einlésung und Uber die Héhe der Entschddigung entscheidet die
Landesregierung.

(8) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(9) Der rechtskraftige Einlosungsbescheid ist eine 6ffentliche Urkunde, auf Grund deren der
Einldsungswerber die Einverleibung des Eigentums im Grundbuch beantragen kann, sobald die
Entscheidung Uber die Entschadigung unanfechtbar ist.

(10) Die Entschadigung ist binnen einer Frist von 3 Monaten auszuzahlen oder beim
ordentlichen Gericht zu hinterlegen, wenn das Eigentumsrecht des Einlésungsverpflichteten im
Grundbuch einverleibt ist und die Liegenschaft vom Einlésungswerber Ubergeben und vom
Einldsungsverpflichteten (bernommen worden ist. Eine Verpflichtung zur Ubernahme der
Liegenschaft besteht nicht, wenn seit Festsetzung der Ho6he der Entschadigung an der
Liegenschaft wertmindernde Verdnderungen eingetreten sind. Im Streitfalle entscheidet tber das
Vorliegen dieser Voraussetzungen die Landesregierung; erkennt sie, dass eine Verpflichtung zur
Ubernahme nicht besteht, tritt der Einlésungsbescheid auBer Kraft. In diesem Fall kann beziiglich
derselben Liegenschaft aus dem gleichen Rechtstitel ein neuerlicher Einldsungsantrag nicht ge-
stellt werden. Diese Entscheidung ist eine o6ffentliche Urkunde, auf Grund deren der
Einldsungswerber oder der Einlosungsverpflichtete die Herstellung des vorherigen
Grundbuchstandes beantragen kann.

(11) Der Einlésungsbescheid und die Entscheidung Uber die Hohe der Entschadigung treten
unter gleichzeitigem Verlust eines weiteren Einlésungsanspruches flr dieselbe Liegenschaft aus
dem gleichen Rechtstitel auBer Kraft, wenn nicht innerhalb eines Jahres ab Rechtskraft des
Einldsungsbescheides und Unanfechtbarkeit der Entscheidung lber die Hohe der Entschadigung
die Einverleibung des Eigentumsrechtes des Einlésungsverpflichteten im Grundbuch beantragt ist
und die Einverleibung auf Grund dieses Antrages in der Folge im Grundbuch durchgefiihrt wird.

(12) Im Falle des AuBerkrafttretens des Einlosungsbescheides nach Abs. 10 oder 11 haben
der Einlosungswerber und der Einlésungsverpflichtete alle Vorteile, die sie aus der Einldsung



allenfalls bereits erlangt haben, zurlickzustellen; im Streitfalle entscheidet darlber die
Landesregierung.

(13) Nach Einverleibung des Eigentums des Einldsungsverpflichteten oder nach
AuBerkrafttreten des Bescheides nach Abs. 10 oder 11 hat die Behoérde die Léschung der
Anmerkung im Grundbuch zu veranlassen.

7. Teil

Formelle Erfordernisse bei Bauvorhaben

Ansuchen um Baubewilligung

8§ 60. (1) Bei folgenden Bauvorhaben ist, soweit nicht die §§ 62, 62a, 70a oder 70b zur
Anwendung kommen, vor Beginn die Bewilligung der Behdrde zu erwirken:

a) Neu-, Zu- und Umbauten. Unter Neubau ist die Errichtung neuer Gebaude zu
verstehen; ein solcher liegt auch vor, wenn nach Abtragung bestehender Bauwerke
die Fundamente oder Kellermauern ganz oder teilweise wieder benitzt werden. Ein
einzelnes Gebadude ist ein raumbildendes Bauwerk, die in ihrer Bausubstanz eine
korperliche Einheit bildet und nicht durch Grenzen eines Bauplatzes oder Bauloses
oder durch Eigentumsgrenzen geteilt ist, ausgenommen die zuldssige Bebauung von
Teilen des offentlichen Gutes. Der Bezeichnung als ein einzelnes Gebdude steht nicht
entgegen, dass in ihm Brandmauern enthalten sind oder es auf Grundflachen von
verschiedener Widmung, verschiedener Bauklasse oder verschiedener Bauweise
errichtet ist. Ein Raum liegt vor, wenn eine Flache zumindest zu mehr als der Halfte
ihres Umfanges von Wanden umschlossen und von einer Deckflache abgeschlossen
ist; ein Aufenthaltsraum muss allseits umschlossen sein. Flugdacher mit einer
bebauten Flache von mehr als 25 m2 oder einer lotrecht zur bebauten Flache
gemessenen Hohe von mehr als 2,50 m gelten als Gebadude. Zubauten sind alle
VergréBerungen eines Gebdudes in waagrechter oder lotrechter Richtung,
ausgenommen die Errichtung von zuldssigen Aufbauten (§ 81 Abs. 6). Unter Umbau
sind jene Anderungen des Geb&udes zu verstehen, durch welche die Raumeinteilung
oder die Raumwidmungen so gedndert werden, dass nach Durchfihrung der
Anderungen das Gebdude als ein anderes anzusehen ist. Ein Umbau liegt auch dann
vor, wenn solche Anderungen selbst nur ein einzelnes GeschoB betreffen. Der Einbau
von Wohnungen oder Teilen davon in das DachgeschoB gilt nicht als Umbau.

b) Die Errichtung aller sonstigen Bauwerke (ber und unter der Erde, zu deren
Herstellung ein wesentliches MaB3 bautechnischer Kenntnisse erforderlich ist, die mit
dem Boden in eine kraftschliissige Verbindung gebracht werden und wegen ihrer
Beschaffenheit geeignet sind, offentliche Riicksichten zu beriihren. Offentliche
Ricksichten werden, unbeschadet des § 62a Abs. 1 Z 21 zweiter Halbsatz, jedenfalls
berthrt, wenn Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen, Friedhofe und
Grundflachen fir 6ffentliche Zwecke errichtet werden.

c) Anderungen oder Instandsetzungen von Bauwerken, wenn diese von Einfluss auf die
Festigkeit, die gesundheitlichen Verhéltnisse, die Feuersicherheit oder auf die
subjektiv-offentlichen Rechte der Nachbarn sind oder durch sie das auBere Ansehen
oder die Raumeinteilung gedndert wird, sowie jede Anderung der bewilligten
Raumwidmungen oder des bewilligten Fassungsraumes eines Bauwerks; im Falle einer
Anderung der Verwendung von Aufenthaltsrdumen in Wohnzonen die rechtméBig
bestehende Bentlitzung der Aufenthaltsraume als Wohnungen oder Betriebseinheiten
im gesamten Gebdude, sofern diese unter Berlicksichtigung der beantragten
Anderung nicht ausdriicklich als Wohnungen oder Betriebseinheiten bereits gewidmet
sind.

d) Der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre sowie der
Abbruch von Gebduden, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden, wenn der Anzeige
des Abbruchs gemaB § 62a Abs. 5a keine glltige Bestatigung des Magistrats
angeschlossen ist, dass an der Erhaltung des Bauwerkes infolge seiner Wirkung auf
das ortliche Stadtbild kein o6ffentliches Interesse besteht. Fir Bauwerke in
Schutzzonen und Gebaude, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden, darf die
Abbruchbewilligung nur erteilt werden, wenn an der Erhaltung des Bauwerkes infolge
seiner Wirkung auf das o6rtliche Stadtbild kein 6ffentliches Interesse besteht oder sein



Bauzustand derart schlecht ist, dass die Instandsetzung technisch unmdglich ist oder
trotz Einbeziehung von o&ffentlichen Férderungen und der Berlicksichtigung von
wirtschaftlichen Ertragsoptimierungspotentialen am Bauwerk nur durch wirtschaftlich
unzumutbare Aufwendungen bewirkt werden kann. Aufwendungen, die durch eine
fahrldssige oder vorsatzliche Vernachlassigung der Erhaltungspflicht entstehen,
bleiben bei der Beurteilung der wirtschaftlichen Abbruchreife auBBer Betracht. Dies gilt
auch fir Rechtsnachfolgerinnen oder Rechtsnachfolger der Eigentiimerin oder des
Eigentimers (Miteigentiimerin oder Miteigentimer), wenn sie von der fahrlassigen
oder vorsatzlichen Vernachlassigung der Erhaltungspflicht Kenntnis hatten oder bei
gehodriger Aufmerksamkeit Kenntnis haben mussten.

e) Anderungen an Gebduden in Schutzzonen, die die duBere Gestaltung, den Charakter
oder den Stil eines Gebaudes beeinflussen.

f) Verdnderungen oder Beseitigungen von das Ortliche Stadtbild oder die aduBere
Gestaltung, den Charakter oder den Stil eines Gebaudes beeinflussenden baulichen
Ziergegenstanden in Schutzzonen und an Bauwerken, die vor dem 1.1.1945 errichtet
wurden und an deren Erhaltung infolge ihrer Wirkung auf das ortliche Stadtbild ein
offentliches Interesse besteht.

g) Die Veranderung der Hohenlage einer Grundflache, soweit sie von Einfluss auf
bestehende Bauwerke auf eigenen oder benachbarten Grundflachen oder deren
widmungsgemdBe Verwendung ist.

h) Das Anlegen von Steinbriicken, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie
anderer Anlagen zur Ausbeutung des Untergrundes, ferner das Anlegen von
Schlacken-, Schutt- und Millhalden,

i) Die Aufstellung von Motoren und Maschinen mit motorischem Antrieb, wenn dadurch
die Festigkeit des Bauwerkes beeinflusst wird.

j) Die Errichtung von Fotovoltaikanlagen sowie die Anbringung von Fotovoltaikanlagen an

Gebéuden

1. im Grinland-Schutzgebiet oder in Gebieten mit Bausperre;

2. in Schutzzonen nur dann, wenn sie keiner elektrizitatsrechtlichen Anzeige- oder
Bewilligungspflicht unterliegen;

3. auBerhalb vom Grinland-Schutzgebiet oder Gebieten mit Bausperre, wenn sie eine
Engpassleistung von mehr als 15 kW aufweisen und
aa) keiner elektrizitatsrechtlichen Anzeige- oder Bewilligungspflicht oder

bb) nicht eisenbahnrechtlichen, gewerberechtlichen, bergbaurechtlichen,
luftfahrtrechtlichen, schifffahrtrechtlichen oder abfallrechtlichen Bestimmungen
unterliegen.

(2) Fur die Beurteilung als Bauwerk ist es ohne Belang, auf welche Dauer sie errichtet wird
und ob sie im Grunde verankert oder mit dem Grund nur durch ihr Gewicht verbunden ist. Nicht
als Bauwerk sind jedoch Wohnwagen und ahnliche rollende Einrichtungen anzusehen, wenn sie
innerhalb gewidmeter Zeltplatze aufgestellt werden oder wenn sie ortsbeweglich ausgestaltet sind
und nicht in einer Art und Weise standig oder regelmaBig auf derselben Liegenschaft benltzt
werden, die dem Verwendungszweck eines ortsfesten Bauwerkes gleichkommt.

(3) Bestimmungen des Bebauungsplanes stehen der Zuldssigkeit von Baufihrungen gemafi
Abs. 1 lit. c nicht entgegen, wenn dadurch zusatzliche Abweichungen vom Bebauungsplan nicht
bewirkt werden.

Bewilligung von Anlagen

8§ 61. (1) Anlagen, die geeignet sind, eine Gefahr fiur das Leben oder die Gesundheit von
Menschen herbeizufihren oder die Nachbarschaft in einer das ortlich zumutbare Ausmaf
Ubersteigenden Weise unter Berlcksichtigung der Bestimmungen lber die Flachenwidmung und
der flr das entsprechende Widmungsgebiet zulassigen Nutzungen (§ 6) zu belastigen, bedlrfen
einer Bewilligung, sofern sie nicht bundesgesetzlichen oder anderen landesgesetzlichen
Vorschriften unterliegen; dies gilt sinngem&B auch fiir die Anderung bewilligter Anlagen. In der
Bewilligung sind jene Auflagen vorzuschreiben, die notwendig sind, um eine unzuldssige
Beeintrachtigung hintanzuhalten; ist dies durch Auflagen nicht madglich, ist die Bewilligung zu
versagen.



(2) Flr den bloBen Ersatz einer gemal Abs. 1 bewilligten Anlage durch eine Anlage, die nach
ihrem Verwendungszweck der bewilligten Anlage entspricht und deren zu erwartende nachteilige
Auswirkungen nicht Uber jene der bewilligten Anlage hinausgehen, ist eine Bewilligungspflicht
nicht gegeben.

(3) Bei Auflassung der auf Grund eines behordlichen Bescheides zuldssigen Nutzung einer
Anlage gilt diese in ihrer rechtmaBigen Ausfiihrung als gemafi Abs. 1 bewilligt.

Besondere Regelungen fiir Seveso-Betriebe

8§ 61a. (1) Der Neu-, Zu- und Umbau von Betrieben, die in den Anwendungsbereich der
Richtlinie 2012/18/EU des Europadischen Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfdlle mit gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates fallen (,Seveso-Betriebe"), die
Nutzungsidnderung zu einem Seveso-Betrieb sowie die wesentliche Anderung von solchen
Betrieben bedirfen einer Bewilligung und sind so zu planen und auszufihren, dass eine
erhebliche Erhohung des Risikos oder der Folgen eines schweren Unfalls innerhalb des
angemessenen Schutzabstandes eines Seveso-Betriebes, insbesondere hinsichtlich der Anzahl der
betroffenen Personen, ausgeschlossen oder durch Setzung von sonstigen organisatorischen oder
technischen MaBnahmen abgewendet werden kann.

(2) Eine wesentliche Anderung von Seveso-Betrieben ist jede Anderung der Anlage, des
Betriebes, des Lagers, des Verfahrens oder der Art, der physikalischen Form oder der Menge des
gefahrlichen Stoffes, aus der sich erhebliche Auswirkungen auf die Gefahren schwerer Unfélle
ergeben kdnnte oder die dazu flihren kdonnte, dass ein Seveso-Betrieb der unteren Klasse im
Sinne des Art. 3 Z 2 der Richtlinie 2012/18/EU zu einem Seveso-Betrieb der oberen Klasse im
Sinne des Art. 3 Z 3 der Richtlinie 2012/18/EU wird oder umgekehrt.

(3) Bei Vorhaben gemaB Abs. 1 ist der Antrag samt den Einreichunterlagen fiir die Dauer
von 6 Wochen zur 6ffentlichen Einsicht aufzulegen.
(4) Die Auflage ist im Internet (unter www.gemeinderecht.wien.gv.at) und durch Anschlag
an der Amtstafel der Gemeinde kundzumachen. Die Kundmachung hat folgendes zu enthalten:
1. den Gegenstand des Projekts,

2. gegebenenfalls die Tatsache, dass das Projekt Gegenstand einer einzelstaatlichen oder
grenzliberschreitenden Umweltvertraglichkeitspriifung oder von Konsultationen zwischen
Mitgliedsstaaten ist,

. die zustandige Behoérde,

. den Ort und die Zeit der méglichen Einsichtnahme,

. den Hinweis auf die Mdglichkeit und die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme,

. die Art der mdglichen Entscheidungen,

7. Hinweis Uber die Rechtsfolgen der Nichterstattung einer Stellungnahme (§ 134 Abs. 6a).
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(5) Die in § 134 Abs. 6a genannten Personen haben das Recht innerhalb der im Abs. 4
genannten Frist, schriftlich Stellung zu nehmen und eine Verletzung der Bestimmungen in den
Abs. 1 und 2 oder in Abs. 8 einzuwenden. Die innerhalb dieser Frist eingebrachten
Stellungnahmen sind von der Behdrde bei der Entscheidung zu bericksichtigen.

(6) Die Behorde hat ihre Entscheidung einschlieBlich aller nachfolgenden Aktualisierungen
und die Ergebnisse der vor der Bescheiderlassung durchgefiihrten Konsultationen sowie eine
Erklarung, wie diese im Rahmen der Bescheiderlassung bericksichtigt wurden, im Internet (unter
www.gemeinderecht.wien.gv.at) und durch Anschlag auf der Amtstafel der Gemeinde
kundzumachen.

(7) Auf Grundstlicken innerhalb des angemessenen Schutzabstandes eines rechtmaBig
bestehenden  Seveso-Betriebes sind Neubauten sowie Zu- und Umbauten und
bewilligungspflichtige Anderungen, wenn sie geeignet sind, eine erhebliche Erhéhung des Risikos
oder der Folgen eines schweren Unfalls innerhalb des angemessenen Schutzabstandes eines
Seveso-Betriebes zu bewirken, so zu planen und auszufiihren und dirfen nur unter der
Voraussetzung baubewilligt werden, dass eine erhebliche Erhéhung des Risikos oder der Folgen
eines schweren Unfalls, insbesondere hinsichtlich der Anzahl der betroffenen Personen,
ausgeschlossen oder durch Setzung von sonstigen organisatorischen oder technischen
MaBnahmen abgewendet werden kann.



(8) Bei Neu-, Zu- oder Umbauten innerhalb des angemessenen Schutzabstandes eines
rechtmaBig bestehenden Seveso-Betriebes, wird dem Betreiber das Recht eingerdumt, das Risiko
eines schweren Unfalls beim Seveso-Betrieb oder, soweit ein solches Risiko bereits besteht,
dessen VergroBerung oder Verschlimmerung der Folgen eines solchen Unfalls einzuwenden.

Bauanzeige
8§ 62. (1) Eine Bauanzeige genlgt flr

1. den Einbau oder die Abanderung von Badezimmern und Sanitéranlagen, wenn durch eine
Be- und Entliftung des Raumes eine Anderung der duBeren Gestaltung des Bauwerks
bewirkt wird;

2. Loggienverglasungen;

3. den Austausch von Fenstern und Fenstertliren in Schutzzonen und bei Gebduden, die vor
dem 1.1.1945 errichtet wurden;

4. alle sonstigen Anderungen und Instandsetzungen von Bauwerken (§ 60 Abs. 1 lit. c), die
keine wesentliche Anderung der &uBeren Gestaltung des Bauwerkes bewirken, nicht die
Umwidmung von Wohnungen oder nicht die Schaffung von Stellplatzen betreffen und
auch nicht zu deren tatsdchlicher Schaffung aufgrund einer entsprechenden
Verpflichtung fiuhren;

5. Rankhilfen und Rankgeriste fir Kletterpflanzen, die nicht § 62a Abs. 1 Z 14 unterliegen.

(2) Der Bauanzeige sind Bauplane in zweifacher Ausfertigung anzuschlieBen; sie sind vom
Planverfasser zu unterfertigen. Die Bauanzeige kann elektronisch Uber das von der Behoérde im
Internet bekanntgegebene Portal eingebracht werden. Der elektronischen Bauanzeige sind
Bauplane in elektronischer Form anzuschlieBen. Diese sind vom Planverfasser elektronisch zu
unterfertigen. Im Rahmen der elektronischen Bauanzeige ist eine Erkldarung abzugeben, dass der
Bauwerber oder sein bevollmachtigter Vertreter an der elektronischen Zustellung im Sinne des §
1b E-GovG, BGBI. I Nr. 10/2004 idF BGBI. I Nr. 104/2018, teilnimmt. Der Bauanzeige gemaB
Abs. 1 Z 4 ist auBerdem eine statische Vorbemessung oder ein Gutachten, dass es sich um ein
geringfligiges Bauvorhaben mit technisch einfacher Tragkonstruktion handelt, bei dem aus
statischen Belangen keine Gefahr flr das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das
Eigentum zu besorgen ist, anzuschlieBen; diese Unterlagen sind von einem nach den fir die
Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstandigen flr das einschlagige
Fachgebiet zu erstellen. Bei Baufihrungen gemaB Abs. 1 Z 2 und 3, die mehr als 25 vH der
Oberflache der Gebaudehille betreffen, sind ein Energieausweis (§ 118 Abs. 5) und ein Nachweis
Uber die Bericksichtigung hocheffizienter alternativer Systeme (§ 118 Abs. 3 und 3a) einzuholen.
Solche Energieausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu lGbermitteln. In Gebieten fir
geférderten Wohnbau ist der Bauanzeige bei der Schaffung von Wohnungen und Wohn- und
Zimmereinheiten in Heimen oder der VergroBerung der Wohnnutzflache der Nachweis gemaB § 6
Abs. 6a erster Satz anzuschlieBen.

(3) Nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen, bei Bauflihrungen gemaB Abs. 1 Z 1, 2 und 3
in Schutzzonen sowie bei Baufiihrungen, bei denen gemaB Abs. 2 eine statische Vorbemessung
erforderlich ist, nach einem Monat, darf nach Anzeige des Baubeginns mit der Baufiihrung
begonnen werden. Wurde die Bauanzeige elektronisch eingebracht, hat auch die Anzeige des
Baubeginns elektronisch (ber das von der Behdrde im Internet bekanntgegebene Portal zu
erfolgen.

(4) Ergibt die Prifung der Angaben in Bauplanen, dass die zur Anzeige gebrachten
BaumaBnahmen nicht den gesetzlichen Erfordernissen entsprechen oder einer Baubewilligung
bedlrfen, hat die Behérde binnen sechs Wochen ab tatsachlicher Vorlage der vollsténdigen
Unterlagen die Bauflihrung mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss der Bauplane zu
untersagen. In diese Frist wird die Dauer eines Verfahrens zur Mangelbehebung gemadB § 13
Abs. 3 AVG, BGBI. Nr. 51/1991 in der Fassung BGBI. I Nr. 58/2018, nicht eingerechnet.
MaBgebend fiir die Beurteilung des Bauvorhabens ist die Rechtslage im Zeitpunkt der Vorlage der
vollstandigen Unterlagen. Wird die Bauflhrung untersagt, ist sie einzustellen.

(5) Untersagungsbescheide gemaB Abs. 4 gelten auch dann als rechtzeitig zugestellt, wenn
sie der Behdrde wegen Unzustellbarkeit zuriickgestellt werden.

(6) Erfolgt keine rechtskraftige Untersagung der Bauflihrung, gilt das Bauvorhaben
hinsichtlich der Angaben in den Bauplanen als gemaB § 70 bewilligt. Ist das betreffende Gebaude
gemaB § 71 bewilligt, so gilt das Bauvorhaben ebenfalls als gemaB § 71 bewilligt.



(7) Die Fertigstellung von BaumaBnahmen gemaB Abs. 1 Z 1 bis 3 ist der Baubehdrde vom
Bauwerber, vom Eigentimer (Miteigentimer) der Bauwerke oder vom Grundeigentimer unter
Anschluss einer Erklarung des Bauflihrers, dass das Bauwerk entsprechend der Bauanzeige und
den Bauvorschriften ausgefihrt worden ist, zu melden. Wurde durch diese BaumaBnahmen die
Anzahl, die Raumwidmung (z.B. Wohnung, Biliro, Geschaftslokal wu.dgl.) oder die
GeschoBzuordnung der Nutzungseinheiten eines Gebaudes abgeadndert, ist fir das betreffende
Gebdude weiters eine Bestatigung Uber die Registrierung der Gebaudebeschreibung geman
§ 128b anzuschlieBen. Die Behérde kann bei geringfligigen Baufiihrungen auf die Vorlage dieser
Bestdtigung verzichten. Wurde die Bauanzeige elektronisch Uber das von der Behérde im Internet
bekanntgegebene Portal eingebracht, muss auch die Meldung der Fertigstellung samt der
elektronisch unterfertigten Erkldrung des Baufilihrers sowie die Bestatigung lber die Registrierung
der Gebaudebeschreibung auf diese Weise eingebracht werden.

Bewilligungsfreie Bauvorhaben

§ 62a (1) Bei folgenden Baufuhrungen ist weder eine Baubewilligung noch eine Bauanzeige
erforderlich:

1. die nicht unter §§ 60, 61 und 62 fallenden Bauvorhaben,

2. Abbriiche von Bauwerken, die nicht einer Bewilligungspflicht gemdaB § 60 Abs. 1 lit. d
unterliegen;

3. BaumaBnahmen, die auf Grund eines nach diesem Gesetz erlassenen behdrdlichen
Auftrages ausgefihrt werden;

4. Badehitten auf bewilligten Trennsticken im Erholungsgebiet - Grund--flachen fir
Badehitten;

5. Gartenhduschen, Lauben, Saletteln, Gerate- und Werkzeughitten und dergleichen mit
einer Grundflache von héchstens 12 m2 und einer Gebdudehdhe beziehungsweise
lotrecht zur bebauten Flache gemessenen Hbhe von héchstens 2,50 m im Bauland in der
Hohenlage des angrenzenden Geldndes, auf Grundflachen fiir Badehlitten und im
Erholungsgebiet - Sport- und Spielplatze;

6. Baustelleneinrichtungen fiir die Dauer der Bauausfiihrung;

7. Verkaufsstande wie Woirstelstande, Maronibrater und dergleichen bis zu einer
Grundflache von 12 m?2, einer Geb&udehdhe von hochstens 2,80 m und in einer
Entfernung von Hauptfenstern von mindestens 2,50 m, sofern sie auf dem o&ffentlichen
Verkehr dienendem Gemeindegrund oder in Sondergebieten errichtet werden;

8. Stande auf Markten in einem Marktgebiet im Sinne der Marktordnung;
9. die Aufstellung von Wohnwagen und ahnlichen rollenden Einrichtungen innerhalb
gewidmeter Zeltplatze;
10. Telefonhitten, Internetstitzpunkte, Stromtankstellen und dergleichen sowie
Wartehauschen und Fahrradboxen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen;

11. 6ffentliche Toilettenanlagen;

12. Zirkuszelte, Veranstaltungszelte, Podien, Triblinen, Ringelspiele und dergleichen fir
kurzfristige Nutzungen;

13. Flugddcher mit einer bebauten Flache von héchstens 25 m2 und einer lotrecht zur
bebauten Fldche gemessenen Héhe von hdchstens 2,50 m auf unmittelbar bebaubaren
Flachen, ausgenommen in Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

14. Rankhilfen und Rankgeriste fir Kletterpflanzen; jedoch an Fassaden nur im Bereich der
ersten drei oberirdischen GeschoBe auBerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit
Bausperre sowie Uber Baulinien oder StraBenfluchtlinien nur in dem in § 83 Abs. 1 lit. i
genannten Ausmal; Pflanzen zur Begriinung von Fassaden;

15. Hauskanale, Senkgruben und Hausklaranlagen;

16. gemauerte Gartengriller und dergleichen sowie Gartenterrassen mit einem nicht
versiegelten, reversiblen Aufbau;

17. Folientunnel im Ilandlichen Gebiet, im Betriebsbaugebiet und in Gebieten flr
friedhofsbezogene Nutzungen;

18. StraBenkandle und Versorgungsleitungen einschlieBlich Schachte, Stollen und
unterirdischer Kammern, o6ffentliche StraBen und zugehdrige Anschlussbauwerke,



19.

20.

21.

22.

23.

24,

24a.

25.

26.
27.

28.
29.

30.

31.

32.
33.

34,

Stltzmauern, Treppenanlagen, Rampen und dergleichen, ausgenommen Gehsteigauf-
und -Uberfahrten, sowie Zufahrtsbricken und Stege =zur AufschlieBung von
Liegenschaften;

Anlagen der offentlichen Beleuchtung, offentliche Uhren, Anlagen zur Anbringung von
Verkehrszeichen und Ampeln, Fahnenstangen und dergleichen auf O6ffentlichen
Verkehrsflachen;

Briicken- und Tunnelbauwerke sowie zugehdrige Anschlussbauwerke und
Steuerzentralen, Bauwerke zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch den Verkehr
(Larmschutzwande und dergleichen), Bauwerke, die der Verkehrssicherheit dienen
(Leiteinrichtungen und dergleichen) sowie Bauwerke, die der Sicherheit dienen (Mauern,
Poller und dergleichen) im Zuge von 6ffentlichen Verkehrsflachen;

Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,50 m, soweit sie nicht gegen offentliche
Verkehrsflachen, Friedhdfe oder Grundflachen flr offentliche Zwecke gerichtet sind;
gegen oOffentliche Verkehrsflachen gerichtete Einfriedungen bis zu einer Hdhe von
2,50 m, wenn sie bloB als Ersatz fir Einfriedungen, die im Zuge des Ausbaus dieser
Verkehrsflache abgebrochen wurden, errichtet werden;

Schwimmbecken mit einem Abstand von mindestens 3 m von Nachbargrenzen bis zu
einem AusmaB von 60 m3 Rauminhalt im Bauland in der Héhenlage des angrenzenden
Geléndes, sofern der oberste Abschluss des Beckens nicht mehr als 1,50 m Uber dem
angrenzenden Geldnde liegt;

Stitzmauern in Form von Trockensteinmauern, Steinschlichtungen oder dergleichen, die
auf Grund der Neigungsverhaltnisse des Geldndes erforderlich sind, mit einem Abstand
von mindestens 1,5 m von der Grundgrenze bis zu einer Hohe von 1 m Uber dem
Gelande und die damit verbundenen Gelandeveranderungen, soweit diese nicht von
Einfluss auf bestehende Bauwerke auf eigenen oder benachbarten Grundflachen sind,
auch wenn sie von Einfluss auf die widmungsgemaBe Verwendung der Grundflachen
sind;

Antennen-, Funk-, Solarthermie- und Parabolanlagen auBerhalb vom Grinland -
Schutzgebiet sowie von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

Fotovoltaikanlagen, sofern sie nicht einer Genehmigungspflicht gemaB § 60 Abs. 1 lit. j
unterliegen;

Skulpturen, Zierbrunnen sowie Ziergegenstande und dergleichen bis zu einer Hohe von
3 m auBerhalb von Schutzzonen;

Grabanlagen auf Friedhofen;

Werbeanlagen, wie Plakatwande und dergleichen bis zu einer Héhe von 3,50 m, soweit
sie nicht an oder im Nahebereich von Grundgrenzen errichtet werden, sowie
LitfaBsaulen, beides auBerhalb von Schutzzonen; Ankiindigungsanlagen fir langstens
zwei Monate; in Wahlzeiten gemaB der Verordnung des Magistrats der Stadt Wien
betreffend die Freihaltung des Stadtbildes von stérenden Werbestandern Anlagen bis zu
einer Hohe von 3,50 m, die ausschlieBlich der politischen Werbung vorbehalten sind;

Sportanlagen, ausgenommen Gebdude und auf Dauer errichtete Triblinen;

Kinder- und Jugendspielpldtze sowie Kleinkinderspielpldatze, einschlieBlich deren
Ausstattung mit Spiel- und Sportgeraten und dergleichen, sowie die Ausstattung von
Kinder- und Jugendspielraumen mit solchen Geraten;

einzelne beleuchtete und unbeleuchtete Werbeschilder oder Werbezeichen an Gebauden
im AusmafB von hoéchstens 3 m2 umschriebener Rechtecksflache auBerhalb von
Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

die nachtragliche Anbringung einer Warmedammung an nicht gegliederten Fassaden und
auf Dachern sowie die nachtragliche Herstellung einer Hinterliftungsebene einschlieBlich
der mit diesen MaBnahmen verbundenen Anderung des Daches im AusmaB geméaB Art. V
Abs. 5 bei rechtmaBig bestehenden Gebduden auBerhalb von Schutzzonen und Gebieten
mit Bausperre;

Leitungen innerhalb von Gebauden;

AuBenjalousien, Abschattungsvorrichtungen wie Markisen und dergleichen samt allenfalls
vorhandenen stitzenartigen Unterkonstruktionen und dergleichen auBerhalb von
Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

der Austausch von Fenstern und Fenstertliren, sofern er nicht unter § 62 Abs. 1 Z 3 fallt;



35. die Aufstellung von Containern fir politische Zwecke in Wahlzeiten gemadB der
Verordnung des Magistrats der Stadt Wien betreffend die Freihaltung des Stadtbildes von
storenden Werbestdandern, als Ausweichlokale wahrend Bauflihrungen sowie als
notwendige Einrichtungen zur staatlich organisierten Versorgung der Bevélkerung
anlasslich bereits eingetretener oder bevorstehender Ereignisse (wie zB Naturereignisse
oder Epidemien);

36. Erdwarmesonden und dazu gehdrige Leitungen auBerhalb vom Grinland - Schutzgebiet
sowie von Gebieten mit Bausperre.

(1a) Bauftihrungen gemaB Abs. 1 Z 13, 25, 27, 30 und 33 in Schutzzonen bedlrfen weder
einer Baubewilligung noch einer Bauanzeige, wenn sie dem Gebrauchsabgabegesetz 1966, LGBI.
fir Wien Nr. 20/1966, in der jeweils geltenden Fassung unterliegen.

(2) Der Bauherr hat sich zur Ausflihrung aller bewilligungsfreier Bauvorhaben nach Abs. 1
Z 2 bis 36, soweit daflir ein wesentliches MaB bautechnischer Kenntnisse erforderlich ist, eines
Baufuhrers zu bedienen, der nach den fir die Berufsausibung maBgeblichen Vorschriften zur
erwerbsmaBigen Vornahme dieser Tatigkeit berechtigt ist.

(3) Anlagen  nach  Abs. 1  missen den Bauvorschriften einschlieBlich  der
Bebauungsvorschriften entsprechen und sind andernfalls zu beseitigen; gegebenenfalls kann die
Behorde Auftrage gemaB § 129 Abs. 10 erteilen. Solche Auftrage missen erteilt werden, wenn
augenscheinlich eine Gefahr flir das Leben oder die Gesundheit von Menschen besteht. Anlagen
nach Abs. 1, deren Bestand einen Zeitraum von drei Monaten nicht Uberschreitet und die durch
dieses Gesetz eingerdumte subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte nicht verletzen, miissen den
Bebauungsvorschriften nicht entsprechen; das Gleiche gilt fir Anlagen nach Abs. 1 Z 6, 12 und
35, auch wenn sie langer als drei Monate bestehen.

(3a) In sachlich begriindeten Ausnahmefédllen kann die Behdrde Uber Antrag fir Anlagen
nach Abs. 1, die den Bauvorschriften einschlieBlich der Bebauungsvorschriften nicht voll
entsprechen und die nicht dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen, eine Bewilligung nach
§ 71 erteilen.

(4) Baufiihrungen gemaB Abs. 1, ausgenommen solche betreffend Hauskanéle, sind nicht
Anlass zur Erbringung von Leistungen, die sonst im Zusammenhang mit der Baubewilligung oder
Bauausfiihrung vorgeschrieben sind.

(5) Beim Abbruch von Gebauden hat der Baufiihrer der Beh6rde sowohl den Beginn als auch
die Vollendung der Arbeiten schriftlich zur Kenntnis zu bringen.

(5a) Der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre sowie der
Abbruch von Gebauden, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden, ist vor dem geplanten Beginn
der Arbeiten der Behdrde vom Bauherrn schriftlich anzuzeigen. Der Anzeige ist eine glltigen
Bestatigung des Magistrats anzuschlieBen, dass an der Erhaltung des Bauwerkes infolge seiner
Wirkung auf das ortliche Stadtbild kein 6ffentliches Interesse besteht. Nach Vorlage einer solchen
Bestatigung darf mit dem Abbruch begonnen werden.

(6) Die Fertigstellung von Hauskanalen, Senkgruben und Hauskldranlagen ist, sofern nicht
§ 128 zur Anwendung kommt, der Behdrde vom Bauwerber, vom Eigentimer (einem
Miteigentiimer) des Bauwerkes oder vom Grundeigentimer (einem Grundmiteigentiimer)
schriftlich zu melden. Dieser Meldung ist ein positives Gutachten lber den Kanal, die Senkgrube
bzw. die Hauskldranlage anzuschlieBen. § 128 Abs. 4 gilt sinngemag.

(7) Werden Anlagen nach Abs. 1 im Zusammenhang mit bewilligungs- oder
anzeigepflichtigen Bauvorhaben in Baupléanen dargestellt, erstreckt sich die fiir diese Plane
erwirkte Baubewilligung oder Bauanzeige nicht auf sie

(8) Bei Baufiihrungen gemaB Abs. 1 Z 31 und 34, die mehr als 25 vH der Oberflache der
Gebaudehille betreffen, hat der Bauherr einen Energieausweis (§ 118 Abs. 5) und einen
Nachweis Uber die Berlicksichtigung hocheffizienter alternativer Systeme (§ 118 Abs. 3 und 3a)
einzuholen. Solche Energieausweise sind der Behdrde in elektronischer Form zu Ubermitteln.
Weisen Energieausweise Mangel auf, gilt die Verpflichtung zur Ubermittlung als nicht erfiillt.

(9) Bei Baufiihrungen gemaB Abs. 1 Z 36 hat der Bauherr nach Fertigstellung eine Meldung
an die Behdrde mit einer planlichen Darstellung der Erdwdarmesonde samt den dazu gehérigen
Leitungen in elektronischer Form zu Ubermitteln.



Belege fiir das Baubewilligungsverfahren

8§ 63. (1) Flr das Baubewilligungsverfahren hat der Bauwerber folgende Einreichunterlagen
vorzulegen:

a) Bauplane in dreifacher Ausfertigung, wovon im Falle einer bescheidmaBigen
Erledigung zwei Ausfertigungen mit dem Bescheid zurlickzustellen sind; die Baupldane
muissen von einem nach den fir die Berufsausibung mafBgeblichen Vorschriften
Berechtigten verfaBt und unterfertigt sein;

b) entfallt LGBI. Nr. 25/2014 vom 15.7.2014

¢) die Zustimmung des Eigentimers (aller Miteigentimer), wenn der Bauwerber nicht
selbst Eigentiimer oder nur Miteigentiimer der Liegenschaft ist; sie kann auch durch
Unterfertigung der Bauplane nachgewiesen werden;

d) entfallt; LGBI. Nr. 61/2006 vom 15.12.2006

e) bei Neu-, Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von
mindestens 25 vH der Oberflache der Gebaudehiille, jeweils in elektronischer Form

- den durch einen nach den fir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften
berechtigten Sachverstandigen flir das einschlagige Fachgebiet erbrachten
Nachweis Uber den Warme- und Schallschutz (Bauphysik) und

- den Nachweis, dass die technische, 6kologische und wirtschaftliche Einsetzbarkeit
hocheffizienter alternativer Systeme berilicksichtigt wird (§ 118 Abs. 3, 3a und
3e),

sowie bei Neu-, Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von
mindestens 25 vH der Oberflache der Gebaudehiille, mit Ausnahme der Gebdaude gemanB
§ 118 Abs. 4, jeweils in elektronischer Form

- einen glltigen Energieausweis (§ 118 Abs. 5) und
- eine Erklarung Uber den sommerlichen Warmeschutz;

f) bei Baufiihrungen, die einen genehmigten Bauplatz oder ein genehmigtes Baulos
erfordern, sofern nicht § 66 zur Anwendung kommt, die Bewilligung des Bauplatzes
oder Bauloses beziehungsweise ein Nachweis, dass ein Bewilligungsverfahren bereits
anhangig ist und Nachbarflachen davon nicht betroffen sind; dies gilt sinngemaB bei
Baufiihrungen auf Sportplatzen, Spielplatzen, in Freibadern, auf Zeltplatzen, in
Parkschutzgebieten, auf Gemeinschaftsflaichen im Kleingartengebiet oder im
Kleingartengebiet fiir ganzjahriges Wohnen, in Ilandlichen Gebieten sowie in
Sondergebieten;

g) eine nachvollziehbare Berechnung der Anliegerleistungen sowie der
Stellplatzverpflichtung einschlieBlich eines Nachweises Uber das Ausmal der Erflillung
der Stellplatzverpflichtung;

h) bei den nach § 60 Abs. 1 lit. a, b und c bewilligungspflichtigen Baufiihrungen eine
statische Vorbemessung einschlieBlich eines Fundierungs- und
BaugrubenumschlieBungskonzeptes oder ein Gutachten, dass es sich um ein
geringfligiges Bauvorhaben mit technisch einfacher Tragkonstruktion bzw. Fundierung
handelt, bei dem aus statischen Belangen keine Gefahr flir das Leben oder die
Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum zu besorgen ist; diese Unterlagen sind
von einem nach den fir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften berechtigten
Sachversténdigen fir das einschlégige Fachgebiet zu erstellen;

i) bei Betrieben, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfidlle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates fallen, eine von einem
nach den flr die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften Berechtigten verfasste
Unterlage lber die von dem Betrieb ausgehenden Risiken;

j) der Nachweis der Verfligbarkeit Uber eine ausreichende Wassermenge zur
Brandbekdmpfung;

k) eine Bestatigung des Planverfassers, dass die Grundsatze des barrierefreien Planens
und Bauens eingehalten werden;

1) bei Neubauten, bei denen Niederschlagswadsser in den StraBenkanal eingeleitet
werden sollen, die Zustimmung des Betreibers des StraBenkanals zur Einleitung
bestimmter Mengen an Niederschlagswassern sowie der Nachweis, dass die nicht in




den Kanal eingeleitete Menge der Niederschlagswasser versickert oder auf andere Art
dem natirlichen Wasserkreislauf oder einer Nutzung zugefihrt wird;

m) bei der Schaffung von Wohnungen und Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen in
Gebieten flir geférderten Wohnbau der Nachweis gemaB § 6 Abs. 6a;

n) beim Einsatz von technischen Systemen auf Ersatzflachen gemaB § 118 Abs. 3b der
Nachweis Uber die Erflllung der Verpflichtung;

0) bei Zubauten zur Schaffung neuer Nutzungseinheiten sowie bei Umbauten, die mehr
als die Halfte der im Gebdude befindlichen Nutzungseinheiten betreffen, Angaben
zum  bestehenden Gebdude in tabellarischer Form, insbesondere die
GeschoBbezeichnung, Brutto- und Nettogrundflache der GeschoBe, die
Nutzungseinheiten mit dazugehoérigen Nettogrundflachen sowie allenfalls die
Nummerierung der Wohnungen und Betriebseinheiten;

p) bei Bauvorhaben, die geeignet sind, bestehende Baume auf als Verkehrsflache
gewidmeten Grundflachen (StraBenbaumbestand) zu beeintrachtigen (insbesondere
bei Errichtung von in § 83 genannten Bauteilen, bei Gehsteigauf- und -lberfahrten
sowie hinsichtlich Baustelleneinrichtungen und bei der Bauausflihrung zum Einsatz
kommender Baugerdte und-maschinen), ein Baumschutzkonzept zum Nachweis dafir,
dass im Rahmen der Bauausfiilhrung eine Schadigung des Baumbestandes vermieden
wird. Das Baumschutzkonzept ist nach dem Stand der Technik von einer oder einem
nach den fur die Berufsausibung maBgeblichen Vorschriften berechtigten
Sachversténdigen fir das einschlagige Fachgebiet zu erstellen und zu unterfertigen;

q) bei Neu- und Zubauten auf Liegenschaften mit bereits vorhandenen Bauwerken, die
diesen Bauvorhaben entgegenstehen und deren Abbruch einer Bewilligungspflicht
gemaB § 60 Abs. 1 lit. d unterliegt, eine rechtskraftige Abbruchbewilligung.

(2) Den Einreichunterlagen sind Uberdies jene Unterlagen (schaubildliche Darstellungen,
Lichtbilder, Baubeschreibungen u.ad.) anzuschlieBen, die eine ausreichende Beurteilung des
Bauvorhabens gewdhrleisten und das Ermittlungsverfahren beschleunigen.

(3) In Gebieten, die aus stadtebaulichen oder historischen Griinden eine besondere
Gestaltung der Bauwerke erfordern, ist Uber Auftrag der Behdrde unter Bekanntgabe des
Umfanges und MalBstabes eine Fotomontage oder ein Modell des Bauvorhabens vor
Ausschreibung der mundlichen Bauverhandlung vorzulegen; die Fotomontage oder das Modell
geht ohne Entschadigung in das Eigentum der Stadt Wien Uber. Ist ein Bauvorhaben von
besonderem Einfluss auf das ortliche Stadtbild, sind Uber Auftrag der Behdrde Lichtbilder oder,
nach Bedarf, Messbilder, die den gegebenen Baubestand der Liegenschaft selbst und der beiden
angrenzenden Liegenschaften darstellen, in dreifacher Ausfertigung vorzulegen.

(4) Die Vorlage von Baupldnen ist bei Anderungen, die lediglich das &uBere Ansehen des
Bauwerkes betreffen und weder die Festigkeit, die Feuersicherheit, die gesundheitlichen
Verhaltnisse noch die subjektiv-6ffentlichen Rechte der Nachbarn beeintrachtigen, dann nicht
erforderlich, wenn Lichtbilder in dreifacher Ausfertigung vorgelegt werden, aus denen der
Altbestand ersichtlich ist und auf denen die beabsichtigten Anderungen in haltbarer Weise so
dargestellt sind, daB das Bauvorhaben nach den Vorschriften dieses Gesetzes beurteilt werden
kann.

(5) Dem Ansuchen um Baubewilligung ist bei Neubauten im Bauland ein Gestaltungskonzept
fir die gartnerisch auszugestaltenden Flachen des Bauplatzes und des Bauloses und die nach
dem Bebauungsplan zu schaffende Begriinung von Dachern anzuschlieBen. Dieses
Gestaltungskonzept hat auch einen Plan zu enthalten, aus dem der vorhandene und kiinftige
Baum- und andere Vegetationsbestand, die Bereiche unterirdischer Einbauten, die H6he der
Substratiberdeckung und andere wesentliche Merkmale der Grinbereiche ersichtlich sind.

(6) Bei aufgrund dieses Gesetzes verpflichtend zu errichtenden Fotovoltaikanlagen oder
anderen Anlagen gemaB § 118 Abs. 3b ist in den Einreichunterlagen der Standort der Anlage,
deren Aufstellflache sowie Leistung (kWp) darzustellen.

Besondere Bestimmungen fiir die Einreichunterlagen im elektronischen
Baubewilligungsverfahren

8§ 63a. (1) Fur das elektronische Baubewilligungsverfahren hat der Bauwerber folgende
Unterlagen in elektronischer Form lber das von der Behdrde im Internet bekanntgegebene Portal
einzureichen:



a) Bauplane, die von einem nach den fir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften
hiezu Berechtigten verfasst und elektronisch signiert sind (§ 65 Abs. 1);

b) Erklarung, dass der Bauwerber oder sein bevollmédchtigter Vertreter an der
elektronischen Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBI. I Nr. 10/2004 idF BGBI. I
Nr. 104/2018, teilnimmt;

¢) Zustimmung des Eigentimers (aller Miteigentimer), wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentimer oder nur Miteigentiimer der Liegenschaft ist;

d) die Unterlagen gemaB § 63 Abs. 1 lit. e bis n.
(2) Die Bestimmungen des § 63 Abs. 2 bis 5 gelten sinngemaB mit der MaBgabe, dass die

Unterlagen in elektronischer Form Uber das von der Behérde im Internet bekanntgegebene Portal
einzureichen sind.

Baupldne
8§ 64. (1) Die Bauplane haben zu enthalten:

a) den Lageplan, der
1. hinsichtlich der betroffenen Grundstlicke der zu bebauenden Liegenschaften
ausweisen muss:

- deren Nummern,

- die Zahlen der Grundbuchseinlagen,

- die Namen und Anschriften aller ihrer Eigentimerinnen und Eigentimer,

- im Falle des Wohnungseigentums zusatzlich diese Tatsache unter Angabe
der Anzahl der Stiegen,

- das FlachenausmasB,

- die Umrisse der darauf bestehenden und geplanten Bauwerke samt
allfalliger Stiegen- und Gebdudebezeichnungen sowie die AusmaBe dieser
Bauwerke,

- die Bebauungsbestimmungen,

- die Hohenlagen der zu bebauenden Liegenschaften und der angrenzenden
Verkehrsflachen,

- samtliche auf den zu bebauenden Liegenschaften sowie im angrenzenden
offentlichen Raum befindlichen Baume und Baumreihen, die dem Wiener
Baumschutzgesetz unterliegen, samt maBstabsgetreuer Darstellung
hinsichtlich ihres Stammumfangs und ihrer Kronentraufe;

2. hinsichtlich der Grundstlicke der benachbarten Liegenschaften (§ 134 Abs. 3)
ausweisen muss:

- deren Nummern,

- die Zahl der Einlagen und Orientierungsnummern,

- die Namen und Anschriften aller ihrer Eigentimerinnen und Eigentiimer,

- im Falle des Wohnungseigentums zusatzlich diese Tatsache unter Angabe
der Anzahl der Stiegen,

- die Umrisse des Baubestandes auf diesen Liegenschaften,

- die angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen samt deren Abmessungen
und Héhenlagen unter maBgerechter Eintragung von Gleisen, Gehsteigen,
Banketten, Hydranten und Masten, die Nordrichtung sowie

- ob Betriebe mit Emissionen, die Gefdhrdungen gemdB § 134a Abs. 3
hervorrufen kénnen, bestehen;

b) die Grundrisse samtlicher GeschoBe mit der Angabe allfdlliger Stiegen- und
Gebdudebezeichnungen, der Nummerierung der Wohnungen und Betriebseinheiten
sowie der Raumwidmungen und die Bezeichnung samtlicher Nutzungseinheiten im
Sinne dieses Gesetzes ohne Verwendung nicht allgemein gebrauchlicher
Abklirzungen, die Schnitte und Ansichten, die zur Beurteilung des Bauwerkes
erforderlich sind, insbesondere die Darstellung der Abgasanlagen,
Reinigungsoéffnungen und luftfihrenden Leitungen; gegebenenfalls sind die
Anschliisse an Nachbargebdude darzustellen; wenn dies zur Beurteilung erforderlich



ist, sind auch die Abgasanlagen der angrenzenden Teile benachbarter Bauwerke in
bezug auf H6he und Lage zum Bauvorhaben darzustellen; weiters eine Beschreibung
der anlagentechnischen Brandschutzeinrichtungen;

c) bei Baufiihrungen oder Widmungsdanderungen, durch die Rdaume neu geschaffen,
aufgelassen, geandert oder umgewidmet werden, das AusmaB der Nutzflachen der
einzelnen Raume und das GesamtausmaB der Nutzflaiche der einzelnen
Benutzungseinheiten (Wohnungen, Betriebe u. a.); bei Neu- und Zubauten Uberdies
das AusmaB des umbauten Raumes der betroffenen Gebaude oder Gebdudeteile;

d) die Spielplatze flir Kinder samt deren Abmessungen und Zugange;
e) die Aufstellplatze der MillgefaBe;

f) bei Gebduden mit mehr als einer Wohnung oder Betriebseinheit den fir
Hausbrieffachanlagen und Paketboxen vorgesehenen Platz;

g) die Angabe Uber die Art der Beseitigung der Abwasser;
h) die Angabe der fiir das Bauvorhaben erforderlichen Zuverlassigkeit der Tragwerke;

i) bei Baufilhrungen gemdaB § 88a der Zugangspunkt zum Gebdaude und die
Netzabschlusspunkte flir die Wohnungen oder Betriebseinheiten;

(2) Bei Anderungen an bestehenden Geb&uden oder bewilligten Bauvorhaben kénnen sich
die Bauplane auf die Darstellung der Teile erstrecken, die zur Beurteilung des Ansuchens
erforderlich sind.

(3) Die Behorde ist verpflichtet, Uber Verlangen des Bauwerbers bei Vorlage von hiefir
geeigneten vorldaufigen Unterlagen das Bauvorhaben grundsatzlich zu erdrtern. Diese Vorprifung
tritt nicht an die Stelle des Baubewilligungsverfahrens.

(4) Die Landesregierung kann durch Verordnung nahere Vorschriften Gber den MaBstab, die
Ausfertigung und die Beschaffenheit der Baupléne sowie die Art der Darstellung erlassen.

Unterfertigung der Bauplidne; Verantwortlichkeit im Baubewilligungsverfahren

8§ 65. (1) Bauplane, Baubeschreibungen und Berechnungen muissen vom Verfasser
unterfertigt sein. Im elektronischen Baubewilligungsverfahren muss diese Unterfertigung auf
elektronische Weise erfolgen.

(2) Verantwortlich sind

a) fuir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Baupldne und Beschreibungen der
Planverfasser;

b) fir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Gutachten und Berechnungen einschlieBlich
der zugehodrigen Plane (Nachweise des Warmeschutzes und des Schallschutzes,
statische Nachweise ud.) sowie fiir deren Ubereinstimmung mit den (brigen
Bauunterlagen ihr Verfasser;

c) fur die Richtigkeit der Bestdtigung gemaB § 70a Abs. 1 der Ziviltechniker.

(3) Die Verantwortlichkeit nach Abs. 2 wird durch die behdrdliche Bewilligung und die
behdrdlichen Uberprifungen weder eingeschrankt noch aufgehoben.

(4) Die dem Bauwerber und dem Eigentimer (allen Miteigentiimern) der Liegenschaft durch
dieses Gesetz auferlegten Verpflichtungen bleiben unberihrt.

Schaffung des Bauplatzes, Bauloses oder des Kleingartens vor Erteilung der
Baubewilligung

8§ 66. Die Baubewilligung flir Bauvorhaben gemaB § 10 Abs. 1 lit. a darf dann, wenn die
Einhaltung der Bebauungsbestimmungen eine Veranderung des Gutsbestandes eines
Grundbuchskérpers erfordert, grundsatzlich erst nach Bewilligung der Abteilung erteilt werden.
Bei Bauflihrungen im Bauland, im Kleingartengebiet oder im Kleingartengebiet fiir ganzjahriges
Wohnen muss Uberdies der Bauplatz, das Baulos oder der Kleingarten vorher bewilligt worden
sein; diese Bewilligung ist mit der Baubewilligung zu erteilen, wenn eine Veranderung des
Gutsbestandes eines Grundbuchskdrpers nicht erforderlich ist.



Uberpriifung des Bauvorhabens

8§ 67. (1) Fur vollstandig vorgelegte und schlissige Unterlagen gilt die widerlegbare
Vermutung der inhaltlichen Richtigkeit. Die Behdrde hat auf deren Grundlage zu Uberprifen, ob
die durch dieses Gesetz eingerdaumten subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechte (§ 134a) gewahrt
werden. Die Behorde ist berechtigt, die vorgelegten Unterlagen in jeder Hinsicht zu lberprifen.

(2) Der Fachbeirat fir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe kann von der Behérde
mit der Begutachtung einzelner Bauvorhaben befasst werden, wenn sie von maBgeblichem
Einfluss auf das ortliche Stadtbild oder den Schutz von UNESCO-Welterbestadtten sind. In
begriindeten Fallen kann er zu diesem Zweck bis zu zwei weitere Architektinnen oder Architekten
oder Landschaftsarchitektinnen oder Landschaftsarchitekten beiziehen. Ist ein Bauvorhaben
geeignet, UNESCO-Welterbestdtten in ihrem auBergewdhnlichen universellen Wert zu
beeintrachtigen, hat die Behdrde den Fachbeirat beizuziehen.

Ausnahmen von den gesetzlich festgelegten Bauvorschriften

§ 68. (1) Anderungen und Instandsetzungen an rechtm&Big bestehenden Geb&uden,
Zubauten, durch die bloB rechtmadBig bestehende Raume vergréBert werden, sowie Umbauten in
rechtmaBig bestehenden Gebauden sind auch zu bewilligen, wenn sie eine Abweichung des
Baubestandes von den Bestimmungen dieses Gesetzes mindern oder die Einhaltung dieser
Bestimmungen einen unverhdltnismaBigen Aufwand erforderte. Die Griinde, die fur die
Ausfiihrung der BaumaBnahmen sprechen, sind mit den Griinden, die infolge der nicht
vollstandigen Einhaltung von Bestimmungen hinsichtlich des barrierefreien Bauens dagegen
sprechen, abzuwagen. § 69 bleibt unberihrt.

(2) Bei rechtmaBig bestehenden Gebduden ist nachtraglich zur Minderung von Immissionen
die Verglasung von Balkonen und Loggien unabhangig vom Einfluss auf die Belichtung zuldssig.

(3) In rechtmaBig bestehenden Gebduden sind Gasfeuerstatten mit einer Frischluftzufuhr
und Abgasabfuhr durch die AuBenwand (AuBenwand-Gasfeuerstatten) nach MaBgabe des Wiener
Gasgesetzes zulassig. In DachgeschoBen ist eine solche Zufuhr und Abfuhr auch durch das Dach
zulassig.

(4) Die Bestimmungen flir Personenaufzlige Uber Anforderungen gemaB § 111 Abs. 8, Uber
die Verbindung aller GeschoBe sowie Uber die Anordnung von Haltestellen in jeder Ebene eines
Gebdudes, in der sich die einzigen Zugange zu Wohnungen bzw. Betriebseinheiten befinden, sind
bei nachtraglicher Aufzugserrichtung sowie bei nicht verpflichtend zu errichtenden
Personenaufziigen (§ 111 Abs. 1) nicht anzuwenden, wenn andernfalls auf Grund Oortlich
gegebener Verhaltnisse ein Personenaufzug nicht errichtet werden kénnte oder durch den
erforderlichen Aufzugsschacht Belichtungs- und Beliftungsverhaltnisse von Wohnungen
beeintrachtigt wirden oder die Einhaltung dieser Bestimmungen einen unverhaltnismaBigen
Aufwand erforderte. Dies gilt sinngemaB auch fir vertikale Hebeeinrichtungen (§ 111 Abs. 3).

(5) Wenn nicht mehr als ein GeschoB lberwunden werden muss, dirfen in rechtmaBig
bestehenden Gebduden bei Baufihrungen gemaB Abs. 1 sowie bei Umbauten fir
Bildungseinrichtungen (z.B. Kindergarten, Schulen) unvermeidbare Niveauunterschiede anstelle
von Personenaufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen auch durch Treppenschragaufziige
Uberwunden oder ausgeglichen werden. Fir Niveauunterschiede von nicht mehr als 2 m dirfen
auch vertikale Plattformaufziige errichtet werden, wenn die Fahrbahn fir die Benltzer von den
Haltestellen aus gut einsehbar ist. Bei diesen Bauflihrungen ist eine Abwagung der fir bzw.
gegen die BaumaBnahmen sprechenden Grinde im Sinne des Abs. 1 erforderlich. Fur
mobilitatseingeschrankte Menschen dirfen zum Eigengebrauch Treppenschragaufziige oder
vertikale Plattformaufziige unabhangig von der Forderhdhe in rechtmaBig bestehenden Gebauden
eingebaut werden. Bei einer Forderhohe von mehr als 2 m ist ein vertikaler Plattformaufzug in
einem entlang der Fahrbahn allseitig geschlossenen Schacht zu flihren.

(6) Innerhalb eines Wohnungsverbandes dirfen zur VergroBerung des Raumes zur
Unterbringung einer Waschgelegenheit sowie einer Dusche oder Badegelegenheit (des
Badezimmers) oder der Toilette Scheidewande auch dann entfernt werden, wenn dadurch diese
Raume zusammengelegt oder unmittelbar von Aufenthaltsraumen aus zuganglich oder
Abstellrdume u. &. aufgelassen werden und dadurch die Benltzbarkeit einer Wohnung flir einen
behinderten Menschen verbessert wird.



Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes

8§ 69. (1) Fir einzelne Bauvorhaben hat die Behdrde (ber die Zuldssigkeit von
Abweichungen von den Vorschriften des Bebauungsplanes zu entscheiden. Diese Abweichungen
dirfen die Zielrichtung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes nicht unterlaufen.
Darliber hinaus darf

1. die Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen ohne nachgewiesene Zustimmung des
betroffenen Nachbarn nicht vermindert werden,

2. an Emissionen nicht mehr zu erwarten sein, als bei einer der Flachenwidmung
entsprechenden Nutzung typischerweise entsteht,

3. das ortliche Stadtbild (§ 85) nicht stérend beeinflusst werden,

4. die beabsichtigte Flachennutzung sowie AufschlieBung nicht grundlegend anders werden
und

5. keine Beeintrachtigung der UNESCO-Welterbestatten in ihrem auBergewothnlichen
universellen Wert erfolgen.

(2) Abweichungen, die die Voraussetzungen des Abs. 1 erflillen, sind weiters nur zuldssig,
wenn sie nachvollziehbar

1. eine zweckmaBigere Flachennutzung bewirken,

2. eine zweckmaBigere oder zeitgemdBe Nutzung von Bauwerken, insbesondere des
konsensgemaBen Baubestandes, bewirken,

3. der Herbeifihrung eines den zeitgemaBen Vorstellungen entsprechenden ortlichen
Stadtbildes dienen,

3a. dem Erhalt und der Sanierung eines Gebaudes dienen, das in einer Schutzzone liegt oder
vor dem 1.1.1945 errichtet wurde und an dessen Erhaltung infolge seiner Wirkung auf
das Stadtbild ein 6ffentliches Interesse besteht,

4. der Erhaltung schitzenswerten Baumbestandes dienen oder
5. in dauerhafter Weise dem Klimaschutz oder der Klimawandelanpassung dienen.

(3) Fur Bauvorhaben in Schutzzonen dirfen Abweichungen nach Abs. 1 nur bewilligt werden,
wenn das offentliche Interesse an einer besonderen Situierung und Ausbildung des Baukdrpers
zur Gestaltung des oOrtlichen Stadtbildes Uberwiegt und die zuldssige Ausnltzbarkeit des
Bauplatzes nicht Uberschritten wird.

(4) Die Grinde, die fur die Abweichung sprechen, sind mit den Griinden, die dagegen
sprechen, abzuwagen. Insbesondere ist auf den konsensgemdBen Baubestand der betroffenen
Liegenschaft und der Nachbarliegenschaften sowie auf den Umstand, dass die
Ausnahmebewilligung nur fir die Bestanddauer des Baues gilt, Bedacht zu nehmen. Vom
Bauwerber geltend gemachte Verpflichtungen aus Bundes- oder anderen Landesgesetzen sind zu
bericksichtigen, desgleichen, ob die Abweichung der besseren barrierefreien Benltzbarkeit des
konsensgemaBen Baubestandes oder des geplanten Baues dienlich ist.

(5) Die Bestimmungen uber Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes finden
auch in Gebieten Anwendung, Uber die gemaB § 8 Abs. 2 eine zeitlich begrenzte Bausperre
verhangt ist.

Bauverhandlung und Baubewilligung

8§ 70. (1) Besteht die Mdoglichkeit, dass durch ein Bauvorhaben subjektiv-offentliche
Nachbarrechte  berihrt  werden (8 134a), ist, wenn nicht das vereinfachte
Baubewilligungsverfahren zur Anwendung kommt, eine muindliche Verhandlung durchzufiihren, zu
der auch der Planverfasser und der Baufihrer, sofern nicht § 65 Abs. 1 anzuwenden ist, zu laden
sind. Wohnungseigentimer benitzter Gebdude sind nur durch Anschlag an allgemein
zuganglicher Stelle des Hauses (jeder Stiege) zu laden. Dieser Anschlag ist von der Behdrde so
rechtzeitig anzubringen, dass die Verhandlungsteilnehmer vorbereitet erscheinen kénnen. Mit der
Anbringung dieses Anschlages ist die Ladung vollzogen. Die Wohnungseigentimer haben die
Anbringung des Anschlages zu dulden und duirfen ihn nicht entfernen. Eine etwaige Entfernung
vor dem Verhandlungstermin bewirkt nicht die Unglltigkeit der Ladung. Sé@mtliche an die
Wohnungseigentimer gerichteten verfahrensleitenden Schriftstiicke der Behodrde sind auf die
gleiche Art und Weise wie Ladungen zur mindlichen Verhandlung anzuschlagen und gelten mit
der Anbringung dieses Anschlags als zugestellt.



(2) Eine mindliche Verhandlung gemaB Abs. 1 entféllt, wenn

1. die Behorde die Eigentiimer benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3) vom Einlangen
eines Ansuchens um Baubewilligung nachweislich verstandigt und ihnen unter
Bekanntgabe der Zeit und des Ortes der mdoglichen Akteneinsicht die Gelegenheit
einrdumt, allfdllige Einwendungen im Sinne des § 134 Abs. 3 gegen die geplante
Baufihrung binnen einer angemessenen Frist, die zumindest drei Wochen betragt, bei
der Behérde einzubringen, und

2. innerhalb der gesetzten Frist keine zuldssigen Einwendungen erhoben werden.

(3) Uber das Ansuchen um Baubewilligung hat die Behérde durch schriftlichen Bescheid zu
entscheiden. Wird die Baubewilligung erteilt, ist damit (ber Einwendungen abgesprochen.

Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

8§ 70a (1) Wird den Einreichunterlagen gemaBi § 63 oder gemaB § 63a die im Rahmen seiner
Befugnis abgegebene und nach den flr die Berufsausiibung mafBgeblichen Vorschriften gefertigte
Bestdtigung einer Ziviltechnikerin oder eines Ziviltechnikers, die oder der von der Bauwerberin
oder dem Bauwerber und von der Planverfasserin oder vom Planverfasser verschieden ist und zu
diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis steht, angeschlossen, dass sie
unter Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften verfasst sind, findet das vereinfachte
Baubewilligungsverfahren und nicht das Baubewilligungsverfahren gemaB § 70 Anwendung.

Fir folgende Gesichtspunkte kénnen jeweils auch eigenstéandige Bestdtigungen durch andere
Ziviltechnikerinnen und Ziviltechniker angeschlossen werden, wobei sich die allgemeine
Bestatigung auf all jene bautechnischen Anforderungen erstreckt, hinsichtlich derer von dieser
Méglichkeit kein Gebrauch gemacht wird:

- Mechanische Festigkeit und Standsicherheit,
Brandschutz,
Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit,
Schallschutz,
Energieeinsparung und Warmeschutz.

Diese Ziviltechnikerinnen und Ziviltechniker miissen ebenso von der Bauwerberin oder vom
Bauwerber und von der Planverfasserin oder vom Planverfasser verschieden sein und dlrfen zu
diesen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen.
VVom vereinfachten Baubewilligungsverfahren ausgenommen sind:
1. Bauvorhaben, fiir die eine Bewilligung von Abweichungen nach § 69, § 76 Abs. 13 oder
§ 119a Abs. 4 erforderlich ist;
2. Bauvorhaben, fir die eine Bewilligung gemaB § 71 beantragt ist;
3. Bauvorhaben in Schutzgebieten, und zwar auf Grundflachen im Wald- und Wiesengirtel
sowie in Parkschutzgebieten;
4. Bauvorhaben in Erholungsgebieten, und zwar auf Grundfldchen in Parkanlagen und auf
sonstigen flr die Volksgesundheit und Erholung der Bevoélkerung notwendigen
Grundflachen;

5. Bauvorhaben in Gebieten, fiir die Bausperre besteht;

6. der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen sowie von Gebauden, die vor dem 1.1.1945
errichtet wurden;

7. Bauvorhaben in Gebieten der Bauklasse VI;

8. Bauvorhaben, flir die eine Grundabteilungsbewilligung erforderlich ist, aber noch nicht
vorliegt, sowie Bauvorhaben auf Bauplatzen oder Baulosen, die mit einem Bauverbot
behaftet sind;

9. Bauwerke, deren Hohe 26 m Uberschreitet;

10. Vorhaben, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU vom"4.7.2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG fallen;

11. das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderer
Anlagen zur Ausbeutung des Untergrundes, ferner das Anlegen von Schlacken-, Schutt-



und Millhalden;

12. bestehende, jedoch nicht bewilligte Bauwerke,

13. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Bauflihrungen beziehen und Uber den
Umfang des § 60 Abs. 1 lit. ¢ hinausgehen.

(2) Werden die Voraussetzungen fir das vereinfachte Baubewilligungsverfahren gemaf
Abs. 1 nicht erflllt oder ist deren Erflllung aus den vorgelegten Unterlagen nicht beurteilbar, ist
dies dem Einreicher innerhalb von einem Monat ab der Einreichung mitzuteilen. Nach dieser
Mitteilung hat die Behdrde das Baubewilligungsverfahren gemaB § 70 durchzufihren.

(3) Auf Grund der vollstandig vorgelegten Unterlagen hat die Behdrde insbesondere zu
prifen:

1. die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Flachenwidmungsplan und dem
Bebauungsplan;

die Einhaltung der baulichen Ausnttzbarkeit des Bauplatzes beziehungsweise Bauloses;
die Einhaltung der Bebauungsbestimmungen;
die Einhaltung der Abstédnde von den Grenzen des Bauplatzes beziehungsweise Bauloses;

die Einhaltung der zuldssigen Gebdudehdhe, Gebaudeumrisse beziehungsweise
Strukturen;

6. die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser;
7. die Einhaltung der Bestimmungen (ber die duBere Gestaltung von Bauwerken (§ 85).
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(4) Ergibt die Prifung nach Abs. 3 und § 67 Abs. 1, dass die Bauflihrung unzuldssig ist, hat
die Behorde binnen drei Monaten ab tatsachlicher Vorlage der vollsténdigen Unterlagen, in
Schutzzonen binnen vier Monaten, die Baufiihrung mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss der
Bauplane zu untersagen. Wird die Bauflihrung untersagt, ist sie einzustellen. Wenn auBerhalb von
Schutzzonen das Bauvorhaben von maBgeblichem Einfluss auf das ortliche Stadtbild ist und
deswegen der Fachbeirat flir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe befasst wird, betragt
die Frist flr die Untersagung vier Monate; dies ist dem Einreicher innerhalb der Frist von drei
Monaten ab tatsachlicher Vorlage der vollstandigen Unterlagen mitzuteilen. In diese Fristen wird
die Dauer eines Verfahrens zur Mangelbehebung gemaB § 13 Abs. 3 AVG, BGBI. Nr. 51/1991 in
der Fassung BGBI. I Nr. 161/2013, nicht eingerechnet.

(5) Untersagungsbescheide gemaB Abs. 4 und Mitteilungen gemaB Abs. 2 und 4 gelten auch
dann als rechtzeitig zugestellt, wenn sie der Behdrde wegen Unzustellbarkeit zurickgestellt
werden.

(6) Erfolgt keine Mitteilung gemaB Abs. 2, darf mit der Baufliihrung begonnen werden.
(7) entfallt; LGBI. Nr. 24/2008 vom 11.4.2008

(8) Nachbarn (§ 134 Abs. 3) kénnen ab Einreichung des Bauvorhabens bei der Behérde
Akteneinsicht (§ 17 AVG) nehmen und bis langstens drei Monate nach dem Baubeginn (§ 124
Abs. 2) Einwendungen im Sinne des § 134a vorbringen und damit beantragen, dass die
Baubewilligung versagt wird. Vom Zeitpunkt der Erhebung solcher Einwendungen an sind die
Nachbarn Parteien. Eine spatere Erlangung der Parteistellung (§ 134 Abs. 4) ist ausgeschlossen.

(9) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss der
Bauplane zu erfolgen. Wird die Baubewilligung versagt, ist die Bauflihrung einzustellen.

(10) Erfolgt keine rechtskraftige Versagung der Baubewilligung oder erlangen die Nachbarn
keine Parteistellung gemaB Abs. 8, gilt das Bauvorhaben als mit rechtskraftigem Bescheid gemaB
§ 70 bewilligt. War die Bestatigung gemaB Abs. 1 inhaltlich unrichtig und ergibt sich daraus eine
Verletzung von subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechten (§ 134a), ist das Verfahren auf Antrag
eines in seinen Nachbarrechten verletzten Nachbarn wieder aufzunehmen, wenn der Nachbar
daran gehindert war, dies gemdB Abs. 8 geltend zu machen und ihn daran kein Verschulden oder
nur ein minderer Grad des Versehens trifft; Verschulden liegt insbesondere dann nicht vor, wenn
die Tafel (gemaB § 124 Abs. 2a) nicht zeitgerecht angebracht oder vorzeitig entfernt worden ist
und die Bauflihrung fir Nachbarn als solche nicht erkennbar war. Eine Wiederaufnahme ist
unzulassig, wenn seit der Fertigstellungsanzeige mehr als drei Jahre verstrichen sind.

(11) Leistungen, deren Erbringung gesetzlich als Voraussetzung =zur Erteilung der
Baubewilligung gefordert wird oder die anlasslich der Baubewilligung vorzuschreiben sind, hat die
Behorde unmittelbar nach angezeigtem Baubeginn vorzuschreiben. Dies gilt auch fir die
bescheidmdBige Feststellung, um wie viel die Zahl der Stellpldtze hinter dem gesetzlich



geforderten Ausmal zurlickbleibt, sowie die Bekanntgabe oder Stundung gemaB § 54 Abs. 2 und
3 und die Bekanntgabe gemal § 54 Abs. 9.

Baubewilligungsverfahren fiir Bauwerke kleinen Umfangs

8§ 70b. (1) Bei Bauvorhaben im Gartensiedlungsgebiet sowie bei Bauvorhaben in der
Bauklasse I mit einer bebauten Flache von héchstens 150 m? sind der Behérde nur vorzulegen:

1. Bauplane (§ 64) in zweifacher Ausfertigung; die Bauplane sind von einem nach den flr
die Berufsausibung mafBgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten zu verfassen und von
diesem zu unterfertigen;

la. Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentiimer), wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentiimer oder nur Miteigentiimer der Liegenschaft ist;

2. der Nachweis der Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses, wenn die erforderliche
Abteilungsbewilligung noch nicht verbichert ist.

3. die Nachweise gemadB § 63 Abs. 1 lit. e, g, h, j, kund I.

(1a) Bei Bauvorhaben im Sinne des Abs. 1 hat der Bauwerber fiir das elektronische

Baubewilligungsverfahren in elektronischer Form Uber das von der Behorde im Internet
bekanntgegebene Portal nur einzureichen:
1. Baupldne (§ 64), die von einem nach den fir die Berufsausibung mafBgeblichen
Vorschriften hiezu Berechtigten verfasst und elektronisch signiert sind (§ 65 Abs. 1);

2. Nachweis der Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses, wenn die erforderliche
Abteilungsbewilligung noch nicht verbiichert ist;

3. Zustimmung des Eigentimers (aller Miteigentiimer), wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentiimer oder nur Miteigentimer der Liegenschaft ist;

4. die Nachweise gemalB § 63 Abs. 1 lit. e, g, h, j, kund |;

5. Erklarung, dass der Bauwerber oder sein bevollmdchtigter Vertreter an der
elektronischen Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBI. I Nr. 10/2004 idF BGBI. I Nr.
104/2018, teilnimmt.

(2) Ausgenommen von Abs. 1 sind:

1. Bauvorhaben, fir die eine Bewilligung von Abweichungen nach §§ 69, 76 Abs. 13 oder
119a Abs. 4 erforderlich ist;

2. Bauvorhaben, fir die eine Bewilligung gemaB § 71 beantragt ist;

. Bauvorhaben in Gebieten, fir die Bausperre besteht;

4, der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen sowie von Gebauden, die vor dem 1.1.1945
errichtet wurden;

5. Bauvorhaben, fiir die eine Grundabteilungsbewilligung erforderlich ist, aber noch nicht
vorliegt, sowie Bauvorhaben auf Baupldtzen oder Baulosen, die mit einem Bauverbot
behaftet sind;

6. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Baufiihrungen beziehen und Uber den
Umfang des § 60 Abs. 1 lit. c hinausgehen;

7. Bauvorhaben mit Geldandeveranderungen, die Uber das bewilligungsfreie AusmaB (§ 62a
Abs. 1 Z 23) hinausgehen.
(2a) Werden die Voraussetzungen flir das Baubewilligungsverfahren fiir Bauwerke kleineren

Umfangs gemaB Abs. 1 nicht erflllt, ist das Baubewilligungsverfahren gemdB § 70
durchzufihren.
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(3) Nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen darf nach Anzeige des Baubeginns (§ 124
Abs. 2) mit der Baufliihrung begonnen werden.

(4) Ergibt die Prifung der Angaben in den Bauplanen gemaB Abs. 1 oder Abs. 1la, dass die
Bauflihrung unzuldssig ist, hat die Behdrde binnen drei Monaten ab tatsachlicher Vorlage der
vollstandigen Unterlagen, in Schutzzonen binnen vier Monaten, die Baufiihrung mit schriftlichem
Bescheid unter Anschluss der Bauplane zu untersagen. Wird die Bauflihrung untersagt, ist sie
einzustellen.

(5) Untersagungsbescheide gemaB Abs. 4 gelten auch dann als rechtzeitig zugestellt, wenn
sie der Behorde wegen Unzustellbarkeit zuriickgestellt werden.



(6) Nachbarn (§ 134 Abs. 3) kénnen ab Einreichung des Bauvorhabens bei der Behérde
Akteneinsicht (§ 17 AVG) nehmen und bis langstens drei Monate nach dem Baubeginn (Abs. 3)
Einwendungen im Sinne des § 134a vorbringen und damit beantragen, dass die Baubewilligung
versagt wird. Vom Zeitpunkt der Erhebung solcher Einwendungen an sind die Nachbarn Parteien.
Eine spatere Erlangung der Parteistellung (§ 134 Abs. 4) ist ausgeschlossen. Bei nachtraglichen
Baubewilligungen hat der Bauwerber die Nachbarn von der Einreichung des Bauvorhabens bei der
Behoérde nachweislich in Kenntnis zu setzen; dieser Nachweis ist den Einreichunterlagen
anzuschlieBen. Der Lauf der Frist flir die Einwendungen beginnt in diesem Fall mit dem Tag, an
dem die Nachbarn von der Einreichung des Bauvorhabens nachweislich Kenntnis erhalten haben.

(7) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss der
Bauplane zu erfolgen. Wird die Baubewilligung versagt, ist die Bauflihrung einzustellen.

(8) Erfolgt keine rechtskraftige Untersagung der Baufihrung oder Versagung der
Baubewilligung oder erlangen die Nachbarn keine Parteistellung gemaB Abs. 6, gilt das
Bauvorhaben hinsichtlich der Angaben in den Bauplanen gemaB Abs. 1 oder Abs. la als mit
rechtskraftigem Bescheid gemaB § 70 bewilligt; § 70a Abs. 11 gilt sinrngemaB. MaBgebend fir die
Beurteilung des Bauvorhabens ist die Rechtslage im Zeitpunkt der Vorlage der vollstandigen
Unterlagen.

(9) Leistungen, deren Erbringung gesetzlich als Voraussetzung zur Erteilung der
Baubewilligung gefordert wird oder die anlasslich der Baubewilligung vorzuschreiben sind, hat die
Behoérde unmittelbar nach angezeigtem Baubeginn vorzuschreiben. Dies gilt auch fir die
bescheidmaBige Feststellung, um wie viel die Zahl der Stellplatze hinter dem gesetzlich
geforderten Ausmal zuriickbleibt, sowie die Bekanntgabe oder Stundung gemaB § 54 Abs. 2 und
3 und die Bekanntgabe gemaB § 54 Abs. 9.

Bewilligung fiir Bauten voriibergehenden Bestandes

8 71. Bauwerke, die voribergehenden Zwecken dienen oder nicht dauernd bestehen bleiben
konnen, sei es wegen des bestimmungsgemdBen Zweckes der Grundflache, sei es, weil in
begriindeten Ausnahmefallen die Bauwerke den Bestimmungen dieses Gesetzes aus sachlichen
Gegebenheiten nicht voll entspricht, kann die Behdrde auf eine bestimmte Zeit oder auf Widerruf
bewilligen. Fir sie gelten die Bestimmungen dieses Gesetzes sowie des Wiener Garagengesetzes
2008 insofern nicht, als nach Lage des Falles im Bescheid auf die Einhaltung dieser
Bestimmungen verzichtet worden ist. Der Bewilligung dirfen durch dieses Gesetz gegebene
subjektiv-6ffentliche Rechte nicht entgegenstehen und es darf die Bebaubarkeit der
Nachbargrundflachen nicht vermindert werden, es sei denn, dass der Berechtigte der Bewilligung
ausdricklich zugestimmt hat oder keine Parteistellung (§ 134 Abs. 3) erlangt hat.

Bewilligung fiir Bauten langen Bestandes

8 71a. Hat ein Bauwerk zur Ganze oder in wesentlichen Teilen seit mehr als 30 Jahren an
derselben Stelle ohne jede Baubewilligung bestanden und kann es auch nach §§ 70 oder 71 nicht
bewilligt werden, gilt dieses Bauwerk als mit rechtskraftigem Bescheid gemaB § 71 auf Widerruf
bewilligt, wenn unter ausdricklicher Bezugnahme auf diese Bestimmung (§ 71a) vollstandige
Bestandsplane im Sinne des § 63 Abs. 1 lit. a und des § 64 vorgelegt werden und der Behdrde
die Zustimmung des Grundeigentimers (aller Miteigentimer) nachgewiesen wird; flr das
elektronische Bewilligungsverfahren gelten § 63a Abs. 1 lit. a, b und c und § 64 sinngemaB; die
Verletzung subjektiv-offentlicher Nachbarrechte und die Verminderung der Bebaubarkeit von
Nachbargrundflachen stehen dem, unbeschadet des § 14, nicht entgegen.

Sonderbaubewilligungen

8§ 71b. (1) Fiur bestehende Bauwerke oder Bauwerksteile, die vor dem 1. Mai 1997 errichtet
worden sind, eine erforderliche Baubewilligung nicht haben und auch nach §§ 70 oder 71 nicht
bewilligt werden koénnen, ist auf Antrag eine Sonderbaubewilligung mit schriftlichem Bescheid
nach MaBgabe der folgenden Absatze zu erteilen.

(2) Dem Antrag sind vollstandige Bestandsplane im Sinne des § 63 Abs. 1 lit. a und des § 64
anzuschlieBen. Im elektronischen Bewilligungsverfahren sind die vollstandigen Bestandspléane im
Sinne der § 63a Abs. 1 lit. a und § 64 anzuschlieen.



(3) Die Sonderbaubewilligung ist zu erteilen, wenn offentliche Interessen an dem weiteren
Bestehen des Bauwerkes oder der Bauwerksteile offentliche Interessen oder Interessen der
Nachbarn an der Beseitigung Uberwiegen. Insbesondere ist zu berlicksichtigen, ob

1. bereits geschaffener Wohnraum fiir die Bevdlkerung erhalten werden soll,

2. fur die Bevolkerung notwendige Betriebe oder sonstige Einrichtungen erhalten werden
sollen,

3. das Bauwerk oder der Bauwerksteil mit den Zielen der o&rtlichen Raumordnung,
insbesondere mit vergleichbaren Nutzungen, fiir vereinbar angesehen werden kann,

4. eine flir eine baurechtliche Bewilligung erforderliche Umwidmung der betroffenen
Grundflache hinsichtlich des Verwendungszwecks, der Lage und der GroBe des
Bauwerkes oder Bauwerksteiles sachlich zu rechtfertigen ware,

5. das Bauwerk oder der Bauwerksteil nach der Rechtslage im Zeitpunkt der Errichtung, der
Fertigstellung oder im Laufe des Bestehens baurechtlich hatte bewilligt werden kénnen,

6. das Bauwerk oder der Bauwerksteil hinsichtlich des Verwendungszwecks, der Lage und
der GroBe den Ersatz fir ein Bauwerk darstellt, das friiher rechtmaBig bestanden hat,

7. die  Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem  Trinkwasser oder die
Abwasserbeseitigung gegeben ist, oder

8. die sichere Benlitzbarkeit des Bauwerks oder Bauwerksteiles gegeben ist.

(4) Die Sonderbaubewilligung gilt als Baubewilligung im Sinne des § 71, jedoch hdchstens
flr zehn Jahre.

Voriibergehende Einrichtungen zur Unterbringung von Personen

8§ 71c. (1) Soweit dies zur voribergehenden Unterbringung einer gréBeren Anzahl von
Personen auf Grund von bereits eingetretenen oder bevorstehenden Ereignissen, insbesondere
Naturereignissen, oder auf Grund voélkerrechtlicher, unionsrechtlicher oder Verpflichtungen der
Gemeinde bzw. des Landes gegeniber dem Bund oder aus humanitaren Griinden notwendig ist,
ist die Nutzung von Bauwerken und die Durchfiihrung von BaumaBnahmen nach MaBgabe der
folgenden Absatze zuladssig.

(2) Die Nutzung rechtmaBig bestehender Bauwerke sowie die Errichtung von Neu- und
Zubauten in Leichtbauweise (Container, Fertigteilbauten und dgl.) bedarf flr die in Abs. 1
genannten Zwecke fir die Dauer von langstens 6 Monaten weder einer Baubewilligung noch einer
Bauanzeige, wenn diese Nutzung staatlich organisiert ist. Die Vorschriften dieses Gesetzes und
der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen gelten daflir nicht, sofern auf die
allgemeinen Anforderungen an die mechanische Festigkeit und Standsicherheit, den Brandschutz,
die Hygiene und Gesundheit sowie die Nutzungssicherheit Bedacht genommen wird. Leistungen,
die sonst im Zusammenhang mit der Baubewilligung oder Bauausfiihrung vorgeschrieben sind,
sind nicht zu erbringen. Der Beginn der Nutzung ist der Behdrde innerhalb einer Woche schriftlich
zur Kenntnis zu bringen.

(3) Die Durchfihrung von BaumaBnahmen fir die in Abs. 1 genannten Zwecke sowie die
Nutzung rechtmdBig bestehender Bauwerke fir einen ldngeren als den in Abs. 2 genannten
Zeitraum bedlrfen einer Baubewilligung, die die Behorde auf eine bestimmte Zeit, langstens auf
finf Jahre, erteilen kann, wenn die Durchfihrung dieser BaumaBnahmen bzw. die Nutzung der
Bauwerke staatlich organisiert sind. Dem Bauansuchen sind folgende Unterlagen anzuschlieBen:

1. Bauplane in dreifacher Ausfertigung;

2. die Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentiimer), wenn der Bauwerber nicht
selbst Eigentimer oder nur Miteigentimer der Liegenschaft ist; sie kann auch durch
Unterfertigung der Baupléne nachgewiesen werden;

3. ein Gutachten, dass es sich um ein geringfiigiges Bauvorhaben mit technisch einfacher
Tragkonstruktion bzw. Fundierung handelt, bei dem aus statischen Belangen keine
Gefahr fir das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum zu
besorgen ist; diese Unterlage ist von einem nach den fir die Berufsausibung
maBgeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstandigen flr das einschlagige
Fachgebiet zu erstellen;

4. der Nachweis der Verfligbharkeit Uber eine ausreichende Wassermenge zur
Brandbekampfung;



5. Angaben Uber die maximal zu erwartende Personenanzahl sowie die Flucht- und
Rettungswege.

FlUr das elektronische Bewilligungsverfahren sind folgende Unterlagen elektronisch Gber das von
der Behoérde im Internet bekanntgegebene Portal einzubringen:
a. Bauplane im Sinne des § 63a Abs. 1 lit. a und § 64;

b. Erklarung, dass der Bauwerber oder sein bevollmachtigter Vertreter an der
elektronischen Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBI. I Nr. 10/2004 idF BGBI. 1
Nr. 104/2018, teilnimmt;

€. Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentimer), wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentiimer oder nur Miteigentiimer der Liegenschaft ist;

d. Unterlagen gemaB3 § 71c Abs. 3Z 3, Z4 und Z 5.

(4) Far Bauvorhaben nach Abs. 3 kann die Behérde im Bescheid auf die Einhaltung der
Bestimmungen dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen
verzichten, sofern auf die allgemeinen Anforderungen an die mechanische Festigkeit und
Standsicherheit, den Brandschutz, die Hygiene und Gesundheit sowie die Nutzungssicherheit
Bedacht genommen wird. Die Verletzung subjektiv-6ffentlicher Nachbarrechte steht der
Bewilligung nicht entgegen; es darf jedoch die Bebaubarkeit von Nachbargrundfldchen nicht
vermindert werden, es sei denn, dass der Nachbar der Bewilligung ausdriicklich zugestimmt hat.
Leistungen, die sonst im Zusammenhang mit der Baubewilligung oder Bauausflihrung
vorgeschrieben sind, sind nicht zu erbringen.

(5) Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen fiur die in Abs. 1 genannten Zwecke sowie die
Nutzung rechtmadBig bestehender Bauwerke fir einen langeren als den in Abs. 3 genannten
Zeitraum bedurfen einer Baubewilligung, die die Behdrde auf eine bestimmte Zeit, langstens auf
15 Jahre, erteilen kann, wenn die Durchflihrung dieser BaumaBnahmen bzw. die Nutzung der
Bauwerke staatlich organisiert sind. Dem Bauansuchen sind die in Abs. 3 genannten Unterlagen
anzuschlieBen. Darliber hinaus ist der dem § 63 Abs. 1 lit. e entsprechende Nachweis Uber den
Warmeschutz zu erbringen.

(6) Fur Bauvorhaben nach Abs. 5 kann die Behorde im Bescheid auf die Einhaltung der
Bestimmungen dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen
verzichten, sofern auf die allgemeinen Anforderungen an die mechanische Festigkeit und
Standsicherheit, den Brandschutz, die Hygiene und Gesundheit, den Warmeschutz sowie die
Nutzungssicherheit Bedacht genommen wird und das ErdgeschoB des Bauwerks barrierefrei
zuganglich ist. Der Bewilligung dirfen durch dieses Gesetz gegebene subjektiv-6ffentliche Rechte
nicht entgegenstehen und es darf die Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen nicht vermindert
werden, es sei denn, dass der Berechtigte der Bewilligung ausdriicklich zugestimmt hat oder
keine Parteistellung (§ 134 Abs. 3) erlangt hat.

(7) Beschwerden (§ 136 Abs. 1) gegen Bescheide gemdB Abs. 3 und 5 haben keine
aufschiebende Wirkung. Die Behorde hat jedoch auf Antrag der Beschwerde flihrenden Partei die
aufschiebende Wirkung mit Bescheid zuzuerkennen, wenn dem nicht zwingende offentliche
Interessen entgegenstehen und nach Abwagung der berihrten o6ffentlichen Interessen und
Interessen anderer Parteien mit der Ausibung der durch den angefochtenen Bescheid
eingerdaumten Berechtigung fir die Beschwerde fihrende Partei ein unverhaltnismaBiger Nachteil
verbunden wdre. Die Beschwerde gegen einen Bescheid, mit dem die aufschiebende Wirkung
zuerkannt wird, hat keine aufschiebende Wirkung.

Baubeginn

8 72. (1) Soweit nicht §§ 62, 70a oder 70b zur Anwendung kommt, darf der Bau begonnen
und weitergefiihrt werden, wenn die Baubewilligung gegeniiber dem Bauwerber und jenen
Personen, die spdtestens bei der mindlichen Verhandlung Einwendungen gemaB § 134 Abs. 3
erhoben haben, rechtskraftig ist, oder wenn die auf Grund einer Beschwerde ergangene
bewilligende Entscheidung des Verwaltungsgerichtes Wien dem Bauwerber zugestellt wurde.

(2) Mit dem Abbruch eines Gebaudes darf erst begonnen werden, wenn dieses nicht mehr
benlitzt wird; widrigenfalls kann die Behorde diese Bau- und Abbruchsarbeiten in sinngemaBer
Anwendung des § 127 Abs. 8, 8a und 9 einstellen.

(3) Wird eine Abbruchbewilligung gemaB § 60 Abs. 1 lit. d mit Erkenntnis des
Verwaltungsgerichtes Wien erteilt, so darf eine Baubeginnsanzeige (§ 124 Abs. 2) erst erstattet



werden, wenn die Behdérde der Bauwerberin oder dem Bauwerber nicht innerhalb von zwei
Wochen ab  Zustellung des Erkenntnisses mitteilt, dagegen Revision an den
Verwaltungsgerichtshof zu erheben. Erhebt die Behérde rechtzeitig Revision, so darf die
Baubeginnsanzeige erst erstattet werden, wenn (ber die Zuerkennung der aufschiebenden
Wirkung abgesprochen worden ist. Widrigenfalls kann die Behdrde Abbrucharbeiten in
sinngemaBer Anwendung des § 127 Abs. 8, 8a und 9 einstellen.

Abweichungen von bewilligten Bauvorhaben

8§ 73. (1) Beabsichtigte Abweichungen von Bauplénen, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt
werden diirfen, sind wie Anderungen an bereits bestehenden Bauwerken zu behandeln, wobei die
Abweichungen den Umfang des § 60 Abs. 1 lit. ¢ nicht Uberschreiten dirfen; dadurch wird die
Glltigkeitsdauer der urspriinglichen Baubewilligung beziehungsweise Bauanzeige nicht
verlangert.

(2) Abweichungen von Bauplanen, die gemaB § 70a oder § 70b ausgefiihrt werden diirfen,
sind nur im Wege eines Verfahrens gemaB § 70a bzw. § 70b zulassig. Erfolgt die Einreichung
betreffend die Abweichungen gem&B § 70a oder § 70b, diirfen die Anderungen, unbeschadet
spaterer Entscheidungen der Behdrde, bereits ab der Einreichung vorgenommen werden.

(3) Abweichungen von Bauplanen, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden diirfen,
bediirfen keiner Baubewilligung bzw. Bauanzeige, sofern diese Abweichungen nur bauliche
Anderungen darstellen, die von der Baubewilligung erfasste Gebdudeteile betreffen und den
Umfang des § 62 Abs. 1, in Schutzzonen den des § 62 Abs. 1 Z 4, nicht Uberschreiten. Dadurch
wird die Gultigkeitsdauer der urspringlichen Baubewilligung nicht verldngert. Derartige
Abweichungen sind der Behdrde spatestens im Rahmen der Fertigstellungsanzeige zur Kenntnis
zu bringen, wobei sie im Ausfihrungsplan farblich und der bewilligte Bestand grau darzustellen
sind. § 62a Abs. 7 gilt sinngemas.

Giiltigkeitsdauer

8§ 74. (1) Baubewilligungen gemaB § 70 werden unwirksam, wenn nicht binnen vier Jahren,
vom Tage ihrer Rechtskraft gerechnet, Bauanzeigen nach § 62 und Einreichungen gemaB § 70a
und § 70b, wenn nicht binnen vier Jahren, vom Tage der vollstandigen Vorlage der Bauplane und
erforderlichen Unterlagen gerechnet, mit der Baufiihrung begonnen oder der Bau nicht innerhalb
von vier Jahren nach Baubeginn vollendet wird. Baubewilligungen gemaB § 71 werden
unwirksam, wenn nicht binnen zwei Jahren, vom Tage der Rechtskraft gerechnet, mit der
Baufiilhrung begonnen oder der Bau nicht innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn vollendet
wird.

(1a) Bestdtigungen des Magistrats gemalB § 60 Abs. 1 lit. d und § 62a Abs. 5a verlieren nach
Ablauf von vier Jahren ab ihrer Ausstellung ihre Giiltigkeit. Abbriiche gema3 § 62a Abs. 1 Z 2
sind innerhalb von vier Jahren ab ihrer Anzeige (§ 62a Abs. 5a) zu vollenden.

(2) In begrindeten Ausnahmefallen kann die Bauvollendungsfrist verlangert werden, wenn
offentliche Riicksichten nicht entgegenstehen. Um die Verlangerung der Frist ist vor ihrem Ablauf
bei der Behoérde schriftlich anzusuchen. Durch die rechtzeitige Einbringung des Ansuchens wird
der Ablauf der Frist bis zur Entscheidung gehemmt.

(3) Durch die Anrufung des Verfassungsgerichtshofes oder des Verwaltungsgerichtshofes
wird der Lauf sowohl der Baubeginnsfrist als auch der Bauvollendungsfrist gehemmt.

(4) Fir eine Bewilligung nach § 60 Abs. 1 lit. h finden die Bestimmungen Uber die
Bauvollendungsfrist keine Anwendung.

8. Teil
Bauliche Ausniitzbarkeit der Bauplitze

Bauklasseneinteilung, zuldssige Gebaudehdhe

8§ 75. (1) Die Bauklasseneinteilung setzt die Gebaudehohe flir Wohngebiete und gemischte
Baugebiete fest.

(2) Die Gebdudehohe hat, soweit sich nicht nach den Bestimmungen der Abs. 4 bis 6 und
des § 81 sowie des Bebauungsplanes eine andere Gebaudehdhe ergibt, zu betragen:



in Bauklasse I mindestens 2,5 m, héchstens 9 m,
in Bauklasse II mindestens 2,5 m, héchstens 12 m,
in Bauklasse III mindestens 9 m, héchstens 16 m,
in Bauklasse IV mindestens 12 m, héchstens 21 m,
in Bauklasse V mindestens 16 m, héchstens 26 m.

(3) In der Bauklasse VI betragt die Gebaudehéhe mindestens 21 m; der Bebauungsplan hat
die einzuhaltenden Gebaudehdhen innerhalb zweier Grenzmafe festzusetzen.

(4) Bei Gebauden an der Baulinie, StraBenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder der diesen
Fluchtlinien = zunachstgelegenen  Baufluchtlinie darf, auch wenn sich nach den
Bebauungsbestimmungen eine gréBere Gebaudehdhe ergabe, an diesen Linien die Gebaudehdhe
nicht mehr betragen als:

a) in der Bauklasse I und II das um 2 m vergréBerte MaB des Abstandes dieser
Fluchtlinien;

b) in der Bauklasse III das um 3 m vergréBerte MaB des Abstandes dieser Fluchtlinien;

¢) in der Bauklasse IV bei einem Abstand dieser Fluchtlinien bis 15 m das um 3 m
vergroBerte MaB des Abstandes dieser Fluchtlinien, bei einem Abstand dieser
Fluchtlinien von mehr als 15 m das um 4 m vergroBerte MaB des Abstandes dieser
Fluchtlinien;

d) in der Bauklasse V und VI das doppelte MaBB des Abstandes dieser Fluchtlinien.

Bei ungleichem Abstand dieser Fluchtlinien gilt fiir diese Berechnung das mittlere
MaB. Sind fiir gegeniiberliegende Grundflachen verschiedene Bauklassen festgesetzt,
ist fir die Bemessung der Gebdaudehdhe die Regelung fiir die niedrigere Bauklasse
anzuwenden. Ist fir Grundflachen an einer StraBenseite keine Bauklasse festgesetzt,
ist flir die Bemessung der Gebaudehdhe die Regelung der an der anderen
StraBenseite festgesetzten Bauklasse anzuwenden. Ist fur Grundflachen an beiden
StraBenseiten keine Bauklasse festgesetzt, gelten die Bestimmungen der lit. d.

(4a) Beschrankungen, die sich aus Abs. 4 ergeben, gelten nicht, wenn auf der anderen
StraBenseite im Bebauungsplan innerhalb der flir eine Bemessung der zulassigen Gebaudehéhe
nach Abs. 4 relevanten Entfernung keine Bebauungsmoglichkeit vorgesehen ist sowie bei
Gebduden auf Grundflachen, auf denen nach dem Bebauungsplan ein stadtebaulicher
Schwerpunkt gesetzt werden soll (§ 5 Abs. 4 lit. a) oder ein Strukturgebiet festgesetzt ist (§ 77
Abs. 1), wenn flr Aufenthaltsraume, die nach den Bebauungsbestimmungen von Liegenschaften
im Nahbereich zuldssig sind, zumindest der seitliche Lichteinfall gewahrleistet ist.

(4b) Wird ein Gebdude nicht an der Baulinie, StraBenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder der
diesen Fluchtlinien zunachst gelegenen Baufluchtlinie errichtet, ist die zuldssige Gebdudehéhe
nach Abs. 4 mit der MaBgabe zu ermitteln, dass der Abstand zwischen dem Gebaude und der auf
der anderen StraBenseite festgelegten Fluchtlinie zu Grunde zu legen ist.

(5) Ergibt sich bei Anwendung der Bestimmung des Abs. 4 fir Eckbauplatze eine
verschiedene Héhe der Hauptfronten, so ist die groBere Héhe auf eine Lange von hoéchstens 15 m
auch flr die andere Hauptfront zulassig.

(6) In Schutzzonen gilt unabhangig vom Abstand der Fluchtlinien die im Bebauungsplan
gemaB § 5 Abs. 4 oder durch die Bauklasse festgesetzte Gebaudehdhe.

(7) In Gartensiedlungsgebieten darf die Gebdaudehthe 5,50 m nicht (berschreiten, sofern
der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(8) Im Erholungsgebiet - Grundflachen flir Badehiitten darf, wenn der Bebauungsplan nicht
anderes bestimmt (§ 5 Abs. 4 lit. €), kein Bauteil den tiefsten Punkt des anschlieBenden Gelandes
um mehr als 4 m Uberragen.

(9) Aufhebung des § 75 Abs. 9 durch Erkenntnis des VfGH vom 9.3.2007, ZI. G 103/05-10
und G 1/07-9; kundgemacht im LGBI Nr. 19/2007 vom 15.5.2007

Bauweisen; bauliche Ausniitzbarkeit
8§ 76. (1) In den Bebauungsplanen kdénnen folgende Bauweisen ausgewiesen werden:
a) offene Bauweise,



b) gekuppelte Bauweise,

c) offene oder gekuppelte Bauweise,
d) Gruppenbauweise und

e) geschlossene Bauweise.

(2) In der offenen Bauweise miissen die Gebaude freistehend in den im § 79 Abs. 3
festgesetzten Mindestabstanden von den Bauplatzgrenzen errichtet werden.

(3) In der gekuppelten Bauweise missen die Gebaude auf zwei benachbarten Bauplatzen an
der gemeinsamen Bauplatzgrenze aneinandergebaut und nach allen anderen Seiten freistehend
errichtet werden. Die Errichtung freistehender Gebdude ist dann zuldssig, wenn das ortliche
Stadtbild nicht weiter gestort wird.

(4) Sieht der Bebauungsplan die offene oder gekuppelte Bauweise vor, so darf das Gebaude
an eine Bauplatzgrenze angebaut werden, wenn der Eigentimer des an diese Bauplatzgrenze
anrainenden, bereits bestehenden oder noch zu schaffenden Bauplatzes zustimmt.

(5) In der Gruppenbauweise missen die Gebdude auf mehreren benachbarten Bauplatzen
an den gemeinsamen Bauplatzgrenzen aneinandergebaut werden; die Mittelbaupldtze sind von
Bauplatzgrenze bis Bauplatzgrenze zu bebauen, an den Enden der Gruppe sind gegen
Nachbarbauplatze mindestens die Abstéande gemdB § 79 Abs. 3 einzuhalten. Die Errichtung
freistehender oder gekuppelter Gebdude ist dann zuldssig, wenn das ortliche Stadtbild nicht
gestort wird.

(6) Wie bei der Gruppenbauweise die Gruppen zu bilden sind, bestimmt der Bebauungsplan.

(7) In Gebieten der offenen bzw. offenen oder gekuppelten Bauweise muB an die
Nachbargrenze angebaut werden, wenn der Nachbar an diese Bauplatzgrenze bereits angebaut
hat oder wenn auf dem Nachbarbauplatz nach dem Bebauungsplan bis an diese Grundgrenze
gebaut werden muss. Hievon ist Uber Antrag des Bauwerbers abzusehen, wenn das ortliche
Stadtbild nicht gestért wird.

(8) In der geschlossenen Bauweise missen die Gebdaude an Baulinien oder
Verkehrsfluchtlinien oder dort, wo gegen die Verkehrsflachen Baufluchtlinien festgesetzt sind, an
diesen von der einen seitlichen Bauplatzgrenze zu der anderen durchgehend errichtet werden.
Die Behorde hat ein freiwilliges Zurlickricken einzelner Gebaudeteile hinter die Baulinie,
Verkehrsfluchtlinie oder Baufluchtlinie dann zuzulassen, wenn hiedurch keine Beeintrachtigung
des ortlichen Stadtbildes eintritt.

(9) Wenn in der offenen, offenen oder gekuppelten, gekuppelten oder Gruppenbauweise auf
einem Bauplatz zwei oder mehrere Gebdude errichtet werden, missen diese voneinander in den
Bauklassen I und II einen Abstand von mindestens 3 m, in allen anderen Bauklassen einen
Abstand von mindestens 6 m haben; im Gartensiedlungsgebiet muss der Abstand mindestens
2 m betragen; in diese Abstande diirfen Erker, Balkone, Loggien, Treppenhaus und Tlrvorbauten,
Freitreppen, Schutzdacher und dergleichen nicht hineinragen.

(10) Im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet mit Ausnahme der Geschaftsviertel und
Betriebsbaugebiete darf bei offener, bei offener oder gekuppelter, bei gekuppelter und bei der
Gruppenbauweise das AusmalB der bebauten Flache nicht mehr als ein Drittel der Bauplatzflache
betragen. AuBerdem darf die bebaute Flache von Gebduden in der Bauklasse I nicht mehr als
350 m2, in der Bauklasse II nicht mehr als 700 m2 betragen. Bei gekuppelter Bauweise ist diese
Flache, sofern die Bauplatzeigentimer nicht nachweislich ein anderes Aufteilungsverhaltnis
vereinbart haben, auf die beiden Baupldtze nach dem Verhéltnis der Bauplatzflachen aufzuteilen,
wobei aber auf den kleineren Bauplatz in der Bauklasse I eine bebaubare Flache von mindestens
100 m2, in der Bauklasse II eine bebaubare Flache von mindestens 150 m2 entfallen muss; in
beiden Bauklassen darf die bebaubare Flache jedoch nicht mehr als ein Drittel der Flache des
Bauplatzes betragen. Die Vereinbarung eines anderen Aufteilungsverhaltnisses ist im Grundbuch
auf den Einlagen der beiden Bauplatze anzumerken.

(10a) In jedem Fall missen mindestens 15 vH der Flache des Bauplatzes, die 500 m=2
Ubersteigt, von jeder ober- und unterirdischen Bebauung frei bleiben und dirfen dartber hinaus
auch nicht versiegelt werden; dies gilt nicht, wenn die so frei zu haltende Flache geringer als
5 m2 wadre. Vom Freihalten einer solchen Flache kann abgesehen werden, soweit dies flr die
zweckmaBige Nutzung der Liegenschaft unerlasslich ist. Diesfalls ist gleichzeitig im AusmafB der
Unterschreitung ein begriintes Dach mit einer mindestens 30 cm hohen durchwurzelbaren
Substratschicht auszufiihren. Dabei ist die ordnungsgemaBe Versickerung oder Speicherung der
Niederschlagswasser zu gewdhrleisten.



(10b) Im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet mit Ausnahme der Geschéftsviertel und
Betriebsbaugebiete missen bei offener, bei offener oder gekuppelter, bei gekuppelter Bauweise
und bei der Gruppenbauweise mindestens 40 vH der Flache des Bauplatzes von jeder
unterirdischen Bebauung frei bleiben, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(11) In Gartensiedlungsgebieten darf das AusmaB der bebauten Flache, wenn der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt (§ 5 Abs. 4 lit. d), nicht mehr als 50 m2 betragen.
Bestimmt der Bebauungsplan das AusmaB der bebaubaren Flache, darf dieses Ausmafl nur
bebaut werden, wenn es nicht mehr als ein Drittel der Flache des Bauloses betragt, wobei die
zulassig bebaute Grundflache 150 m2 nicht Uberschreiten darf.

(11a) Die zu einem Bauplatz oder Baulos gehodrende Fldache des Verbindungsstreifens
(Fahne) ist bis zu einer Breite von 3 m bei der Ermittlung der bebaubaren Flache des Bauplatzes
beziehungsweise des Bauloses nicht anzurechnen.

(12) Im Erholungsgebiet - Grundflachen flir Badehitten diirfen, wenn der Bebauungsplan
nicht anderes bestimmt (§ 5 Abs. 4 lit. €), nur ebenerdige Badeh(litten mit einer bebauten Flache
von nicht mehr als 35 m? errichtet werden.

(13) Das Uberschreiten von gesetzlichen Beschrédnkungen der baulichen Ausniitzbarkeit von
Bauplatzen ist zur Errichtung von Bauwerken, die 6ffentlichen Zwecken dienen, auf Antrag durch
die Behorde (8§ 133) zuzulassen, wenn das ortliche Stadtbild nicht gestdért wird und durch die
Abweichung die Zielrichtung des Flachenwidmungsplanes und Bebauungsplanes nicht unterlaufen
wird.

Strukturen

8§ 77. (1) In dem Bebauungsplan koénnen aus stadtebaulichen, gesundheitlichen und
Grinden der Stadtstruktur in sich geschlossene Teile des Baulandes als Strukturgebiete
ausgewiesen werden.

(2) Zugleich ist im Bebauungsplan festzusetzen, ob ein Strukturgebiet in seiner Gesamtheit
oder welche in sich geschlossene Teile eine Struktur bilden. Jede Struktureinheit hat aus einem
Bauplatz zu bestehen. Von dieser Forderung kann abgegangen werden, wenn o&ffentliche
Ricksichten nicht entgegenstehen oder zum Zeitpunkt der Erteilung der Bewilligung fir das
Abgehen von dieser Forderung sprechen und aus den restlichen Grundflachen ein selbstandiger
Bauplatz geschaffen werden kann.

(3) Uber jede Struktureinheit hat der Bebauungsplan folgende Festsetzung zu enthalten:

a) welche Teile des Bauplatzes unmittelbar bebaut werden dlirfen;

b) das hoéchste zuldssige AusmaB des umbaubaren Raumes der Bauwerke auf dem
Bauplatz;

c) die maximale Gebdudehdhe oder der maximale oberste Abschluss des Daches.

(4) Uber die Festsetzung nach Abs. 2 und 3 hinaus kénnen die Bebauungspléne fir
Strukturen zusatzlich enthalten:

a) weitere Bestimmungen Uber die Gebdudehdhe und den obersten Abschluss des
Daches;

b) verschiedene Widmungen der Grundflachen auf dem Bauplatz;

c) die Zweckbestimmungen innerhalb der Widmungskategorie, denen die Gebdude
zuzuflihren sind.

(5) entfallt; LGBI. fir Wien Nr. 69/2018 vom 21.12.2018.
(6) entféllt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(7) Das zulassige AusmaB des umbaubaren Raumes ist auf den gesamten Baukdrper
oberhalb der Erdoberflache umzulegen. Raumbildende Vorbauten sind auch dann auf die héchste
zulassige Kubatur anzurechnen, wenn sie vor Baulinien oder Baufluchtlinien vorragen.

Lichteinfall
8§ 78. entfallt; LGBI. Nr. 24/2008 vom 11.4.2008



Vorgarten, Abstandsflachen und gdrtnerisch auszugestaltende Flachen

8§ 79. (1) Der Vorgarten ist der an der Baulinie, StraBenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie
gelegene Grundstreifen, der frei bleibt, wenn durch den Bebauungsplan das Anbauen eines
Gebdudes an diesen Fluchtlinien untersagt ist. Seine Tiefe betragt 5 m, soweit im Bebauungsplan
durch Fluchtlinien nicht eine andere Tiefe festgesetzt wird.

(2) Fenster, die gegen Nachbargrenzen gerichtet sind, missen von diesen mindestens 2 m
entfernt sein; ausgenommen davon sind Fenster gegen o6ffentliche Erholungsflachen.

(3) In der offenen Bauweise muss der Abstand der Gebaude von Nachbargrenzen in den
Bauklassen I und II mindestens 6 m, in der Bauklasse III mindestens 12 m, in der Bauklasse IV
mindestens 14 m, in der Bauklasse V mindestens 16 m und in der Bauklasse VI mindestens 20 m
betragen. Die Flache, die zwischen den Nachbargrenzen und den gedachten Abstandslinien liegt,
wird als Abstandsflache bezeichnet. In die Abstandsflachen darf mit Gebduden der Bauklasse I in
der offenen Bauweise auf hdchstens die halbe Gebaudehdhe der der Nachbargrenze zugewandten
Gebaudefront mit einer Frontlinge von maximal 15 m an die jeweilige Nachbargrenze
herangeriickt werden, wobei der Abstand mindestens 3 m betragen muss. In den anderen
Bauklassen darf in die Abstandsflachen mit Gebduden auf héchstens die Halfte des Abstandes an
die Nachbargrenzen herangeriickt werden. Die Uber die gedachte Abstandslinie hinausragende
bebaute Flache darf je Front in den Bauklassen I und II 45 m2, in der Bauklasse III 90 m2, in der
Bauklasse IV 105 m?2, in der Bauklasse V 120 m?2 und in der Bauklasse VI 150 m?2 nicht
Uberschreiten; insgesamt darf diese Uber die gedachte Abstandslinie hinausragende bebaute
Flache auf demselben Bauplatz in den Bauklassen I und II 90 m2, in der Bauklasse III 180 m2, in
der Bauklasse IV 210 m?2, in der Bauklasse V 240 m?2 und in der Bauklasse VI 300 m2 nicht
Uberschreiten.

(4) In der gekuppelten, in der offenen oder gekuppelten und in der Gruppenbauweise gelten
die Bestimmungen des Abs. 3 flr alle jene Gebdudefronten, die nicht an die Grundgrenze
angebaut werden.

(5) In Gartensiedlungsgebieten missen die Gebdude auf den Baulosen von der Achse der
AufschlieBungswege einen Mindestabstand von 4 m aufweisen. Wird das Gebaude nicht
unmittelbar an Grundgrenzen errichtet, muss es von diesen einen Abstand von mindestens 2 m
einhalten. Dieser Abstand ist mit Ausnahme von Nebengebduden von jeder Bebauung
freizuhalten. Fir das Anbauen an Grundgrenzen bedarf es nicht der Zustimmung des
Eigentliimers der Nachbarliegenschaft. Baulose diirfen auch geschlossen bebaut werden.

(6) Vorgarten, Abstandsflachen und sonstige gartnerisch auszugestaltende Flachen sowie
jene Flachen von Baulosen, die innerhalb der in Abs. 5 genannten Absténde liegen, sind derart
gartnerisch auszugestalten, als zwei Drittel dieser Flachen unversiegelt bleiben und eine
bodengebundene Begrinung und Bepflanzung aufweisen missen, sofern der Bebauungsplan
nicht anderes bestimmt. Auf einem Drittel dieser Flachen darf eine Versiegelung mit den auf
gartnerisch auszugestaltenden Flachen zuldssigen Bauwerken oder Bauwerksteilen erfolgen. Jene
Flachen, die nicht mit solchen Bauwerken oder Bauwerksteilen bebaut sind, sind ebenfalls durch
bodengebundene Begriinung und Bepflanzung gartnerisch auszugestalten und in gutem Zustand
zu erhalten.

Auf gdrtnerisch auszugestaltenden Flachen unter Einhaltung der sonstigen Bauvorschriften und
Bebauungsvorschriften zuldssig aber in das AusmalB der versiegelten Flachen einzurechnen sind
jedenfalls folgende Bauwerke oder Bauwerksteile:

1. befestigte Wege,
2. Zufahrten und Rampen zu Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen,

3. Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen gemaB § 4 Abs. 3 WGarG 2008, sofern sie
nicht gemaB § 4 Abs. 5 WGarG 2008 auf die bebaubare Flache anzurechnen sind,

. Schwimmbecken gemaB Abs. 63,

. Flachen, die mit Rasengittersteinen befestigt sind, zur Halfte,

. Gartenterrassen,

. Zu- und Abluftanlagen flr Tiefgaragen,

. Stitzmauern, die nicht § 62a Abs. 1 Z 23 unterliegen,

. Rampenanlagen, sofern sie nicht der barrierefreien ErschlieBung dienen,
10. Antennen-, Funk-, Parabol- und Solaranlagen,
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11. Unterirdische Bauwerke, sofern sie nicht eine Uberdeckung mit durchwurzelbarem
Substrat von mindestens 80 cm aufweisen,

12. Nebengebdude, sofern sie nicht auf die bebaubare Flache anzurechnen sind,
13. Technische Infrastruktur fur hocheffiziente alternative Systeme (§ 118 Abs. 3).

(6a) Schwimmbecken sind in gartnerisch auszugestaltenden Flachen bis zu einem
GesamtausmaB von 60 m3 Rauminhalt zuldssig und missen von Nachbargrenzen einen Abstand
von mindestens 3 m haben, sofern der Nachbar nicht einem geringeren Abstand zustimmt.

(7) Kommt im Bauland entsprechend den Bestimmungen des Bebauungsplanes die
gartnerische Ausgestaltung zur Ausflihrung, ist im Neubaufall je angefangene 200 m2
Gartenflache ein Baum in verschulter Qualitat zu pflanzen.

(8) Bei Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens
25 vH der Oberflaiche der Gebaudehiille missen die im Bebauungsplan festgelegten
Bestimmungen Uber die gartnerische Ausgestaltung der nicht bebauten Grundflachen umgesetzt
werden.

Bebaute Flache

8§ 80. (1) Als bebaute Flache gilt die senkrechte Projektion des Gebaudes einschlieBlich aller
vor die Gebaudefront ragenden Gebaudeteile auf eine waagrechte Ebene. Unterirdische Gebaude
oder Gebaudeteile bleiben bei der Ermittlung der bebauten Flache auBer Betracht.

(2) Vor die Gebaudefront ragende Gebdaudeteile der in § 84 Abs. 1 und 2 genannten Art und
in dem dort bezeichneten AusmaB bleiben bei der Ermittlung der bebauten Flache auBer Betracht,
gleichgiiltig, ob sie ber Baufluchtlinien ragen oder nicht. Uberschreiten solche Geb&udeteile das
genannte Ausmal, sind sie der bebauten Flache voll zuzurechnen. Gleiches gilt flir Erker, Balkone
und Loggien, unter denen nicht (berall eine freie Durchgangshohe von mindestens 2,10 m
gewahrleistet ist.

Gebaudehdhe und Gebdaudeumrisse; Bemessung

8§ 81. (1) Bei Gebauden an der Baulinie, StraBenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie gilt bis zu
einer Gebaudetiefe von 15 m als Gebaudehbéhe der lotrechte Abstand von der festgesetzten
Héhenlage der Verkehrsflache bis zur obersten Schnittlinie der zuldssigen AuBenwandfldche der
StraBenfront ohne Berilicksichtigung vorspringender Gebdudeteile wie Gesimse, Erker und
dergleichen mit der Oberflache des Daches; nichtraumbildende Gebdudeteile und raumbildende
Dachaufbauten gemaB Abs. 6 bleiben dabei auBer Betracht. Giebelfldachen zahlen bei dieser
Ermittlung mit; sind sie nicht zur StraBenfront gerichtet, bleiben jedoch je einzelner Giebelflache
in der Bauklasse I in der offenen, offenen oder gekuppelten sowie in der gekuppelten Bauweise
und im Gartensiedlungsgebiet hdchstens 25 m2, je Gebdude héchstens 50 m2, ansonsten je
einzelner Giebelflache héchstens 50 m2, je Gebdude hdochstens 100 m2 auBer Betracht. In diesen
Fallen ist auch innerhalb einer Gebaudetiefe von 15 m fiir die Ermittlung der Gebaudehdhe die
Giebelflache gemaB Abs. 2 zu beriicksichtigen. Weiters darf die zuldssige Gebdudehdhe um
héchstens 1,50 m Uberschritten werden, wenn diese Uberschreitung innerhalb derselben Front
flachenmaBig ausgeglichen wird; § 75 Abs. 4 ist einzuhalten. Dasselbe gilt flir Gebaude an
Verkehrsflachen, deren festgesetzte Hohenlage an der Gebaudefront nicht einheitlich ist. Der
oberste Abschluss des Daches darf, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, in
Wohngebieten der Bauklasse I in der offenen, offenen oder gekuppelten bzw. gekuppelten
Bauweise keinesfalls héher als 4,5 m, ansonsten keinesfalls hdher als 7,5 m Uber der zuldssigen
Gebdudehdhe liegen.

(2) Bei den Uber eine Gebaudetiefe von 15 m hinausragenden Teilen von Gebduden an der
Baulinie, StraBenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie sowie bei allen nicht an diesen Fluchtlinien
gelegenen Gebduden darf die Summe der Flacheninhalte aller Gebaudefronten nicht gréBer als
das Produkt aus der Summe der Langen aller Gebdudefronten und der héchsten zuldssigen
Gebdudehdhe sein. Hierbei darf die hochste zuldssige Gebdaudehdhe an nicht an Verkehrsflachen
liegenden Grundgrenzen und bis zu einem Abstand von 3 m von diesen Grundgrenzen Uberhaupt
nicht und an den Ubrigen Fronten an keiner Stelle um mehr als 3 m Uberschritten werden; im
Gartensiedlungsgebiet tritt an die Stelle dieser MaBe jeweils ein MaB von 2 m. Bei dieser
Ermittlung sind die Wande an der Bauplatz- oder Baulosgrenze (Feuermauern) ab 15 m hinter der
Baulinie, StraBenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie wie Fronten in Rechnung zu stellen.



Giebelfldchen zahlen bei dieser Ermittlung mit; jedoch bleiben je einzelner Giebelflache in der
Bauklasse I in der offenen, offenen oder gekuppelten sowie in der gekuppelten Bauweise und im
Gartensiedlungsgebiet hdchstens 25 m2, je Gebaude héchstens 50 m?2, ansonsten je einzelner
Giebelfldche hochstens 50 m2, je Gebdude héchstens 100 m2 auBer Betracht. Der oberste
Abschluss des Daches darf, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, in Wohngebieten
der Bauklasse I in der offenen, offenen oder gekuppelten bzw. gekuppelten Bauweise keinesfalls
héher als 4,5 m, ansonsten keinesfalls héher als 7,5 m lber der zuldssigen Gebaudehdhe liegen.

(3) Ist im Bebauungsplan die Gebaudehbhe als absolute Hohe Uber Wiener Null festgesetzt,
darf keine oberste Schnittlinie einer AuBenwandflache mit der Oberfldche des Daches Uber dieser
absoluten Hoéhe liegen. Giebelflachen zahlen bei dieser Ermittlung mit; jedoch bleiben je einzelner
Giebelflache in der Bauklasse 1 in der offenen, offenen oder gekuppelten sowie in der
gekuppelten Bauweise und im Gartensiedlungsgebiet héchstens 25 m?2, je Gebaude hdchstens
50 m?2, ansonsten je einzelner Giebelflache héchstens 50 m?2, je Gebdude hdchstens 100 m2
auBer Betracht. Der oberste Abschluss des Daches darf, sofern der Bebauungsplan nicht anderes
bestimmt, in Wohngebieten der Bauklasse I in der offenen, offenen oder gekuppelten bzw.
gekuppelten Bauweise keinesfalls hoher als 4,5 m, ansonsten keinesfalls héher als 7,5 m Uber
der zuldssigen Gebdudehdhe liegen.

(4) Durch das Gebaude darf jener Umriss nicht Gberschritten werden, der sich daraus ergibt,
dass in dem nach Abs. 1 bis 3 fir die Bemessung der Gebdudehthe maBgeblichen oberen
Abschluss der Gebdudefront ein Winkel von 45°, im Gartensiedlungsgebiet von 25°, von der
Waagrechten gegen das Gebdudeinnere ansteigend, angesetzt wird. Dies gilt auch fiir den Fall,
dass im Bebauungsplan eine besondere Bestimmung Uber die Hohe der Dacher festgesetzt ist. Ist
im Bebauungsplan eine besondere Bestimmung Uber die Neigung der Dacher festgesetzt, ist der
dieser Festsetzung entsprechende Winkel fiir die Bildung des Gebaudeumrisses maBgebend.

(5) In den Fallen des § 75 Abs. 4 und 5 ist zum Erreichen des nach der Bauklasse zuldssigen
Gebaudeumrisses das Staffeln der Baumasse hinter der Baulinie, StraBenfluchtlinie,
Verkehrsfluchtlinie oder Baufluchtlinie oder das Zuriickriicken der Hauptfront zuldssig; beim
Zuruckricken der Hauptfront missen Feuermauern, die sonst sichtbar wlirden, gedeckt und die
zwischen der Fluchtlinie und der Vorderfront des Gebdudes gelegenen Flachen gartnerisch
ausgestaltet oder mit einer Oberflaichenbefestigung versehen werden. Die Befestigung der
Oberflache ist nur im unbedingt erforderlichen AusmaB zulassig.

(6) Der nach den Abs. 1 bis 5 zulassige Gebdudeumriss darf durch einzelne, nicht
raumbildende Gebdudeteile untergeordneten AusmaBes sowie durch Aufzugsschachte samt deren
Haltestellenanbindungen und durch Treppenhduser im unbedingt notwendigen AusmaB
Uberschritten werden; mit weiteren raumbildenden Aufbauten darf der Gebaudeumriss bis zum
obersten Abschluss des Daches nur (berschritten werden, wenn diese den Proportionen der
Fenster der HauptgeschoBe sowie dem MaBstab des Gebaudes entsprechen und insgesamt
héchstens ein Drittel der Lange der betreffenden Gebaudefront in Anspruch nehmen.

(6a) Der nach den Abs. 1 bis 5 zuldssige Gebdaudeumriss darf weiters durch technische
Infrastruktur von hocheffizienten alternativen Systemen im unbedingt erforderlichen Ausmal
Uberschritten werden, wenn ihre Unterbringung im Gebaude aus rechtlichen, technischen oder
wirtschaftlichen Grinden nicht zumutbar ist und durch sie das Oortliche Stadtbild nicht
beeintrachtigt wird.

(7) Der zuldssige GebaudeumriB darf auch durch Verglasungen untergeordneten AusmafBes
Uberschritten werden.

Nebengebdude

8§ 82. (1) Nebengebdude sind Gebdude oder gesondert in Erscheinung tretende Teile eines
Gebaudes, wenn sie nicht mehr als ein oberirdisches GeschoB3 aufweisen, keine Aufenthaltsraume
enthalten und eine bebaute Grundflache von nicht mehr als 100 m2, in Gartensiedlungsgebieten
von nicht mehr als 5 m2 haben.

(2) Die Errichtung eines Nebengebaudes setzt das Vorhandensein oder das gleichzeitige
Errichten eines Hauptgebaudes voraus. Die Flache aller Nebengebéude auf demselben Bauplatz
darf nicht mehr als ein Zehntel seiner Flache betragen.

(3) Nebengebdude dirfen auf allen kraft des Bebauungsplanes unbebaut zu belassenden
Flachen des Bauplatzes errichtet werden, wenn flir diese Flachen nicht die gartnerische
Ausgestaltung gemaB § 5 Abs. 4 lit. p angeordnet ist. In Vorgarten und auf Abstandsflachen sind



Nebengebaude unbeschadet des Abs. 4 und der Bestimmungen (ber die Errichtung von Garagen
unzulassig.

(4) Betragt die Gebdudehtéhe von Nebengebauden nicht mehr als 2,50 m und die Firsthéhe
nicht mehr als 3,50 m und werden sie in einer Tiefe von mindestens 10 m ab der Vorgartentiefe
errichtet, dirfen sie auch auf den kraft Gesetzes oder des Bebauungsplanes ansonsten unbebaut
zu belassenden Flachen des Bauplatzes errichtet werden; die Anordnung der gartnerischen
Ausgestaltung von Grundflachen nach § 5 Abs. 4 lit. p steht dem nicht entgegen.

(5) Die durch Nebengebdude in Anspruch genommene Grundflache ist auf die nach den
gesetzlichen Ausnutzbarkeitsbestimmungen bebaubare Flache und die die nach § 5 Abs. 4 lit. d
durch den Bebauungsplan beschrankte bebaubare Flache des Bauplatzes anzurechnen. Im
Gartensiedlungsgebiet ist die mit einem Nebengebdude bebaute Grundflache auf die
Ausnutzbarkeitsbestimmungen eines Bauloses dann anzurechnen, wenn die bebaubare Flache im
Bebauungsplan mit mindestens 100 m2 festgesetzt ist.

(6) Den Bestimmungen der Abs. 2 bis 5 unterliegen auch Flugdacher jeder GroBe,
ausgenommen Flugdacher mit Fotovoltaikanlagen Uber Stellplatzen gemaB § 4 Abs. 9
WGarG 2008.

Nebengebadude fiir die Unterbringung der technischen Infrastruktur von
hocheffizienten alternativen Systemen

8§ 82a. Nebengebdude, die ausschlieBlich der Unterbringung der technischen Infrastruktur
von hocheffizienten alternativen Systemen dienen, unterliegen nicht den Bestimmungen des
§ 82, wenn

a) sie nicht mehr als ein oberirdisches GeschoB3 aufweisen und keine Aufenthaltsraume
enthalten,

b) auf dem Bauplatz ein Hauptgebdude besteht oder gleichzeitig errichtet wird,

C) sie ein begriintes Dach mit einer mindestens 30 cm hohen durchwurzelbaren
Substratschicht aufweisen,

d) sie die unbedingt erforderliche GroBe zur Unterbringung der technischen Infrastruktur
fUr die Hauptgebaude auf dem Bauplatz nicht Giberschreiten und

e) nachgewiesen wird, dass eine Unterbringung der technischen Infrastruktur im oder
auf dem Hauptgebdude aus rechtlichen, technischen oder wirtschaftlichen Griinden
nicht zumutbar ist.

Sie dirfen auf allen kraft des Bebauungsplanes unbebaut zu belassenden Flachen des Bauplatzes
sowie auf gartnerisch auszugestaltenden Flachen errichtet werden. In Vorgdrten und auf
Abstandsflachen sind sie unzulassig.

Bauteile vor der Baulinie oder StraBenfluchtlinie

§ 83. (1) Uber die Baulinie oder StraBenfluchtlinie dirfen folgende Geb&audeteile vorragen:
a) Keller- und Grundmauern bis zu 20 cm;
b) Gebdudesockel bis 20 cm, jedoch nur bis zu einer Héhe von 2 m;
¢) Schauseitenverkleidungen bis 7 cm;
d) Vorlegestufen innerhalb des Sockelvorsprunges;

e) vorstehende Bauelemente, die der Gliederung oder der architektonischen
Ausgestaltung der Schauseiten dienen bis 15 cm;

f) vorstehende Teile von Konvektoranlagen, Heizanlagen, Klimaanlagen und ahnlichen
Anlagen bis 15 cm;

g) Hauptgesimse und Dachvorspriinge bis 1 m;
h) die dem Gebdude dienenden Zu- und Ableitungen;
i) vorstehende Bauelemente, die als Rankhilfen flr Kletterpflanzen zur Begriinung der
Fassaden dienen bis 20 cm.
(2) Mit Zustimmung des Eigentimers der Verkehrsflache dirfen folgende Gebaudeteile Gber
die Baulinie oder StraBenfluchtlinie vorragen:

a) die unter Abs. 1 lit. a bis g und i genannten Vorbauten in einem gréBeren als dort
festgesetzten Ausmal;



b) Stitzmauern und Pfeiler;

¢) Licht-, Luft-, Transport- und Einsteigschachte;

d) Vordacher, Windfénge und Abschattungsvorrichtungen;
e) Werbezeichen, Schaukasten und Geschaftsportale;

f) Treppenhausvorbauten, Aufzugsschachte und Erker, sofern diese Bauteile eine
Ausladung von hoéchstens 1,50 m aufweisen, insgesamt hochstens ein Drittel von der
Gebdudeldnge einnehmen und einen Abstand von mindestens 3 m, im
Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, von der Nachbargrenze einhalten. Die
sich daraus fir die Erker ergebende Kubatur an einer Gebaudefront kann unter
Einhaltung dieser Ausladung und des Abstandes von Nachbargrenzen an dieser Front
frei angeordnet werden. Ein Erker liegt auch vor, wenn durch ihn die dahinter
liegenden Raume in ihrer gesamten Breite erweitert werden. An Gebduden, deren
Gebaudehbéhe nach den Bestimmungen des § 75 Abs. 4 und 5 zu bemessen ist,
dirfen solche Vorbauten an den StraBenfronten nur eine Ausladung von hdchstens
1 m aufweisen;

g) bis zur Halfte der Gebaudeldnge Balkone, sofern am FuB der Gelénder
Schutzvorrichtungen (z. B. FuBleisten) gegen das Herabfallen von Gegenstdnden
angebracht sind und die Balkonunterkante mindestens 5 m (ber der angrenzenden
Verkehrsflache liegt; die Ausladung dieser Balkone darf hoéchstens 2,50 m betragen
und sie mussen von den Nachbargrenzen einen Abstand von mindestens 3 m, im
Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten.

(3) Die im Abs. 2 unter lit. ¢, d, e, g und i genannten Vorbauten dirfen nur gegen Widerruf
errichtet werden.

(4) Vorbauten, Tiren und Fensterabschlisse dirfen bis zu einer Héhe von 2,50 m nicht in
den Gehsteig ragen. Bis zu einer Héhe von 6 m dlrfen sie weiters eine 60 cm innerhalb der
fahrbahnseitigen Gehsteigkante gedachte Linie nicht Gberragen.

(5) Die im Abs. 1 unter lit. ¢, e, f, g, h und i und die in Abs. 2 genannten Vorbauten miissen
bis zu einer Héhe von 20 m einen Abstand von 4,5 m zur vertikalen Projektion der jeweiligen
StammauBenkante sowie von 1,5 m zur jeweiligen Kronentraufe von auf o&ffentlichen
Verkehrsflachen befindlichen Baumen einhalten. Dies gilt nicht, wenn

1. die Entfernung der Baume nach dem Wiener Baumschutzgesetz bewilligt wurde oder

2. eine Bestatigung des Magistrats vorliegt, dass die Einhaltung eines geringeren Abstands
aufgrund der Baumart oder einer geringeren Wuchshéhe zu keinen Beeintrachtigungen
dieser Baume fiihrt; diesfalls ist der in der Bestatigung festgelegte Abstand einzuhalten.

Bauteile vor den Baufluchtlinien und in Abstandsflachen und Vorgarten

§ 84. (1) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsfldchen, in Vorgéarten und in Abstinde gemaB
§ 79 Abs. 5 erster Satz dirfen die im § 83 Abs. 1 genannten Vorbauten sowie Transport- und
Einsteigschachte vorragen; diese Schachte dirfen das anschlieBende Geldnde nicht Gberragen.

(2) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen, in Vorgdrten und in Abstdnde gemé&B § 79
Abs. 5 erster Satz dirfen auBerdem folgende Gebaudeteile vorragen:

a) auf eine Breite von hdchstens einem Drittel der betreffenden Gebdudefront Erker,
Treppenhausvorbauten und Aufzugsschachte sowie auf eine Breite von hdchstens der
Halfte der betreffenden Gebaudefront Balkone, sofern die Ausladung der Balkone
héchstens 2,50 m und der anderen Bauteile héchstens 1,50 m betrégt und sie von
den Nachbargrenzen einen Abstand von wenigstens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet
von mindestens 2 m, einhalten; die sich daraus fir Erker ergebende Kubatur an einer
Gebdudefront kann unter Einhaltung dieser Ausladung und des Abstandes von
Nachbargrenzen an dieser Front frei angeordnet werden. Ein Erker liegt auch vor,
wenn durch ihn die dahinter liegenden Raume in ihrer gesamten Breite erweitert
werden. An Gebduden, deren Gebaudehthe nach den Bestimmungen des § 75 Abs. 4
und 5 zu bemessen ist, dirfen solche Vorbauten, mit Ausnahme von Balkonen, an
den StraBenfronten nur eine Ausladung von hoéchstens 1 m aufweisen. Darliber
hinaus sind Abschattungsvorrichtungen sowie bis zu insgesamt zwei Drittel der
Gebaudefront Balkone im Sinne des ersten Halbsatzes (ber gartnerisch
auszugestaltenden Flachen, ausgenommen Abstandsflachen, zulassig;



b) auf einer Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden Gebaudefront
Tlrvorbauten, Freitreppen und Schutzdacher Uber Eingdangen, sofern diese Bauteile
hochstens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet hodchstens 2 m, in die vor den
Baufluchtlinien gelegenen Flachen oder Abstandsflachen, aber keinesfalls mehr als auf
halbe Vorgartentiefe vorragen und von den Nachbargrenzen einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten.

(3) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen und in die Vorgarten dirfen ferner
unterirdische Gebaude und Gebaudeteile vorragen, doch darf die allenfalls festgesetzte
gartnerische Ausgestaltung der Grundfldachen nicht behindert werden. Der Beurteilung eines
Bauwerkes als unterirdisches Gebaude oder unterirdischer Gebaudeteil steht nicht entgegen,
wenn den oberen Abschluss ein anderes nach den Bestimmungen dieses Gesetzes zuldssiges
Bauwerk (Terrasse, Stlitzmauer, Weg u. a.) bildet.

(4) Gange vor AuBenwdnden (AuBengange) dirfen Uber Baufluchtlinien, in die
Abstandsflachen und die Vorgarten vorragen, wenn sie die gemaB Abs. 2 fir Balkone geltenden
Vorschriften einhalten; AuBengange und Balkone diirfen insgesamt eine Breite von hdchstens der
Halfte, Uber gartnerisch auszugestaltenden Flachen von hdchstens zwei Dritteln der betreffenden
Gebdudefront in Anspruch nehmen.

AuBere Gestaltung von Bauwerken

§ 85. (1) Das AuBere der Bauwerke einschlieBlich technischer Aufbauten muss nach
Bauform, MaBstablichkeit, Baustoff und Farbe so beschaffen sein, dass es die einheitliche
Gestaltung des ortlichen Stadtbildes nicht stért. Dauernd sichtbar bleibende Feuermauern sind
dem Ortsbild entsprechend zu gestalten.

(2) Die Errichtung von Bauwerken sowie deren Anderung ist nur zulédssig, wenn das mit dem
Bebauungsplan beabsichtigte ortliche Stadtbild weder gestért noch beeintrachtigt wird.
Uberschreiten bauliche Anlagen die fiir Geb&dude zuldssige Hohe, ist unter Beriicksichtigung der
Art, der Gestaltung und des Zweckes der jeweiligen baulichen Anlage auf ihre Einfligung in das
vom Bebauungsplan beabsichtigte 6értliche Stadtbild besonders Bedacht zu nehmen. Darlber
hinaus darf das gegebene ortliche Stadtbild weder gestdrt noch beeintrachtigt werden, sofern es
mit dem vom Bebauungsplan beabsichtigten 6rtlichen Stadtbild vereinbar ist. Im Nahebereich
von Schutzzonen und UNESCO-Welterbestatten ist bei der Beurteilung auf diese besonders
Bedacht zu nehmen.

(3) BaumaBnahmen an einzelnen Bauwerken von geschichtlicher, kultureller oder
klUnstlerischer Bedeutung sowie die Errichtung von Bauwerken und BaumaBnahmen in der
Umgebung solcher Bauwerke sind unzulassig, wenn deren Eigenart oder kiinstlerische Wirkung
oder das ortliche Stadtbild beeintrachtigt wiirde. Gleiches gilt in Bezug auf Bauwerke, die
Bestandteil einer UNESCO-Welterbestatte sind, wobei insbesondere auf die Merkmale, die den
auBergewodhnlichen universellen Wert dieser Bauwerke zum Ausdruck bringen, Bedacht zu
nehmen ist. Hiebei bleiben die besonderen, den Denkmalschutz betreffenden gesetzlichen
Bestimmungen unberihrt.

(4) Portale, Geschafts- und Firmenschilder, Werbezeichen und Lichtreklamen missen so
beschaffen sein, dass durch sie das ortliche Stadtbild nicht beeintrachtigt wird. Durch
Lichtreklamen darf keine das ortsiibliche AusmalB Ubersteigende Beldstigung der Benitzer
desselben Gebdudes oder der Benlitzer benachbarter Gebdude herbeigefiihrt werden.

(5) Bei Errichtung eines neuen Gebdaudes in einer Schutzzone und im Bereich der UNESCO-
Welterbestatten ist das Gebdude unbeschadet der Abs. 1 bis 4 und der Bebauungsbestimmungen
gemalB § 5 Abs. 4 und § 7 Abs. 3 und 4 auf zeitgem&Be Weise in das Stadtbild einzuordnen, oder
es sind hinsichtlich des Baustils, der Bauform, der Gebaudehéhe, der Dachform, des MaBstabes,
des Rhythmus, der Proportion, der technologischen Gestaltung beziehungsweise der Farbgebung
die benachbarten Gebaude in derselben oder gegenliberliegenden Hauserzeile zu berlcksichtigen.
Dies gilt sinngem&B bei Anderungen bestehender Geb&ude in Schutzzonen, im Bereich der
UNESCO-Welterbestatten sowie fur alle Gebaude, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden und an
deren Erhaltung infolge ihrer Wirkung auf das ortliche Stadtbild ein 6ffentliches Interesse besteht,
wobei der Bewahrung der duBeren Gestaltung, des Charakters und des Stils des Gebaudes,
insbesondere des MaBstabes, des Rhythmus, der Proportion, der technologischen Gestaltung und
der Farbgebung, besonderes Gewicht zukommt.



(6) Durch die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung baulicher Ziergegenstande in
Schutzzonen oder an Gebduden, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden und an deren Erhaltung
infolge ihrer Wirkung auf das ortliche Stadtbild ein 6ffentliches Interesse besteht darf die auBere
Gestaltung, der Charakter und Stil des betroffenen Gebdudes beziehungsweise des dem
baulichen Ziergegenstand benachbarten 6&rtlichen Bereiches in seiner Wirkung im oértlichen
Stadtbild nicht verandert werden.

(7) Fenster und Fenstertliren eines Gebaudes haben hinsichtlich Konstruktion, Teilung,
Profilstarke, Farbe und dergleichen ein einheitliches Erscheinungsbild aufzuweisen, es sei denn,
die Unterschiede sind in der besonderen Gestaltung des Gebaudes begriindet.

Einfriedungen

8§ 86. (1) Wo dies aus Gesundheitsriicksichten, aus Sicherheitsgriinden oder zum Schutze
des ortlichen Stadtbildes notwendig ist, ist dem Eigentimer des anliegenden Grundes
aufzutragen, seine Liegenschaft gegen die Verkehrsflache einzufrieden.

(2) Einfriedungen miissen so ausgestaltet werden, daB sie das ortliche Stadtbild nicht
beeintrachtigen. Sie dlrfen, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, den Boden der
hoéher gelegenen, anschlieBenden Grundflache um nicht mehr als 2,50 m Uberragen.

(3) Einfriedungen von Vorgarten gegen die Verkehrsfliche und an den seitlichen
Grundgrenzen auf die Tiefe des Vorgartens dlrfen, sofern der Bebauungsplan nicht anderes
zulaBt, den freien Durchblick nicht hindern. Abweichungen hievon sind zulassig, wenn dadurch
das ortliche Stadtbild nicht beeintrachtigt wird. Sonstige Grundgrenzen dirfen, wenn der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, durch volle Wande abgeschlossen werden.

9. Teil

Bautechnische Vorschriften

1. Abschnitt

Allgemeines

Begriffsbestimmungen

8§ 87. (1) Bauwerke sind Anlagen, die mit dem Boden in Verbindung stehen und zu deren
fachgerechter Herstellung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind.

(2) Abgasanlagen sind Anlagen fir die Ableitung der Abgase von Feuerstdtten flr feste,
flissige oder gasformige Brennstoffe ins Freie; Verbindungsstiicke sind nicht Teil der
Abgasanlage.

(3) Aufenthaltsrdume sind Raume, die zum langer dauernden Aufenthalt von Personen
bestimmt sind (zB Wohn- und Schlafrdume, Arbeitsrdume, Unterrichtsrdaume).

(4) Bauteile sind abgrenzbare Teile eines Bauwerks einschlieBlich seiner Verbindungen.

(5) Brandabschnitte sind Bereiche, die durch brandabschnittsbildende Wande bzw. Decken
von Teilen eines Gebaudes getrennt sind.

(6) Feuerungsanlagen sind Anlagen, die aus Feuerstatten und Abgasanlagen bestehen.

(7) Fluchtwege sind Wege, die den Benltzern eines Bauwerkes im Gefahrenfall grundsatzlich
ohne fremde Hilfe das Erreichen eines sicheren Ortes des angrenzenden Geldndes im Freien - in
der Regel eine Verkehrsflache — ermdéglichen.

(8) HauptgeschoBe sind solche GeschoBe, deren FuBbodenfldche mindestens zur Halfte ihres
Umfanges Uber dem anschlieBenden Geldnde liegt und die mit keinem Raumteil innerhalb des
zuldssigen Dachumrisses liegen. Das unterste HauptgeschoB3 wird als ErdgeschoB3 bezeichnet, die
daruber befindlichen HauptgeschoBe mit fortlaufender Nummerierung als Stockwerke. Ein
einheitliches GeschoB liegt auch dann vor, wenn die FuBbdden eines Teiles der Raume oder von
Raumteilen um nicht mehr als die Halfte der GeschoBhdhe nach oben oder unten gegeneinander
versetzt sind.

(9) Nebengeschosse sind GeschoBe, die den Anforderungen des Abs. 8 nicht gentgen.
Hiebei werden die unter dem ErdgeschoB gelegenen GeschoBe mit fortlaufender Nummerierung



als KellergeschoBe und die Uber dem letzten HauptgeschoB gelegenen GeschoBe mit fortlaufender
Nummerierung als DachgeschoB3e bezeichnet.

(10) Haupttreppen sind Treppen im Zuge eines notwendigen Verbindungsweges, die zu
Aufenthaltsraumen bzw. Rdumen der taglichen Nutzung fihren.

(11) Nebentreppen sind Treppen, die zusatzlich zu Haupttreppen errichtet werden.

(12) Hauptfenster sind Fenster ins Freie, die zur Belichtung von Aufenthaltsraumen
erforderlich sind.

(13) Industriebauwerke sind Fabriken, Werkstatten- und Lagergebaude samt den
zugehdrigen Anlagen.

(14) Reihenhdauser sind Gebdaude mit mehr als zwei unmittelbar aneinander gebauten, nicht
Ubereinander angeordneten, durch mindestens eine vertikale Wand voneinander getrennten
selbstandigen Wohnungen bzw. Betriebseinheiten von jeweils nicht mehr als 400 m2 Grundflache
und mit jeweils einem eigenen Eingang aus dem Freien flir jede Wohnung bzw. Betriebseinheit.

(15) Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflaiche der Wohnungen abzlglich der
Wandstérken und der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen);
Keller- und Dachbodenraume sowie Treppen und Freirdume wie Loggien, Balkone, Terrassen etc.
sind bei Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu berlcksichtigen.

(16) Markisen sind konstruktiv mit einem Gebaude verbundene und am Gebdude befestigte,
ausfahrbare Stoffbahnen, die an einer Seite zusatzlich durch eine Stoffbahn vertikal geschlossen
sein kénnen.

(17) Flugdacher sind Dachbauwerke, die auf Stitzen aufliegen und eine geschlossene oder
eine durch Lamellen gebildete schlieBbare Dachflache aufweisen. Ein Flugdach liegt auch dann
vor, wenn es teilweise auf einer Wand oder mehreren kurzen Wanden aufliegt.

Allgemeine Bestimmungen

8§ 88. (1) Bauwerke und alle ihre Teile missen so geplant und ausgeflihrt sein, dass sie
unter Bericksichtigung der Wirtschaftlichkeit gebrauchstauglich sind und die in Abs. 2
angeflihrten bautechnischen Anforderungen erflillen. Diese Anforderungen missen entsprechend
dem Stand der Technik bei vorhersehbaren Einwirkungen und bei normaler Instandhaltung tGber
einen wirtschaftlich angemessenen Zeitraum erfiillt werden. Dabei sind Unterschiede hinsichtlich
der Lage, der GroBe und der Verwendung der Bauwerke zu beriicksichtigen.

(2) Bautechnische Anforderungen an Bauwerke sind:

1. Mechanische Festigkeit und Standsicherheit,
2. Brandschutz,
Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit,
Schallschutz,
6. Energieeinsparung und Warmeschutz.

kW

(3) Bauteile missen aus entsprechend widerstandsféahigen Baustoffen hergestellt oder gegen
schdadigende Einwirkungen (zB Umweltschadstoffe, Witterungseinfllisse, Erschlitterungen oder
korrosive Einwirkungen) geschitzt sein, wenn sie solchen Einwirkungen ausgesetzt sind.

(4) Der Beweis, dass ein zu verwendender Baustoff oder Bauteil oder eine anzuwendende
Bauart entsprechend dem Stand der Technik die Anforderungen nach den Abs. 1 bis 3 erfillt,
obliegt dem Bauwerber.

Gebdudeinterne Infrastrukturen fiir die elektronische Kommunikation

8§ 88a. (1) Neubauten sind mit hochgeschwindigkeitsfahigen gebdudeinternen physischen
Infrastrukturen von einem Zugangspunkt bis zu den Netzabschlusspunkten auszustatten.
Dasselbe gilt fliir bestehende Gebdude bei Zu- oder Umbau mindestens eines GeschoBes oder bei
der gemaB § 60 Abs. 1 lit. c bewilligungspflichtigen Instandsetzung eines (iberwiegenden Teiles
des Gebaudes. In diesem Zusammenhang sind unter

- ,hochgeschwindigkeitsfahige gebaudeinterne physische Infrastrukturen®
gebaudeinterne physische Infrastrukturen, die ausreichend dimensioniert sind, um



Komponenten von Hochgeschwindigkeitsnetzen fir die elektronische Kommunikation
aufzunehmen oder die Versorgung mit solchen Netzen bis zu jedem
Netzabschlusspunkt zu ermdglichen, unter

- ,Zugangspunkt® ein physischer Punkt innerhalb oder auBerhalb des Gebdudes, der flr
Unternehmen, die o6ffentliche Kommunikationsnetze bereitstellen oder fiir deren
Bereitstellung zugelassen sind, zuganglich ist und den Anschluss an die
hochgeschwindigkeitsfdhigen gebdudeinternen physischen Infrastrukturen ermdglicht,
und unter

- ,Netzabschlusspunkt® der physische Punkt samt den entsprechenden technischen
Spezifikationen, an dem einem Teilnehmer der Zugang zu einem 6ffentlichen
Kommunikationsnetz bereitgestellt wird,

zu verstehen.
(2) Von der Verpflichtung gemaB Abs. 1 ausgenommen sind
1. Wohngeb&ude mit hdchstens vier Wohnungen;

2. Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen;

3. Gebaude, die gemaB § 71 auf langstens zwei Jahre bewilligt werden;

4, Gebdude mit einer Gesamtnutzflache von weniger als 50 m?;

5. Gebdude in landwirtschaftlich genutzten Gebieten, mit Ausnahme von Wohngebduden;

6. Sport- und Freizeitanlagen;

7. Gebaude mit religidsen Zwecken;

8. sonstige Gebdude, wenn die Erflllung der Verpflichtung gemé&B Abs. 1 unverhaltnismaBig
ware.

2. Abschnitt
Mechanische Festigkeit und Standsicherheit

Allgemeine Anforderungen

8§ 89. (1) Bauwerke und alle ihre Teile missen entsprechend dem Stand der Technik so
geplant und ausgeflihrt sein, dass sie bei Errichtung und Verwendung tragfdéhig sind; dabei sind
standige, veranderliche und auBergewthnliche Einwirkungen zu berlcksichtigen. Die
Gebrauchstauglichkeit darf unter Berlicksichtigung der standigen und verdnderlichen
Einwirkungen nicht durch Verformungen oder Schwingungen beeintrachtigt werden.

(2) Insbesondere sind folgende Ereignisse zu vermeiden:
1. Einsturz des gesamten Bauwerkes oder eines Teiles,

2. Verformungen, durch die die Gebrauchstauglichkeit oder sonst die Erfillung der
bautechnischen Anforderungen gemaB § 88 beeintrachtigt werden,

3. Beschadigungen von Bauteilen, Einrichtungen oder Ausstattungen infolge zu groBer
Verformungen der tragenden Baukonstruktion oder

4. Beschadigungen, die in Beziehung zu dem verursachenden Ereignis unverhaltnismaBig
grof3 sind.

Holzdecken

8 90. Werden Badezimmer, Toiletten, Waschklichen und Raume, in denen besondere
Feuchtigkeit entsteht, Uber Holzdecken errichtet, sind diese Holzdecken in den betreffenden
Bereichen gegen Feuchtigkeit so abzudichten, dass keine schadlichen Einflisse, die ihre
Tragfahigkeit gefahrden, wirksam werden.

3. Abschnitt



Brandschutz

Allgemeine Anforderungen

8§ 91. Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass der Gefahrdung von Leben
und Gesundheit von Personen durch Brand vorgebeugt sowie die Brandausbreitung wirksam
eingeschrankt wird.

Tragfahigkeit des Bauwerkes im Brandfall

8§ 92. (1) Bauwerke missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand die
Tragfdhigkeit mindestens flir den Zeitraum erhalten bleibt, der fiir die sichere Fluchtmadglichkeit
oder Rettung der Benutzer des Bauwerks erforderlich ist. Es sind dabei alle flir die sichere Flucht
oder Rettung maBgeblichen Umstdnde zu berlcksichtigen, insbesondere die GrdBe und der
Verwendungszweck des Bauwerkes sowie die Zugangsmaoglichkeiten fur die
Rettungsmannschaften.

(2) Sollte es auf Grund der Lage und GréBe des Bauwerkes erforderlich sein, muss darliber
hinaus gewahrleistet werden, dass nicht durch Einsturz des Bauwerks oder von Bauwerksteilen
groBere Schaden an der auf Nachbargrundstiicken zuldssigen Bebauung entstehen kdnnen.

Ausbreitung von Feuer und Rauch innerhalb des Bauwerkes

8§ 93. (1) Bauwerke missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand die
Ausbreitung von Feuer und Rauch innerhalb des Bauwerkes begrenzt wird.

(2) Bauteile zur Abgrenzung von Nutzungseinheiten, zB Decken oder Wande zwischen
Wohnungen, miissen einen Feuerwiderstand aufweisen, der

1. die unmittelbare Gefdhrdung von Personen in anderen Nutzungseinheiten ausschlieBt
und

2. die Brandausbreitung wirksam einschrankt.
Dabei ist der Verwendungszweck und die GrdBe des Bauwerkes zu berticksichtigen.

(3) Bauwerke sind in Brandabschnitte zu unterteilen, wenn es auf Grund des
Verwendungszweckes oder der GroBe des Bauwerkes zur Sicherung der Fluchtwege und einer
wirksamen Brandbekampfung erforderlich ist. Insbesondere ist eine zweckentsprechende GréBe
und Anordnung der Brandabschnitte erforderlich. Die den einzelnen Brandabschnitt begrenzenden
Bauteile mlssen die Brandausbreitung wirksam einschranken.

(4) Als eigene Brandabschnitte miissen jedenfalls eingerichtet werden:

1. Raume, von denen auf Grund ihres Verwendungszweckes eine erhdohte Brandgefahr
ausgeht, wie zB Heizraume oder Abfallsammelraume,

2. Raume mit besonderen sicherheitsrelevanten Einrichtungen, wie zB Notstromanlagen.
Die in diesen Raumen verwendeten Baustoffe, wie zB FuBbodenbelage, Wand- und
Deckenverkleidungen einschlieBlich der Dammstoffe, diirfen die Brandentstehung und -
ausbreitung nicht begutnstigen.

(5) Fassaden, einschlieBlich der Dammstoffe, Unterkonstruktion und Verankerungen, missen
so ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand ein Ubergreifen auf andere Nutzungseinheiten und eine
Gefahrdung von Rettungsmannschaften weitestgehend verhindert werden. Dabei ist die
Bauwerkshdhe zu beriicksichtigen.

(6) Hohlraume in Bauteilen, zB in Wanden, Decken, Béden oder Fassaden, dirfen nicht zur
Ausbreitung von Feuer und Rauch beitragen. Haustechnische Anlagen, zB Liftungsanlagen,
dirfen nicht zur Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch beitragen.

(7) Feuerungsanlagen sind in allen Teilen so anzuordnen und auszuflihren, dass keine
Brandgefahr, insbesondere durch eine Erwdrmung von Bauteilen, entsteht.

(8) Um die Ausbreitung eines Brandes im Entstehungsstadium bekampfen zu kénnen,
milssen ausreichende und geeignete Einrichtungen flr die erste und erweiterte Ldschhilfe
vorhanden sein; dabei miissen Lage, GrdoBe und Verwendungszweck des Bauwerkes oder
Bauwerksteiles beriicksichtigt werden. Uberdies miissen geeignete Brandschutz- einrichtungen,
wie zB  automatische Brandmeldeanlagen, ortsfeste L&dschanlagen, Rauch- und



Warmeabzugsanlagen, vorhanden sein, wenn dies auf Grund der Brandaktivierungsgefahr oder
der Brandlast erforderlich ist.

Ausbreitung von Feuer auf andere Bauwerke

8§ 94. (1) Bauwerke miussen so geplant und ausgefiihrt sein, dass der Ausbreitung von Feuer
auf andere Bauwerke vorgebeugt wird.

(2) Die AuBenwédnde von Bauwerken miissen so ausgefiihrt werden, dass das Ubergreifen
eines Brandes auf andere Bauwerke verhindert wird oder, sofern dies auf Grund der GréBe und
des Verwendungszweckes der Bauwerke genilgt, ausreichend verzdégert wird. Eine solche
Ausfiihrung der AuBenwande ist nicht erforderlich, wenn die Bauwerke in einem entsprechenden
Abstand voneinander errichtet werden. Dabei ist auch die zuldssige Bebauung auf
Nachbargrundsticken zu berlcksichtigen.

(3) Dacheindeckungen, Dachaufbauten und lichtdurchlassige Elemente in Dachern (zB
Dachflachenfenster, Lichtkuppeln, Lichtbander) missen so ausgefiihrt und angeordnet sein, dass
eine Brandentstehung durch Flugfeuer oder Warmestrahlung vermieden wird. Fir Dachaufbauten
und lichtdurchldassige Elemente in Dachern gilt Abs. 2 sinngemas.

(4) Die Herstellung von Offnungen in Feuermauern ist bei Einhaltung der
Brandschutzanforderungen mit Zustimmung des Eigentimers der Nachbarliegenschaft zuldssig.
Bei der Beurteilung, ob ein GroBbauvorhaben (§ 7b) oder ein Einkaufszentrum (§ 7c) vorliegt,
gelten durch Offnungen jeglicher GréBe in Feuermauern verbundene R&ume und andere
Anlagenteile als eine Einheit.

Fluchtwege

8§ 95. (1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand den
Benutzern ein rasches und sicheres Verlassen des Bauwerkes maoglich ist oder sie durch andere
MaBnahmen gerettet werden kdnnen.

(2) Bauwerke miussen Fluchtwege im Sinne des Abs. 3 aufweisen, soweit dies unter
Berlicksichtigung des Verwendungszweckes, der GréBe und der Anwendbarkeit von
Rettungsgeraten flir ein rasches und sicheres Verlassen des Bauwerkes erforderlich ist.

(3) Die in Fluchtwegen verwendeten Baustoffe, wie zB FuBbodenbeldage, Wand- und
Deckenverkleidungen, missen so ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand das sichere Verlassen
des Bauwerkes nicht durch Feuer, Rauch oder brennendes Abtropfen beeintrachtigt wird. Auf
Grund der GroBe und des Verwendungszweckes des Bauwerkes kdnnen zusatzliche MaBnahmen
erforderlich sein, wie zB Brandabschnittsbildung, Rauch- und Warmeabzugsanlagen oder
Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung.

Erfordernisse fiir Rettung und Léscharbeiten im Brandfall

8§ 96. (1) Bauwerke missen so geplant und ausgeflihrt sein, dass bei der Brandbekampfung
die Sicherheit der Ldschkrafte und der Rettungsmannschaften weitestgehend gewahrleistet ist
und wirksame Ldscharbeiten méglich sind.

(2) Unter Bericksichtigung von GréBe, Lage und Verwendungszweck des Bauwerkes missen
die flur die Rettungs- und Ldscharbeiten erforderlichen Zugange, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen sowie sonstige technische Einrichtungen (zB Ldschwasserleitungen,
Feuerwehraufzlige) vorhanden sein.

(3) Bei Gebauden, bei denen keine ausreichende L&schwasserversorgung sichergestellt ist,
kdénnen im Einzelfall zusatzliche brandschutztechnische MaBnahmen vorgeschrieben werden.

4. Abschnitt

Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

Allgemeine Anforderungen

8 97. Bauwerke missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefihrt sein, dass sie unter
BerlUcksichtigung ihres Verwendungszweckes den Anforderungen an Hygiene, Gesundheit und
Umweltschutz entsprechen.



Sanitareinrichtungen

8§ 98. Bauwerke mit Aufenthaltsraumen missen mit einer ausreichenden Anzahl von
Sanitareinrichtungen, wie zB Toiletten oder Wasserentnahmestellen, ausgestattet sein. Diese
mussen im Hinblick auf die GréBe und den Verwendungszweck des Bauwerkes den Erfordernissen
der Hygiene entsprechen. Sonstige Bauwerke miissen diese Anforderungen auch erfiillen, wenn
sie zur Ansammlung einer gréBeren Anzahl von Personen bestimmt sind.

Abwaidsser und sonstige Abfliisse

8§ 99. (1) Bei Bauwerken muss unter Beriicksichtigung ihres Verwendungszweckes fiir das
Sammeln und Beseitigen der Abwdsser vorgesorgt sein. Niederschlagswasser sind zu versickern
oder auf andere Art dem natlrlichen Wasserkreislauf oder einer Nutzung zuzufiihren. Weist die
Eigentliimerin oder der Eigentiimer nach, dass die gebotene Verwendung der Niederschlagswdsser
aufgrund der natdrlichen Gegebenheiten nur mit wirtschaftlich oder technisch
unverhaltnismaBigem Aufwand mdglich ist, ist deren Einleitung in den &ffentlichen Kanal zulassig
(8 63 Abs. 1 lit. I).

(2) Die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Abwassern sowie zur Sammlung und
Versickerung oder Nutzung von Niederschlagswassern sind so auszufiihren, dass dies auf
hygienisch einwandfreie, gesundheitlich unbedenkliche und beldstigungsfreie Art erfolgt.

(3) Die Tragfahigkeit des Untergrundes und die Trockenheit von Bauwerken darf durch
Anlagen zum Sammeln und Beseitigen der Abwasser sowie durch Anlagen zur Sammlung und
Versickerung oder Nutzung der Niederschlagswasser nicht beeintrachtigt werden.

(4) Die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Abwdssern sowie Anlagen zur
Sammlung und Versickerung oder Nutzung von Niederschlagswassern miissen ohne groBen
Aufwand Uberprift und gereinigt werden kénnen.

(5) Sonstige Abfliisse, insbesondere solche aus landwirtschaftlichen Anlagen, wie zB aus
Stallungen, Diingersammelanlagen oder Silos, sind so zu sammeln, dass die Hygiene und die
Gesundheit von Personen nicht geféahrdet werden.

Abfille

8§ 100. Bei Bauwerken missen unter Berlicksichtigung ihres Verwendungszweckes
Einrichtungen fir die hygienisch einwandfreie, gesundheitlich unbedenkliche und
beldstigungsfreie Sammlung und Entsorgung von Abfdllen bestehen.

Abgase von Feuerstdtten

8§ 101. (1) Abgase von Feuerstdtten sind unter Berlicksichtigung der Art der Feuerstatte und
des Brennstoffes so ins Freie abzuflihren, dass die Sicherheit und die Gesundheit von Personen
nicht gefahrdet werden und diese nicht unzumutbar belastigt werden.

(2) Abgasanlagen miissen ohne groBen Aufwand Uberprift und gereinigt werden kénnen.
(3) Die Verschlisse der Reinigungséffnungen missen feuerhemmend ausgefiihrt sein.
(4) Badehitten dirfen keine Abgasanlagen aufweisen.

Schutz vor Feuchtigkeit

8§ 102. (1) Bauwerke missen entsprechend ihrem Verwendungszweck gegen das Eindringen
und Aufsteigen von Wasser und Feuchtigkeit aus dem Boden dauerhaft abgedichtet werden.
Dabei ist insbesondere auch auf vorhersehbare Hochwasserereignisse Bedacht zu nehmen.

(2) Dacheindeckungen, AuBenwande, AuBenfenster und -tliren sowie sonstige AuBenbauteile
miussen Schutz gegen Niederschlagswasser bieten.

(3) Bauwerke missen in allen ihren Teilen entsprechend ihrem Verwendungszweck so
ausgefihrt sein, dass eine schadigende Feuchtigkeitsansammlung durch
Wasserdampfkondensation in Bauteilen und auf Oberflachen von Bauteilen vermieden wird.



Nutzwasser

8§ 103. (1) Eine eigene Nutzwasserversorgung darf nur so geplant und ausgefiihrt sein, dass
diese nicht mit der Trinkwasserversorgung in Verbindung steht.

(2) Eine Verwechslung von Nutz- und Trinkwasser ist durch geeignete MaBnahmen zu
verhindern.

Trinkwasser

8§ 104. (1) Bauwerke mit Aufenthaltsrdumen milssen (ber eine Versorgung mit
gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser verflgen.

(2) Vorratsbehalter, Rohrleitungen, Armaturen, Bauteile zur Wasserbehandlung (zB
Erwdarmung, Enthartung) und andere Bauteile, die mit Trinkwasser in Berihrung kommen (zB
Drucksteigerungsanlagen), dirfen die Wassereigenschaften nicht in hygienisch bedenklicher oder
die Gesundheit beeintrachtigender Weise verandern.

(3) Es ist sicherzustellen, dass das Trinkwasser nicht durch &uBere Einwirkungen in
hygienisch bedenklicher oder die Gesundheit beeintrachtigender Weise verunreinigt wird, zB
durch schadhafte Dichtungen, durch unbeabsichtigten Rickfluss oder Migration, durch
mineralische bzw. organische Schadstoffe oder in mikrobiologischer Hinsicht.

(4) Wo ein offentlicher Rohrstrang einer Trinkwasserleitung ohne Verbindung (ber eine
andere Liegenschaft nicht mehr als 30 m von der Bauplatzgrenze entfernt liegt, ist eine Zuleitung
in das Gebaude und eine Wasserentnahmestelle in jeder Wohnung sowie eine fiir die Benutzer
dieses Gebdudes allgemein zugangliche Wasserentnahmestelle im Keller- oder Erdgeschof
herzustellen. Dieselbe Verpflichtung zum Anschluss an eine o6ffentliche Trinkwasserleitung tritt
ein, wenn die offentliche Trinkwasserleitung nach Errichtung des Bauwerkes hergestellt wird.
Wenn fir die Trinkwasserversorgung aller GeschoBe mit Aufenthaltsrdumen mindestens 1,5 bar
Druck nicht dauernd gewdhrleistet sind, sind entsprechende Drucksteigerungsanlagen
einzurichten.

(5) Anlasslich der Einbringung eines Ansuchens um Erteilung der Baubewilligung fir einen
Neu-, Zu- oder Umbau ist in jenen Fallen, in denen eine Ausnahme vom Bauverbot wegen des
Fehlens eines 6ffentlichen Rohrstranges einer Trinkwasserleitung (§ 19 Abs. 2 lit. b Z 2, 3 und 4)
gewahrt werden soll, ein Gutachten einer autorisierten Anstalt, das nicht dlter als drei Monate
sein darf, Uber das Vorliegen von gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser vorzulegen.

Risikobewertung von Hausinstallationen

§ 104a. (1) Das Osterreichische Institut fir Bautechnik hat eine Risikobewertung von
Hausinstallationen vorzunehmen. Mit der Vornahme der Bewertung kann vom Osterreichischen
Institut fir Bautechnik eine fachkundige Person oder ein geeignetes Institut beauftragt werden.
Die Risikobewertung umfasst eine allgemeine Analyse der Risiken, die von Hausinstallationen und
dafiir verwendeten Bauprodukten, Materialien und Werkstoffen ausgehen, und die Qualitat des
Wassers fir den menschlichen Gebrauch am Austritt aus denjenigen Zapfstellen, die
normalerweise flr Wasser flir den menschlichen Gebrauch verwendet werden, beeinflussen
kénnen. Diese allgemeine Analyse hat keine Analyse einzelner Objekte zu umfassen. Die
allgemeine Analyse ist erstmalig bis zum 12. Jéanner 2029 durchzufihren und alle sechs Jahre zu
Uberprifen sowie bei Bedarf zu aktualisieren.

(2) Das Osterreichische Institut fir Bautechnik hat die Risikoanalyse nach Abs. 1 binnen
angemessener Frist der Landesregierung zu Gbermitteln.

(3) Fir die Bestimmungen der §§ 104a bis 104c gelten, soweit nichts anderes geregelt wird,

die Begriffsdefinitionen des Art. 2 der Richtlinie (EU) 2020/2184 vom 16. Dezember 2020 Uber
die Qualitat von Wasser flr den menschlichen Gebrauch, ABI. Nr. L 435 vom 23.12.2020 S 1.

Laufende Uberwachung von prioritiren Ortlichkeiten in Bezug auf Legionella und Blei

8§ 104b. (1) Ergibt die Risikoanalyse nach § 104a Abs. 1, dass in Bezug auf bestimmte
prioritdre Ortlichkeiten spezifische Risiken in Bezug auf Legionella oder Blei bestehen, so sind die
Eigentimerinnen und Eigentimer der in der Verordnung gemaB Abs. 3 genannten prioritaren
Ortlichkeiten verpflichtet, folgende Parameterwerte fiir Blei und Legionella einzuhalten:

Legionella | < 1000 KBE/I |




Blei | < 10 pg/I |

(2) Prioritére Ortlichkeiten sind groBe R&umlichkeiten und Gelénde, bei denen es sich nicht
um einen Haushalt handelt und in denen viele Nutzerinnen und Nutzer potenziell
wasserassoziierten Risiken ausgesetzt sind. Darunter fallen Krankenhauser, sonstige
Gesundheitseinrichtungen, die auf einen langerdauernden Aufenthalt ausgerichtet sind
(beispielsweise Kur- und Rehabilitationseinrichtungen), Altenheime,
Kinderbetreuungseinrichtungen, Beherbergungsbetriebe mit mehr als 100 Betten, sowie
Strafvollzugsanstalten.

) (3) Die Liste der betroffenen prioritdren Ortlichkeiten, die nach Abs. 4 einer laufenden
Uberwachung zu unterziehen sind, wird auf der Grundlage der ermittelten Ergebnisse der
allgemeinen Risikoanalyse gemaB § 104a Abs. 1 mit Verordnung der Landesregierung festgelegt.

(4) Die Uberwachung gem&B Abs. 1 umfasst jedenfalls die regelmaBige Entnahme und
Analyse einzelner Wasserproben. Die Probeentnahme muss so erfolgen, dass die Proben fir die
Qualitat des Wassers flir den menschlichen Gebrauch in Bezug auf die genannten Parameter im
Lauf des gesamten Jahres reprasentativ sind. Die Probeentnahmestellen miissen den
Anforderungen des Anhangs II Teil D der Richtlinie (EU) 2020/2184 entsprechen. Die Analyse der
Probeentnahmen hat nach den in Art. 13 Abs. 4 in Verbindung mit Anhang III der
Richtlinie (EU) 2020/2184 festgelegten Kriterien zu erfolgen.

(5) Die Ergebnisse der Uberwachung geméaB Abs. 1 sind der Behdrde binnen angemessener
Frist zu Gbermitteln.

(6) Die naheren Bestimmungen Uber die Probeentnahme und -analyse sind nach den in
Abs. 4 genannten Vorgaben mit Verordnung der Landesregierung festzulegen.

Spezielle baubehordliche MaBnahmen in Bezug auf Legionella und Blei

§ 104c. (1) Ergibt die Uberwachung der prioritiren Ortlichkeit gemaB § 104b, dass
spezifische Risiken fir die Qualitat des Wassers fir den menschlichen Gebrauch und die
menschliche Gesundheit bestehen, weil die Parameterwerte laut dem Anhang I Teil D der
Richtlinie (EU) 2020/2184 nicht eingehalten werden, so ist die Eigentimerin oder der Eigentimer
des Gebaudes dazu verpflichtet, binnen angemessener Frist geeignete MaBnahmen zu setzen. Die
Verpflichtung entféllt, wenn glaubhaft gemacht wird, dass die Belastung des Trinkwassers nicht
von den Hausinstallationen und den dafir verwendeten Produkten, Materialien und Baustoffen
oder der Art ihrer Verbauung ausgeht.

(2) MaBnahmen gemaB Abs. 1 in Bezug auf Legionella missen nur dann getroffen werden,
wenn aufgrund von anderen bundes- oder landesgesetzlichen Bestimmungen keine geeigneten
MaBnahmen vorgesehen sind. Die MaBnahmen missen zur Verhinderung und Bewaltigung
moglicher Krankheitsausbriiche wirksam und gemessen an den Risiken verhaltnismaBig sein
sowie ManagementmaBnahmen einschlieBen.

(3) Wenn von Hausinstallationen, die aus Blei gefertigte Bestandteile enthalten, eine
erhebliche Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen ausgeht, weil der in Anhang I
Teil D genannte Parameterwert wesentlich Uberschritten wird, so ist auch der Austausch dieser
Bestandteile insoweit durchzufiihren als dies technisch und wirtschaftlich vertretbar ist.

(4) Die von der Eigentimerin oder vom Eigentimer getroffenen MaBnahmen sind der
Behoérde unverziglich mitzuteilen.

(5) Die Behorde ist berechtigt, die Einhaltung der der Eigentiimerin oder dem Eigentlimer
obliegenden Verpflichtungen, die sich aus den §§ 104a bis 104c und den darauf erlassenen
Verordnungen ergeben, zu Uberprifen und allenfalls erganzende Anordnungen zu treffen, sofern
die bisherigen MaBnahmen nicht ausreichen, um die Uberschreitung der Parameterwerte auf ein
zulassiges MaB zu verringern oder ganzlich zu beseitigen.

Schutz vor gefdahrlichen Immissionen

8§ 105. (1) Bauwerke missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefiihrt sein, dass
durch sie keine die Gesundheit der Benutzer des Bauwerkes gefahrdenden Immissionen, wie zB
gefahrliche Gase, Partikel oder Strahlen, verursacht werden.

(2) Wenn auf Grund des Verwendungszweckes des Bauwerkes Emissionen in gefahrlichen
Konzentrationen nicht ausgeschlossen sind (zB in Garagen), missen zur Vermeidung von



Gesundheitsbeeintrachtigungen bauliche oder sonstige MaBnhahmen getroffen werden. Als
MaBnahmen kénnen zB besondere Be- und Entliftungseinrichtungen oder die Einrichtung von
Warngeraten erforderlich sein.

(3) Im Falle gefahrlicher Emissionen aus dem Untergrund miissen Bauwerke in allen ihren
Teilen so geplant und ausgefiihrt werden, dass die Gesundheit der Benutzer nicht gefahrdet wird.

Belichtung, Beleuchtung, Beliiftung und Beheizung

8§ 106. (1) Aufenthaltsraume missen U(ber eine im Hinblick auf Gesundheit und
Wohlbefinden erfahrungsgemaf ausreichende natirliche Belichtung verfiigen, es sei denn, auf
Grund des Verwendungszweckes ist eine ausschlieBlich kinstliche Beleuchtung ausreichend.
Dabei sind insbesondere die Raumgeometrie und die Belichtungsverhaltnisse zu bericksichtigen.

(2) Bei der Bildung der Lichtprismen ist der vorhandene Baubestand auf der eigenen
Liegenschaft, auf den angrenzenden und gegeniberliegenden Liegenschaften jedoch nur die nach
dem geltenden Bebauungsplan zuldssige Bebauung zu berlcksichtigen. In das Lichtprisma
hineinragende Gebaudeteile nach § 81 Abs. 6 und Abs. 6a, Dachflachen bis zu 45° Neigung oder
bis zu der im Bebauungsplan nach § 5 Abs. 4 lit. k festgesetzten Neigung sowie Hauptgesimse
und Dachvorspriinge bis zu 1 m bleiben unbericksichtigt. Ebenso bleiben die die hdéchste
zulassige Gebdudehothe Uberschreitenden Teile, die den Vorschriften des § 81 Abs. 2 entsprechen,
unbericksichtigt.

(3) An StraBenfronten, an denen die zuldssige Hohe der gegenlberliegenden Gebdude nach
§ 75 Abs. 4, 4b und 5 zu berechnen ist, gilt der Lichteinfall fiir Hauptfenster jedenfalls als
gesichert. Dies gilt auch an den zu Verkehrsflachen gerichteten Gebaudefronten in Schutzzonen.

(4) In Schutzzonen sind an den Gebdudefronten, die zur offentlichen Verkehrsflache
gerichtet sind, im ErdgeschoB3 jedenfalls Verkaufsraume, Gaststatten, Raume mit ahnlicher
Funktion und Kiichen, in den Stockwerken alle Arten von Aufenthaltsraumen zulassig.

(5) Alle Raume und allgemein zuganglichen Bereiche in Bauwerken missen ihrem
Verwendungszweck entsprechend beleuchtbar sein.

(6) Radume sind ihrem Verwendungszweck entsprechend liftbar und beheizbar einzurichten.
Durch Llftungsanlagen dirfen die Gesundheit von Personen nicht gefahrdet und die
ordnungsgemaBe Ableitung der Abgase von Feuerstatten nicht beeintrachtigt werden.

(7) Verkaufsrdume, Gaststatten und Rdume mit ahnlicher Funktion missen den
Bestimmungen Uber den gesetzlichen Lichteinfall, die natirliche Belichtung und die natirliche
Belliftung nicht entsprechen; dies gilt auch fiir einen mit diesen Raumen verbundenen Blroraum.
Wird den gesetzlichen Bestimmungen Uber den Lichteinfall und die natlrliche Belichtung nicht
entsprochen, missen diese Radume mit einer tageslichtdhnlichen Beleuchtung ausgestattet sein;
ist keine natirliche Beliftung gegeben, missen sie mit einer mechanischen Be- und Entliftung
ausgestattet sein. Lagerraume, in denen standig oder regelmaBig Arbeiten zur Anlieferung, zur
Lagerung, zur Betreuung, zum Abtransport oder zur Evidenthaltung des Lagergutes verrichtet
werden, mussen den gesetzlichen Erfordernissen flir Verkaufsraume entsprechen.

Niveau und Hohe der Raume

8 107. (1) Das FuBbodenniveau der Radume gegeniliber dem Gelande muss so geplant und
ausgefuhrt sein, dass entsprechend dem Verwendungszweck Gesundheit und Wohlbefinden der
Benutzer nicht beeintrachtigt werden. Dabei ist insbesondere auch auf vorhersehbare
Hochwasserereignisse Bedacht zu nehmen.

(2) Die Raumhdhe muss dem Verwendungszweck entsprechend und im Hinblick auf
Gesundheit und Wohlbefinden der Benutzer ein ausreichendes Luftvolumen gewahrleisten.

Lagerung gefahrlicher Stoffe

§ 108. Bauwerke oder Bauwerksteile, in denen gefahrliche Stoffe gelagert werden, missen
so ausgefuhrt sein, dass eine Gefahrdung der Gesundheit von Personen und der Umwelt durch
ein Entweichen der gefahrlichen Stoffe und ein Eindringen in den Boden verhindert werden.

5. Abschnitt



Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit

Allgemeine Anforderungen an die Nutzungssicherheit

8§ 109. Bauwerke missen so geplant und ausgeflihrt sein, dass bei ihrer Nutzung Unfélle
vermieden werden, durch die das Leben oder die Gesundheit von Personen gefdhrdet werden, wie
zB Rutsch-, Stolper-, Absturz- oder Aufprallunfdlle. Dabei ist entsprechend dem
Verwendungszweck besonders auch auf Kinder, altere Personen und Personen mit Behinderungen
Ricksicht zu nehmen.

ErschlieBung

8§ 110. (1) Alle Bauwerksteile sind so zu erschlieBen, dass sie entsprechend dem
Verwendungszweck sicher zuganglich und benttzbar sind. Die Durchgangshéhen bei Tiren,
Toren, Treppen sind so zu bemessen, dass eine gefahrlose Benltzung madglich ist.

(2) Die vertikale ErschlieBung hat durch Treppen oder Rampen zu erfolgen. Wenn es auf
Grund des Verwendungszwecks unter Bedachtnahme auf die Bauwerkshoéhe erforderlich ist, sind
die Treppen in Treppenhadusern anzuordnen und zusatzlich Aufziige zu errichten.

(3) Die Erreichbarkeit aller H6fe und Lichtschachte muss gewahrleistet sein.

Aufziige

8§ 111. (1) Im Zuge folgender Baufiihrungen missen Personenaufzlige errichtet werden:
a) Neubau von Gebdauden mit mehr als zwei HauptgeschofBen,

b) Neubau von Wohngebduden mit Wohnungszugangen, die mehr als zwei GeschoBe
Uber oder unter dem barrierefreien Gebaudezugang liegen,

c) Zubauten zur Schaffung neuer Wohnungen oder Betriebseinheiten, wenn das
Gebaude vor oder nach diesem Zubau mehr als zwei HauptgeschoBe aufweist.

d) Umbauten von mehr als zwei HauptgeschoBen.

Diese Personenaufziige missen alle GeschoBe, auch KellergeschoBe und GeschoBe, die Garagen
enthalten, sowie DachgeschoBBe, wenn in ihnen der einzige Zugang zu Wohnungen vorgesehen
ist, miteinander verbinden. Sie missen standig betriebsbereit und Uber die notwendigen
Verbindungswege auch fir Rollstuhlfahrer erreichbar sein. Jedem fir die vertikale ErschlieBung
notwendigen Treppenhaus muss mindestens ein eigener Personenaufzug zugeordnet sein.
Mehrere dieser Personenaufzige im selben Gebdude kdnnen auch an zentraler Stelle
nebeneinander angeordnet werden.

(2) Ausgenommen von der Verpflichtung gemaB Abs. 1 sind

a) Wohngebdude mit nur einer Wohnung,

b) Wohngebaude mit einer Gebaudehthe von héchstens 7,50 m, die nicht mehr als zwei
Wohnungen enthalten und in denen flr Betriebs- oder Geschaftszwecke héchstens ein
GeschoB in Anspruch genommen wird,

c) Reihenhauser,
d) Kleingartenhdauser und Kleingartenwohnhduser.

(3) Missen nicht mehr als zwei GeschoBe barrierefrei erschlossen werden, sind anstelle von
Personenaufziigen auch vertikale Hebeeinrichtungen zuladssig. Diese miissen mit Fahrkérben und
Fahrkorbtliren ausgestattet sein und die Anforderungen gemaB Abs. 8 erfiillen.

(4) Die Haltestellen von Personenaufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen miussen in der
Ebene des jeweiligen GeschoBes angeordnet sein. Haltestellen von Personenaufziigen und
vertikalen Hebeeinrichtungen, die zu Garagen oder brandgefdhrdeten Raumen fihren, missen
direkt mit einem notwendigen Verbindungsweg verbunden sein, der, ohne durch diese Raume zu
fihren, eine Fluchtmdoglichkeit ins Freie bietet.

(5) Aufzugsschachte mit allseitig geschlossener Schachtumwehrung missen ausreichend
bellftet werden. Aufzugsschachte dirfen nicht fir die Be- oder Entliiftung aufzugsfremder Rdume
verwendet werden. Aufzugsschachte und Triebwerksrdaume sind von aufzugsfremden Leitungen
und Einrichtungen freizuhalten.

(6) Triebwerksraume missen Wande, Bdéden und Decken aus nicht brennbaren Baustoffen
aufweisen und direkt aus dem Freien belliftet sein. Sie mlissen unmittelbar vom Inneren des



Gebaudes liber Stiegen oder befestigte Leitern sicher erreichbar sein. Sofern sich der Aufzug
nicht innerhalb einer Wohnung oder Betriebseinheit befindet, muss der Triebwerksraum von
allgemeinen Teilen des Gebdudes erreichbar sein. Fir Notbefreiungseinrichtungen von
Personenaufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen ohne gesonderte Triebwerksraume gilt dies
sinngeman.

(7) Bei hydraulischen Aufzligen ist der Boden der Aufzugsschachte und der Triebwerksrdume
flissigkeitsdicht und wannenartig auszufihren. Jede Wanne muss die gesamte
Hydraulikflissigkeit aufnehmen kdnnen.

(8) Fur verpflichtend zu errichtende Personenaufziige und vertikale Hebeeinrichtungen gilt
Folgendes:

1. Schachttiren und Fahrkorbtliren sind als maschinell betatigte Schiebetiiren auszubilden;
sie mUissen eine lichte Breite von mindestens 90 cm haben.

2. Fahrkdorbe missen fur Rollstuhlfahrer und eine Begleitperson benutzbar sein. Bei
einseitigen oder gegeniber liegend angeordneten Einstiegstellen dirfen die
FahrkorbinnenmaBe eine lichte Breite von 1,10 m und eine lichte Tiefe von 1,40 m nicht
unterschreiten.

3. Im Fahrkorb ist ein Handlauf in einer Hohe zwischen 85 cm und 1,00 m Uber dem Boden
anzubringen; die lichten MaBe des Fahrkorbes diirfen durch Handlaufe um nicht mehr als
10 cm je Seite eingeengt werden.

4. Bedienungselemente missen in einer Héhe von mindestens 85 cm und hdéchstens 1,20
m Uber dem Boden angebracht werden; innerhalb des Fahrkorbes muss ein Abstand von
mindestens 40 cm von der Eingangswand eingehalten werden.

5. Der Bodenflache vor den geschlossenen Aufzugsschachttiren muss eine
Bewegungsflaiche (Wendekreis flir Rollstuhlfahrer) mit einem Durchmesser von
mindestens 1,50 m eingeschrieben werden kénnen. Ausgenommen davon sind
Bodenflachen vor geschlossenen Aufzugsschachttiiren innerhalb von Wohnungen.

Schutz vor Rutsch-, Stolper- und Absturzunfillen

8§ 112, (1) Begehbare Bauwerksteile diirfen keine Rutsch- und Stolperstellen, etwa durch zu
geringe oder unvermutet wechselnde Rutschhemmung, gefahrliche Hindernisse oder
Unebenheiten, aufweisen. Dabei ist der Verwendungszweck und das mdgliche Auftreten von
N&sse zu berlcksichtigen.

(2) Treppen und Rampen sind entsprechend dem Verwendungszweck, insbesondere
hinsichtlich ihrer Abmessungen, so auszufiihren, dass sie sicher und bequem benutzt werden
kénnen.

(3) An entsprechend dem Verwendungszweck zuganglichen Stellen des Bauwerkes, bei
denen Absturzgefahr besteht, missen geeignete Schutzvorrichtungen gegen ein Abstiirzen von
Personen (zB Gelander, Bristungen, absturzsichernde Verglasungen) angebracht werden, auBer
eine Absicherung widersprache dem Verwendungszweck (zB bei Laderampen, Schwimmbecken).

(4) Wenn absturzgefahrliche Stellen des Bauwerkes dem Verwendungszweck entsprechend
auch fir Kinder zuganglich sind, missen Schutzvorrichtungen (Abs. 3) so ausgefiihrt sein, dass
Kindern das Durchschlipfen nicht méglich ist und das Hochklettern erschwert wird.

(5) Schachte, Einbringdffnungen und dergleichen missen trag- und verkehrssicher
abgedeckt werden.

Schutz vor Aufprallunfillen und herabstiirzenden Gegenstidnden

8§ 113. (1) Verglasungen miissen unter Bericksichtigung der Einbausituation gegen das
Anprallen von Personen gesichert oder so ausgefihrt sein, dass sie nicht gefahrbringend
zersplittern.

(2) Bauwerke sind so zu planen und auszuflihren, dass deren Benutzer vor herabstiirzenden
Gegenstdanden geschiitzt sind. Dies schlieBt zB auch die sichere Befestigung von Bauteilen wie
Fassaden und Glasteile, MaBnahmen gegen das Herabfallen von gefahrbringenden Glasstiicken
bei Uberkopfverglasungen sowie MaBnahmen gegen das Abrutschen von Schnee und Eis von
Déachern ein.



Schutz vor Verbrennungen; Blitzschutz

8§ 114. (1) Einrichtungen und Anlagen fir die Beheizung des Bauwerkes sowie fiir die
Bereitung, Speicherung und Verteilung von Warmwasser sind, soweit erforderlich, gegen
gefahrbringende Berihrungen abzusichern.

(2) Bauwerke sind mit Blitzschutzanlagen auszustatten, wenn sie wegen ihrer Lage, GroBe
oder Bauweise durch Blitzschlag gefdhrdet sind oder wenn der Verwendungszweck oder die
kulturhistorische Bedeutung des Bauwerks dies erfordern.

Barrierefreie Gestaltung von Bauwerken

8§ 115. (1) Folgende Bauwerke oder Bauwerksteile missen so barrierefrei geplant und
ausgeflihrt sein, dass die flr Besucher, Kunden und Bewohner bestimmten Teile auch fiir Kinder,
altere Personen und Personen mit Behinderungen gefahrlos und tunlichst ohne fremde Hilfe
zuganglich sind:

1. Bauwerke mit Aufenthaltsraumen, mit Ausnahme von
a) Wohngebauden mit nur einer Wohnung,

b) Wohngebduden mit einer Gebdaudehéhe von hdchstens 7,50 m, die nicht mehr als
zwei Wohnungen enthalten und in denen flir Betriebs- oder Geschaftszwecke
héchstens ein GeschoB in Anspruch genommen wird,

¢) Reihenhausern,
d) Kleingartenhdusern und Kleingartenwohnhausern;
2. Bauwerke fiir dffentliche Zwecke (zB Behérden und Amter);

. Bauwerke fir  Bildungszwecke (zB Kindergarten, Schulen, Hochschulen,
Volksbildungseinrichtungen);

. Bauwerke mit Versammlungsraumen;

. Veranstaltungs- und Sportstatten;

. Handelsbetriebe mit Konsumglitern des tdglichen Bedarfs;
. Banken;

. Kirchen;

. Gesundheits- und Sozialeinrichtungen;

10. Arztpraxen und Apotheken;

11. offentliche Toiletten;

12. sonstige Bauwerke, die allgemein zuganglich und fliir mindestens 50 Besucher oder
Kunden ausgelegt sind.
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(2) Zur Erfillung der Anforderungen gemaB Abs. 1 missen insbesondere

1. mindestens ein Eingang, und zwar der Haupteingang oder ein Eingang in dessen
unmittelbarer Nahe, stufenlos erreichbar sein,

2. in Verbindungswegen Stufen, Schwellen und &hnliche Hindernisse grundsatzlich
vermieden werden; unvermeidbare Niveauunterschiede sind durch entsprechende
Rampen, Personenaufziige oder vertikale Hebeeinrichtungen zu Uberwinden oder
auszugleichen, die standig betriebsbereit zu halten sind,

3. notwendige Mindestbreiten flr Tlren und Gange eingehalten werden,

4. eine dem Verwendungszweck entsprechende Anzahl von behindertengerechten
Sanitarréaumen errichtet werden.

(3) Fir Wohngebaude mit nicht mehr als zwei HauptgeschoBen ergibt sich aus Abs. 1 und
Abs. 2 Z 2 keine Verpflichtung =zur Herstellung von Personenaufzigen, vertikalen
Hebeeinrichtungen oder geschoBverbindenden Rampen.

(4) Die Anforderungen gemaB Abs. 1 und 2 sind auch flr Zu- oder Umbauten zu erflllen.
Durch sonstige BaumaBnahmen darf der Zustand des Bauwerks hinsichtlich seiner barrierefreien
Gestaltung jedenfalls nicht verschlechtert werden.

(5) Bei Unterteilungen eines Bauwerks in Brandabschnitte (Stiegen) mit einem oder
mehreren diesen zugeordneten selbststandigen Eingangen sind die Anforderungen gemaB Abs. 2
flr jeden einzelnen Brandabschnitt zu erfillen.

(6)



In Bauwerken gemaB Abs. 1 Z 2, 3 und 9 sind in jedem GeschoB3 Toiletten flr behinderte
Menschen anzuordnen.

6. Abschnitt
Schallschutz

Allgemeine Anforderungen an Bauwerke und Bauteile

8§ 116. (1) Bauwerke missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass gesunde, normal
empfindende Benutzer dieses oder eines unmittelbar anschlieBenden Bauwerkes nicht durch bei
bestimmungsgemaBer Verwendung auftretenden Schall und Erschiitterungen in ihrer Gesundheit
gefahrdet oder belastigt werden. Dabei sind der Verwendungszweck sowie die Lage des
Bauwerkes und seiner Raume zu berucksichtigen.

(2) Wenn der besondere Verwendungszweck es erfordert, ist eine entsprechende
Raumakustik sicherzustellen.

(3) Alle Bauteile, insbesondere AuBen- und Trennbauteile sowie begehbare Flachen in
Bauwerken, missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass die Weiterleitung von Luft-, Tritt- und
Korperschall so weit gedammt wird, wie dies zur Erfullung der Anforderungen des Abs. 1
erforderlich ist.

Haustechnische Anlagen

8 117. Haustechnische Anlagen, ortsfeste Maschinen und technische Einrichtungen, bei
deren Betrieb Schall Ubertragen wird oder Erschiitterungen auftreten kénnen, sind so einzubauen
und aufzustellen, dass die Erfullung der Anforderungen des § 116 Abs. 1 gewahrleistet ist.

7. Abschnitt

Energieeinsparung und Warmeschutz

Allgemeine Anforderungen

8§ 118. (1) Bauwerke und all ihre Teile missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass die bei
der Verwendung benétigte Energiemenge nach dem Stand der Technik begrenzt wird.
Auszugehen ist von der bestimmungsgemaBen Verwendung des Bauwerks; die damit
verbundenen Bedlrfnisse (insbesondere Heizung, Warmwasserbereitung, Kihlung, Liftung,
Beleuchtung) sind zu bertcksichtigen.

(2) Bei der Beurteilung, ob die Energiemenge gemaB Abs. 1 nach dem Stand der Technik
begrenzt wird, ist insbesondere Bedacht zu nehmen auf

1. die Art und den Verwendungszweck des Bauwerks,

2. die Gewadhrleistung eines dem Verwendungszweck entsprechenden Raumklimas;
insbesondere sind unglinstige Auswirkungen, wie unzureichende Belliftung oder
sommerliche Uberwarmung, zu vermeiden,

3. die Sicherstellung, dass bei Neu-, Zu- und Umbauten und bei Anderungen und
Instandsetzungen von mindestens 25 vH der Oberflache der Gebaudehiille die Verluste
von Warmwasserleitungen, deren Leitungsfilhrungen an Wohnraume angrenzen, so
gering wie moglich gehalten werden, um einen die Uberwdrmung begiinstigenden
permanenten Warmeeintrag zu vermeiden; bei Anderungen und Instandsetzungen von
mindestens 25 vH der Oberflache gilt diese Verpflichtung jedoch nur dann, wenn dies
aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden zweckmaBig ist,

4. die Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleichs durch ein befugtes Unternehmen bei
jeder Neuinstallation und bei Anderungen und Instandsetzungen des Heizungssystems,

5. die VerhaltnismaBigkeit von Aufwand und Nutzen hinsichtlich der Energieeinsparung.

(3) Bei Neu-, Zu- und Umbauten und bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens
25 vH der Oberfliche der Geb&udehiille sowie bei Anderungen am gebaudetechnischen System
fir Warmeversorgung miussen hocheffiziente alternative Systeme eingesetzt werden, sofern dies
technisch, ¢kologisch und wirtschaftlich realisierbar ist. Hocheffiziente alternative Systeme sind
jedenfalls



1. dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von Energie aus erneuerbaren
Quellen,

2. Kraft-Warme-Kopplung,

3. Fern-/Nahwarme oder Fern-/Nahkalte, insbesondere wenn sie ganz oder teilweise auf
Energie aus erneuerbaren Quellen beruht oder aus hocheffizienten Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen stammt, und

4. Warmepumpen.

Einzelbauteilsanierungen miissen einem Sanierungskonzept folgen oder die fiir die Erreichung der
Zielsetzung eines solchen erforderlichen Mindest-Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte)
einhalten. Jede MaBnahme der Einzelbauteilsanierung oder Anderung am geb&dudetechnischen
System muss die Anforderungen an grdBere Renovierungen erflillen. MaBnahmen der
Einzelbauteilsanierung oder Anderungen am geb&dudetechnischen System sind von der
Eigentimerin oder vom Eigentimer (jeder Miteigentimerin oder jedem Miteigentimer) eines
Bauwerks zu dokumentieren. Wenn flir das Bauwerk ein Bauwerksbuch angelegt ist (§ 128a), hat
die Dokumentation im Bauwerksbuch zu erfolgen.

(3a) Der Einsatz hocheffizienter alternativer Systeme nach Abs. 3 ist durch einen nach den
fur die Berufsaustibung maBgeblichen Vorschriften Berechtigten oder eine akkreditierte Priifstelle
zu prifen. Die Prifung kann flir einzelne Bauwerke oder Gruppen ahnlicher Bauwerke oder flr
Bauwerke eines gemeinsamen Bautyps in demselben Gebiet durchgefiihrt werden. Bei
Fern-/Nahwarme und Fern-/

Nahkalte kann die Prifung fir alle Bauwerke durchgefliihrt werden, die in demselben Gebiet an
das System angeschlossen sind.

(3b) Solare Energietrager oder andere technische Systeme zur Nutzung umweltschonender
Energietrager mit gleicher Leistung sind unbeschadet der Verpflichtung gemaB Abs. 3 und der
Bestimmungen der Wiener Bautechnikverordnung mit einer Spitzen-Nennleistung von mindestens
1 kWp auf der Liegenschaft in folgendem AusmalB zum Einsatz zu bringen:

1. Bei Neubauten mit Ausnahme von Wohngebduden fir je 100 m2 konditionierter Brutto-
Grundflache, bei Zubauten fir je neu geschaffene 100 m2;

2. bei Neubauten von Wohngebauden pro charakteristischer Lange des Gebaudes und fir je
150 m2 konditionierter Brutto-Grundflache, bei Zubauten sinngemaB fir je neu
geschaffene 150 m2 (Ppy, = BGFynq./(150 x 1)).

Stehen der geplanten Ausfihrung am in Aussicht genommenen Standort Bauvorschriften bzw.
sonstige Vorschriften des Bundes- oder Landesrechtes entgegen oder ist der Einsatz der
genannten technischen Systeme aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht mdglich
oder zumutbar, sind diese technischen Systeme auf einem oder mehreren geeigneten
Grundstlicken innerhalb des Gemeindegebietes von Wien, wo ihre Errichtung zuldssig ist,
einzusetzen (Ersatzflachen). Betragt das ermittelte AusmaB der Verpflichtung weniger als 1 kWp,
kann der Einsatz auf der Ersatzflache unterbleiben. Der Einsatz auf Ersatzflachen ist durch eine
im Grundbuch ersichtlich gemachte o6ffentlich-rechtliche Verpflichtung sicherzustellen. Die
Inbetriebnahme einer solchen Anlage auf der Ersatzflache darf im Zeitpunkt der Baueinreichung
nicht langer als zwei Jahre zuriickliegen.

(3¢) entfélit; LGBI. Nr. 37/2023 vom 13.12.2023.
(3d) entfélit; LGBI. Nr. 37/2023 vom 13.12.2023.

(3e) Nach Ablauf von 3 Jahren ab der Erstattung der Fertigstellungsanzeige fiir einen
Neubau gemaB Abs. 3b hat der Eigentiimer des Bauwerks der Behdrde eine von einem nach den
fir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften Berechtigten oder einer akkreditierten
Prifstelle auf Grundlage der dem Eigentimer zur Verfligung stehenden Daten erstellte Unterlage
vorzulegen, die fir die letzten 3 Jahre das Verhaltnis des im Energieausweis (§ 63 Abs. 1 lit. e)
flir das Bauwerk ausgewiesenen Energiebedarfs zu dem tatsachlichen Energieverbrauch pro Jahr
angibt und die Information enthalt, ob der angegebene Energieverbrauch auch die Prozessenergie
erfasst.

(3f) Bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens 25 vH der Oberfliche der
Gebaudehiille von Gebduden sowie bei Einzelbauteilsanierungen und bei Anderungen am
gebaudetechnischen System ist die Errichtung von Wdarmebereitstellungsanlagen fiir feste und
flissige fossile Brennstoffe nicht zulassig.



(4) Bei folgenden Gebauden gentligt die Einhaltung bestimmter
Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte):

1. Gebdude, die unter Denkmalschutz stehen; dies gilt nicht flir Zubauten mit einer
Gesamtnutzflache von mehr als 50 m2;

. Gebaude, die flr religiose Zwecke genutzt werden;

. Gebaude, die gemaB § 71 auf langstens 2 Jahre bewilligt werden;

. Gebaude in landwirtschaftlich genutzten Gebieten, mit Ausnahme von Wohngebauden;

. Gebdude, die Wohnungen enthalten, die nicht allen Erfordernissen des § 119
entsprechen oder nicht den vollen Schallschutz oder Warmeschutz fir Aufenthaltsraume
aufweisen missen;

. Kleingartenhauser;

. freistehende Gebaude und Zubauten mit einer Gesamtnutzflache von jeweils weniger als
50 m2,

(5) Der Energieausweis (§ 63 Abs. 1 lit. e) ist von einem nach den flir die Berufsauslibung
maBgeblichen Vorschriften Berechtigten oder einer akkreditierten Priifstelle auszustellen. Die
Landesregierung kann durch Verordnung ndhere Vorschriften Gber den Inhalt und die Form des
Energieausweises erlassen. Die technischen Voraussetzungen der Ubermittlung und Erfassung der
Energieausweise sind vom Magistrat im Internet kundzumachen. Die Giltigkeitsdauer des
Energieausweises betragt héchstens zehn Jahre.
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(6) In Gebduden, in denen mehr als 250 m2 Gesamtnutzflaiche von Behdérden genutzt
werden und die starken Publikumsverkehr aufweisen, sowie in Gebduden, in denen mehr als 500
m2 von sonstigen Einrichtungen genutzt werden, die starken Publikumsverkehr aufweisen, ist ein
héchstens zehn Jahre alter Energieausweis an einer fiir die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle
anzubringen. Solche Energieausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu Ubermitteln.
Weisen Energieausweise Mangel auf, gilt die Verpflichtung zur Anbringung als nicht erfiillt.

(7) Bei Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens 25
vH der Oberflache der Gebaudehille von Gebauden in der Bauklasse I, die nicht mehr als zwei
Wohnungen enthalten, mit Ausnahme der Gebdude gemaB § 118 Abs. 4, muissen die obersten
zuganglichen Decken von beheizten Raumen des gesamten Gebdudes oder die unmittelbar
dariber liegenden Dacher so gedammt werden, dass den Anforderungen flir Neubauten an
warmeubertragende Bauteile entsprochen wird.

(8) Die Verpflichtung gemaB Abs. 3, ein hocheffizientes alternatives System einzusetzen,
kann in Gebieten, in denen Energieraumplane gemdB § 2b Abs. 3a festgesetzt wurden, auf
Antrag gestundet werden, wenn die Bauwerberin oder der Bauwerber im Bauverfahren

1. die Zusage einer Fernwarmeanbieterin oder eines Fernwarmeanbieters vorlegt, dass das
Gebdude zu dem in der Verordnung gemaB § 2b Abs. 3a festgelegten Zeitpunkt mit
qualitatsgesicherter Fernwarme versorgt werden wird, und

2. den Nachweis erbringt, dass bis zu diesem Zeitpunkt alle Vorbereitungen fir die
Umstellung des Systems auf qualitdtsgesicherte Fernwdrme getroffen sind.

Die Stundung kann langstens bis zu dem in der Verordnung gemaB § 2b Abs. 3 festgelegten
Zeitpunkt erfolgen. Erfolgt keine Umstellung nach Ablauf der Frist, ist gemaB § 129 Abs. 10
vorzugehen.

Energieausweisdatenbank

8§ 118a. (1) Der Magistrat hat ein Datenregister einzurichten und zu flihren, das alle
Energieausweise flr Gebaude in Wien umfasst (Energieausweisdatenbank).

(2) Jeder Aussteller (§ 118 Abs. 5) eines nach diesem Gesetz oder dem Energieausweis-
Vorlage-Gesetz 2012, BGBI. I Nr. 27/2012, erforderlichen Energieausweises ist verpflichtet, flr
jedes Gebaude unter Bezugnahme auf den Gebdude- und Adresscode bestimmte Indikatoren
(Abs. 5) sowie eine elektronische Fassung des Energieausweises in einem Dateiformat, das eine
originalgetreue = Weitergabe  ermdglicht, einschlieBlich  der Berechnungen in der
Energieausweisdatenbank zu registrieren, wobei die technische Nachvollziehbarkeit der
Berechnungen gegeben sein muss.

(3) Die zur Ausstellung von Energieausweisen Berechtigten haben Zugriff auf die Daten der
von ihnen ausgestellten Energieausweise sowie auf die Daten gemalB Abschnitt B Z 1, 3 und 7



und Abschnitt C der Anlage des Bundesgesetzes (ber das Gebaude- und Wohnungsregister
(GWR-Gesetz), BGBI. I Nr. 9/2004 in der Fassung BGBI. I Nr. 1/2013.

(4) Der Magistrat darf personenbezogene Daten des Energieausweises betreffend den
Namen, die Anschrift und die Befugnis des Ausstellers (§ 118 Abs. 5) zum Zweck der
stichprobenartigen Kontrolle (§ 118b) automationsunterstiitzt verwenden. Die nicht
personenbezogenen Daten des Energieausweises dilrfen automationsunterstitzt verwendet
werden, soweit dies zur Verfolgung statistischer, energiepolitischer oder férderungspolitischer
Zwecke erforderlich ist.

(5) Die Indikatoren, die gemaB Abs. 2 in der Energieausweisdatenbank zu registrieren sind,
werden durch Verordnung der Landesregierung bestimmt.

Kontrolle der Energieausweise

8§ 118b. Die Behdrde hat eine Stichprobe aller jahrlich nach diesem Gesetz und dem
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012, BGBI. I Nr. 27/2012, in der Energieausweisdatenbank
(§ 118a) eingebrachten Energieausweise zu nehmen und diese einer Kontrolle gemaB Anhang II
Z 1 der Richtlinie 2010/31/EU zu unterziehen. Die Stichprobe muss ausreichend groB sein, um
statistisch signifikante Ergebnisse Uber die Einhaltung zu gewahrleisten.

8. Abschnitt
Sonstige Anforderungen an Bauwerke, Bauteile und Anlagen

Arten von Nutzungseinheiten in Gebauden

8 119. (1) Eine Nutzungseinheit ist ein selbststandig nutzbarer Teil eines Gebaudes.
Nutzungseinheiten bestehen aus einer oder mehreren Rdumlichkeiten, die von anderen
Nutzungseinheiten oder allgemeinen Teilen des Gebaudes abgetrennt sind. Nutzungseinheiten
sind entweder Wohneinheiten (Wohnungen, Wohneinheiten in Heimen und
Beherbergungsstatten), Zimmereinheiten (in Heimen und Beherbergungsstatten),
Betriebseinheiten oder sonstige Nutzungseinheiten.

(2) Bei einer Wohnung handelt es sich um die Gesamtheit von einzelnen oder
zusammenliegenden Raumen, die baulich in sich abgeschlossen sind, (iber einen eigenen Zugang
vom Stiegenhaus oder Hausflur oder von auBen verfligen, die selbststdndige Flihrung eines
eigenen Haushalts ermdglichen und zu Wohnzwecken bestimmt sind. Die Nutzflache einer
Wohnung muss mindestens 30 m?2 betragen. Jede Wohnung muss lber mindestens eine Toilette,
eine Dusch- oder Badegelegenheit und eine Kochgelegenheit im Wohnungsverband verfligen.
Eine Wohnung muss zumindest aus einem Aufenthaltsraum bestehen. Bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsrdumen muss mindestens eine Toilette in einem separaten Raum
untergebracht werden. Wohnungen miissen, ausgenommen in den in § 115 Abs. 1 Z 1 lit. a bis d
genannten Bauwerken, so gestaltet sein, dass sie nachtraglich fir die Benutzung durch
behinderte Menschen ohne erheblichen Aufwand anpassbar sind.

(2a) Eine Wohnung darf auBer unmittelbar fir Wohnzwecke nur fir folgende Nutzungen
verwendet werden:

a) solche, die Ublicherweise in Wohnungen ausgelibt werden; die gewerbliche Nutzung
fur kurzfristige Beherbergungszwecke stellt keine solche Tatigkeit dar,

b) eine 90 Tage pro Kalenderjahr nicht Uberschreitende voribergehende kurzfristige
Vermietung der Wohnung, flr die eine Verpflichtung zur Entrichtung einer Ortstaxe
nach dem Wiener Tourismusforderungsgesetz in der jeweils geltenden Fassung
besteht, ohne dauerhafte Aufgabe des Wohnsitzes in dieser Wohnung.

Eine Uiber die Grenzen der lit. a und b hinausgehende Vermietung, flir die eine Verpflichtung zur
Entrichtung einer Ortstaxe nach dem Wiener Tourismusférderungsgesetz besteht, ist nach dem
1.7.2024 nur mit einer Ausnahmebewilligung gemaB § 129 Abs. 1a zulassig.

(3) Unterkunftsraume in Heimen und Beherbergungsstatten verfligen zumindest Uber eine
oder mehrere Schlafstellen. Sie kdnnen so ausgestaltet sein, dass zur zweckmaBigen Nutzung die
Mitbenutzung allgemeiner Raumlichkeiten erforderlich ist (Zimmereinheiten) oder Uber samtliche
Ausstattungsmerkmale einer Wohnung (Toilette, Dusch- oder Badegelegenheit und
Kochgelegenheit im Zimmerverband) verfligen (Wohneinheiten). Die einzelnen Unterkunftsraume



muassen den Anforderungen fir Aufenthaltsrdume entsprechen; in Beherbergungsstatten genlgt
jedoch eine verglichene lichte Raumhdhe von 2,20 m, wenn den Erfordernissen der Gesundheit
durch besondere Vorkehrungen, insbesondere die Gewahrleistung einer ausreichenden Bellftung,
Rechnung getragen wird und fir jede Schlafstelle des Aufenthaltsraumes ein Luftraum von
mindestens 15 m3 zur Verfligung steht. Eine dem jeweiligen unmittelbaren Heimzweck
zuwiderlaufende Verwendung von Unterkunftsraumen in Heimen ist nur dann und insoweit
zulassig, als dies gesetzlich ausdricklich erlaubt ist.

(4) Betriebseinheiten sind Nutzungseinheiten, die ausschlieBlich oder Uberwiegend Biro-,
Geschafts- oder sonstigen betrieblichen Zwecken dienen.

(5) Sonstige Nutzungseinheiten (Kellerabteile, Garagen, Freizeitrdume und dergleichen,
allgemeine Rd&umlichkeiten in Heimen und Beherbergungsstatten) sind ihrem jeweiligen
Nutzungszweck entsprechend zu bezeichnen und zu benutzen.

Wohngebaude

8§ 119a. (1) Wohngebaude sind Gebdude, die ausschlieBlich oder GUberwiegend Wohnungen
enthalten. Die Abs. 2 bis 4 gelten auch fiir Nicht-Wohngebaude, wenn diese Uber mindestens
zwei Wohnungen verfiigen.

(2) Bei Errichtung von Wohngebduden, ausgenommen jener gemaB § 115 Abs. 1 Z 1 lit. a
bis d, ist auf dem Bauplatz ein vom Inneren des Gebaudes zuganglicher Raum zum Abstellen von
Kinderwagen vorzusehen. Dieser Raum sowie Waschklichen, Abfallsammelraume, Saunaraume
und andere Gemeinschaftsraume missen vom Hauseingang aus barrierefrei und gefahrlos
zuganglich und bentzbar sein.

(3) Bei der Schaffung von Wohnungen in Wohngebduden, ausgenommen jener gemafi3 § 115
Abs. 1 Z 1 lit. a bis d, ist je 30 m2 Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz auf dem Bauplatz zu
errichten. Dieser hat eine ordnungsgemdBe Verwahrung des Fahrrades an einer Vorrichtung zu
gewadhrleisten, die ein sicheres, stabiles und einfach nutzbares Abstellen und Absperren
ermdglicht und muss folgende Anforderungen erfillen:

1. Zumindest jeder zehnte Fahrradabstellplatz muss zur Verwahrung von Spezialfahrradern
(Lastenrader, Fahrradanhanger) geeignet sein.

2. Fur eine angemessene Anzahl von Elektrofahrréddern sind Ladeplatze vorzusehen.

3. Die erforderlichen Fahrradabstellplatze kénnen sowohl in einem Raum im Sinne des
Abs. 2 als auch auBerhalb eines Gebaudes geschaffen werden.

4. Die Fahrradabstellplatze sind so auszugestalten, dass die barrierefreie und gefahrlose
Zuganglichkeit, die Sicherheit, der Witterungsschutz und die Verfligbarkeit der
abgestellten Fahrrader gewahrleistet sind.

Die Behoérde hat von der Einhaltung dieser Bestimmung teilweise oder ganzlich abzusehen, wenn
die Bauwerberin oder der Bauwerber den Nachweis erbringt, dass die Errichtung von
Fahrradabstellplatzen im Sinne dieser Bestimmung bei der Schaffung von Wohnungen in
bestehenden Gebauden technisch unmdglich oder wirtschaftlich unzumutbar ist.

(4) Bei Errichtung von Wohngebduden mit mehr als 15 Wohnungen sind die Eigentliimerin
oder der Eigentimer (Miteigentimerin oder Miteigentimer) des Gebdudes sowie die
Grundeigentimerin oder der Grundeigentimer verpflichtet, mindestens einen Spielplatz flr
Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren (Kleinkinderspielplatz) im Freien anzulegen. Werden in
Wohngebauden bzw. in Wohnhausanlagen mehr als 50 Wohnungen errichtet, besteht zusatzlich
die Verpflichtung, einen Spielplatz fiir Kinder und Jugendliche im Alter ab 6 Jahren (Kinder- und
Jugendspielplatz) in dem der Anzahl und GréBe der Wohnungen entsprechenden AusmalB im
Freien anzulegen. Der Kleinkinderspielplatz ist unmittelbar auf dem Bauplatz in Sicht- und
Rufweite mdglichst aller Wohnungen anzulegen. Die Kinder- und Jugendspielplatze sind gleichfalls
grundsatzlich auf demselben Bauplatz anzulegen; sie kénnen jedoch auch als
Gemeinschaftsspielplatze flir mehrere Bauplatze zusammengelegt werden, wenn die Herstellung
und die Zuganglichkeit des Spielplatzes durch eine im Grundbuch ersichtlich gemachte 6ffentlich-
rechtliche Verpflichtung sichergestellt und er Uber einen héchstens 500 m langen, gefahrlosen
Zugang erreichbar ist. Er muss eine GréBe von mindestens 500 m? haben. Alle Spielpldtze und
die auf ihnen aufgestellten Turn- und Klettergerate miissen baulich so ausgestaltet sein, dass sie
sicher und gefahrlos benlitzt werden kénnen. Darliber hinaus ist auf eine ausreichende Anzahl
von barrierefreien Spielgerdten Bedacht zu nehmen. Die Verpflichtung zur gartnerischen
Ausgestaltung von Teilen des Bauplatzes steht der Anlage von Kinder- und Jugendspielplatzen



nicht entgegen. Spielpléatze missen barrierefrei zuganglich sein. Von der Verpflichtung zum
Anlegen von Kleinkinderspielplatzen sowie von Kinder- und Jugendspielplatzen kann auf Antrag
durch die Behérde (§ 133) Abstand genommen werden, wenn deren Errichtung auf demselben
Bauplatz infolge seiner baulichen Ausnitzbarkeit nicht zumutbar ist oder Umsténde vorliegen, die
in der zweckmaBigen Nutzung der Liegenschaft gelegen sind und der zweckmaBigen Nutzung des
Kinder- und Jugendspielplatzes entgegenstehen oder wenn ihre Errichtung infolge der GréBe und
Gestalt des Bauplatzes nicht mdglich ist und in jedem Fall im Gebdude ein geniigend groBer
Kinder- und Jugendspielraum vorgesehen wird.

(5) Die Landesregierung kann durch Verordnung nahere Vorschriften Uber die bauliche
Beschaffenheit der Kleinkinderspielplatze und Kinder- und Jugendspielplatze hinsichtlich der
Sicherheit und Gesundheit der Kinder, Uber von Hauptfenstern bestehender Wohngebaude auf
demselben Bauplatz und von rechtlich méglichen Hauptfenstern auf Nachbarbauplatzen unter
Berlcksichtigung der Larmemission freizuhaltende Abstande, Uber das AusmaB, das flr
Kleinkinderspielplatze 30 m2 und fir Kinder- und Jugendspielplatze 500 m2 nicht unterschreiten
darf, Uber ihre Ausstattung unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse der medizinischen
Wissenschaften und der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens sowie Uber die GréBe
und Ausstattung der Kinder- und Jungendspielrdume (Gemeinschaftsraume), die 50 m2 nicht
unterschreiten dirfen, erlassen.

Biiro- und Geschiftsgebaude

8§ 120. (1) Buro- und Geschaftsgebaude sind Gebaude, die ausschlieBlich oder tUberwiegend
Blro-, Geschéfts- und Lagerrdume enthalten. In solchen Gebauden dirfen auch einzelne kleinere
Werkstatten untergebracht sein.

(2) Bei der Errichtung von Biro- und Geschaftsgebauden sowie von Betriebs- und
Produktionsstatten ist ein dem geplanten Verwendungszweck des Gebadudes entsprechendes
AusmalB an Fahrradabstellplatzen vorzusehen. Diese haben eine ordnungsgemaBe Verwahrung
der Fahrrader an einer Vorrichtung zu gewahrleisten, die ein sicheres, stabiles und einfach
nutzbares Abstellen und Absperren ermdglicht. Fir eine angemessene Anzahl von
Elektrofahrradern sind Ladeplatze vorzusehen.

Beherbergungsstatten und Heime

8§ 121. (1) Bei Heimen und Beherbergungsstatten handelt es sich um zentral verwaltete
Unterkiinfte, bei denen entweder flir das Wohnen oder fiir das Wirtschaften gemeinschaftliche
Anlagen vorgesehen sind und die als eigenstdndiges Gebadude oder als Teil eines Gebaudes
errichtet werden kénnen.

(2) Beherbergungsstatten dienen der Unterbringung von Gasten zu vorliibergehendem
Aufenthalt.

(2a) Heime sind zur standigen oder voribergehenden gemeinsamen Unterbringung von
Menschen bestimmt, die zu einer nach anderen als familidren Zusammengehdérigkeitsmerkmalen
zusammenhdngenden Personengruppe gehdren. Sie kdnnen der Befriedigung des regelmaBigen
Wohnbedirfnisses ihrer Bewohnerinnen und Bewohner (Wohnheime), deren Betreuung und
Pflege oder anderen gesetzlich geregelten oder sonst anerkannten Zwecken dienen.

(3) In Beherbergungsstatten und in Heimen miussen fir je angefangene 10 Schlafstellen im
gleichen GeschoB mindestens eine Toilette und zwei Waschgelegenheiten, die ausschlieBlich den
im Gebdude untergebrachten Personen zur Verfigung stehen, vorgesehen werden. Haben
Beherbergungsstatten und Heime mehr als 20 Unterkunftsrdume, miissen fur die ersten 20
mindestens eine Zimmer- bzw. Wohneinheit und fiir jeweils weitere 50 Unterkunftsraume je eine
weitere Zimmer- bzw. Wohneinheit den Anforderungen des barrierefreien Bauens entsprechen.

9. Abschnitt

Einhaltung der bautechnischen Vorschriften

§ 122, Unter welchen Voraussetzungen die im 9. Teil enthaltenen bautechnischen
Vorschriften als eingehalten gelten, wird durch Verordnung der Landesregierung bestimmt.



10. Teil
Vorschriften betreffend die Ausfiihrung, Beniitzung und Erhaltung der Bauwerke

Allgemeine Vorschriften

8§ 123. (1) Bei Bauarbeiten muss jede Gefahrdung und jede unndtige Beldstigung durch
Larm, Ublen Geruch und Staubentwicklung vermieden werden. Noétigenfalls sind Schutzdacher,
Schutzmatten, Bauplanken, Abdeckungen oder Abschrankungen, GroBbehalter fir den Bauschutt
(Container) u. &. vorzusehen. Wahrend der Dunkelheit sind Gefahrenstellen zu beleuchten.

(2) Die Anwendung von Sprengmitteln bei Bauflihrungen und bei der Abtragung von
Bauwerken bedarf einer Bewilligung der Behérde. In der Bewilligung sind alle jene Auflagen
vorzuschreiben, die notwendig sind, um eine Gefahr flr die Sicherheit von Menschen oder fir die
Sicherheit des Eigentums auszuschlieBen. Kann dieser Zweck durch Auflagen nicht erreicht
werden, ist die Bewilligung zu versagen.

(3) Bei Durchfihrung von Bauarbeiten in Gebauden darf der bestehende Schutz gegen
Niederschlagswdasser jedenfalls erst entfernt werden, wenn an seiner Stelle ein neuer
funktionsfahig hergestellt worden ist. Bei Durchfihrung von Bauarbeiten in Gebduden mit
weiterhin benitzten Wohnungen dirfen die bestehende Strom- und Wasserversorgung,
Beheizbarkeit, Abwasserbeseitigung und die Benitzbarkeit von Toiletten erst unterbrochen
beziehungsweise entfernt werden, wenn an ihrer Stelle neue entsprechende Einrichtungen
funktionsfahig hergestellt worden sind und darf die Benltzbarkeit und Zuganglichkeit solcher
Wohnungen nicht erheblich eingeschrénkt werden. Die Behdrde kann diese Bauarbeiten in
sinngemaBer Anwendung des § 127 Abs. 8, 8a und 9 einstellen und ohne Anhdrung der Partei
und auf Gefahr und Kosten der Eigentimerin oder des Eigentimers (jeder Miteigentiimerin oder
jedes Miteigentiimers) des Gebdudes folgende MaBnahmen anordnen und sofort vollstrecken
lassen:

1. die Herstellung der Funktionsfahigkeit der bisherigen Einrichtungen oder die Herstellung
adaquater Ersatzeinrichtungen und

2. die Wiederherstellung der Benlitzbarkeit und Zuganglichkeit der Wohnungen.
(4) entféllt; LGBI. fir Wien Nr. 69/2018 vom 21.12.2018

Besondere Bestimmungen fiir elektronische Verfahren

8§ 123a. (1) Ein elektronisches Verfahren liegt vor, wenn ein verfahrenseinleitendes
Anbringen elektronisch lGber das von der Behdrde bekanntgegebene Portal eingebracht wird und
das Verfahren in der Folge elektronisch gefiihrt wird.

(2) Elektronische Zustellungen mit Zustellnachweis (§ 35 ZustG) erfolgen im elektronischen
Verfahren Uber einen Zustelldienst gemaB § 28 Abs. 3 Z 1 ZustG, BGBI. Nr. 200/1982 idF BGBI. 1
Nr. 42/2020.

(3) Stellt sich wahrend des Verfahrens heraus, dass der Bauwerber oder ein
bevollmachtigter Vertreter nicht oder nicht mehr an der elektronischen Zustellung teilnimmt oder
die elektronische Zustellung aus anderen, in der Sphdre des Bauwerbers oder des
bekanntgegebenen Vertreters liegenden Griinden nicht erfolgen kann, hat die Behodrde das
Ansuchen in jeder Lage des Verfahrens zurlickzuweisen.

(4) Die Behorde kann aus technischen oder organisatorischen Griinden im elektronischen
Verfahren bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige die Vorlage von Unterlagen in Papier
verlangen.

(5) Wurde das Baubewilligungsverfahren elektronisch gefihrt oder die Bauanzeige
elektronisch erstattet, sind die Eingaben und die zugehérigen Urkunden gemal §§ 73 und 124 bis
128 elektronisch Uber das von der Behdrde im Internet bekanntgegebene Portal einzubringen.

Baufiihrer und Bauwerber

8§ 124, (1) Der Bauwerber hat sich zur Ausfihrung aller nach § 60 oder § 61
bewilligungspflichtigen und nach § 62 anzeigepflichtigen Arbeiten eines Baufilihrers zu bedienen,
der nach den fir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsmaBigen Vornahme
dieser Tatigkeit berechtigt ist. Der Bauwerber hat der Behdrde vor Beginn der Baufuhrung
schriftlich einen Bauflihrer bekanntzugeben und nachzuweisen, dass dieser die Baupldne, die



nach diesem Gesetz ausgefihrt werden dlirfen, zur Kenntnis genommen hat. Unterbleibt dieser
Nachweis, gilt die Bekanntgabe eines Bauflihrers als nicht erfolgt.

(1a) Ist der Baufiuhrer eine juristische Person oder eine sonstige Gesellschaft mit
Rechtspersonlichkeit, hat diese vor Beginn der Baufiihrung der Behérde eine natirliche Person als
baurechtlichen Geschaftsfihrer zu benennen. Unterbleibt die Benennung des baurechtlichen
Geschéftsfihrers, gilt die Bekanntgabe eines Baufiihrers als nicht erfolgt. Baurechtlicher
Geschéaftsfihrer kann nur eine Person mit Hauptwohnsitz im Inland sein, die strafrechtlich
verfolgt werden kann, ihrer Bestellung nachweislich zugestimmt hat, nach den fir die
Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsmaBigen Vornahme der Bauflihrung
berechtigt ist und eine entsprechende Anordnungsbefugnis besitzt. Das Erfordernis des
Hauptwohnsitzes im Inland gilt nicht fir Staatsangehdrige von EWR-Vertragsstaaten, falls
Zustellungen im Verwaltungsstrafverfahren (§ 135 Abs. 6) durch Staatsvertrage mit dem
Vertragsstaat des Wohnsitzes des baurechtlichen Geschéaftsfiihrers oder auf andere Weise
sichergestellt sind. Erflllt die vom Bauflihrer benannte Person diese Voraussetzungen nicht, gilt
die Benennung als nicht erfolgt. Der Wechsel des baurechtlichen Geschaftsflihrers ist der Behdrde
unverzuglich anzuzeigen.

(2) Der Baufiihrer hat den Zeitpunkt des Beginns der Baufiihrung mindestens drei Tage
vorher, bei Baufiihrungen auf Grund von Bauanzeigen (§ 62) spatestens am Tag des Baubeginns,
der Behorde sowie dem Bauwerber und dem Prifingenieur (§ 127 Abs. 3) bekanntzugeben. Wird
mit dem Bau entgegen der Baubeginnsanzeige nicht begonnen, gilt diese als nicht erstattet.

(2a) Sofern es sich nicht um Baufiihrungen gemaB § 62 handelt, hat die Bauwerberin oder
der Bauwerber spatestens am Tag des Baubeginns eine von der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw.
dem AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufiihrung
betroffenen Liegenschaft anzubringen, die den folgenden Inhalt aufweist:

1. die Angabe, um welches Bauvorhaben es sich handelt, samt vereinfachter bildlicher
Darstellung und textlicher Kurzbeschreibung des Vorhabens,

2. die Angabe der Verfahrensart; bei Verfahren nach § 70a ist zusatzlich der Inhalt des
§ 70a Abs. 8, bei Verfahren nach § 70b jener des § 70b Abs. 6 anzuflihren,

3. das Datum des Baubeginns und
4. die zustandige Behérde sowie die Angabe der behdérdlichen Aktenzahl.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der
Baufihrung betroffene Liegenschaft an mehrere Offentliche Verkehrsflachen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflachen eine solche Tafel anzubringen. Mit der
Baubeginnsanzeige (Abs. 2) oder spatestens am Tag des Baubeginns sind der Behdrde eine
lesbare Abbildung der Hinweistafel sowie eine Lichtbildaufnahme, die deren Anbringung vor Ort
nachweist, zu Udbermitteln.

(3) Legt ein Bauflihrer die Baufiihrung zuriick, hat er dies der Behérde und dem Bauwerber
unverziglich anzuzeigen. Der Bauwerber ist verpflichtet, der Behérde binnen zwei Wochen einen
neuen Baufiihrer namhaft zu machen und nachzuweisen, dass dieser die Baupldne, die nach
diesem Gesetz ausgeflihrt werden dirfen, zur Kenntnis genommen hat. Unterbleibt dieser
Nachweis, gilt die Bekanntgabe eines Baufiihrers als nicht erfolgt. Bis zur Bestellung eines neuen
Bauflihrers hat der bisherige Bauflihrer alle notwendigen SicherungsmaBnahmen vorzukehren.
Wenn der bisherige Bauflihrer die SicherungsmaBnahmen nicht treffen kann, ist der Bauwerber
verpflichtet, bis zur Bestellung eines neuen Bauflhrers flr die Vornahme der notwendigen
SicherungsmaBnahmen einstweilige Vorsorge zu treffen.

(4) Der Wechsel des Bauwerbers ist der Behdrde anzuzeigen. Diese Anzeige ist sowohl vom
bisherigen Bauwerber als auch vom zuktlinftigen Bauwerber zu unterfertigen. Der Anzeige ist eine
Erklarung des zuklinftigen Bauwerbers anzuschlieBen, dass er die Bauplédne, die nach diesem
Gesetz ausgefiihrt werden dirfen, und die sonstigen Unterlagen zur Kenntnis genommen hat. Der
zuklinftige Bauwerber tritt in die Rechtsstellung des bisherigen Bauwerbers an dessen Stelle ein.

Verantwortlichkeit bei der Bauausfiihrung
§ 125. (1) Bei der Bauausfiihrung sind verantwortlich:

a) fur die Einhaltung der Bauplane, die nach diesem Gesetz ausgefihrt werden dirfen,
sowie aller Auflagen der Baubewilligung, fir die werksgerechte Bauausfihrung, flr
die Tauglichkeit der verwendeten Baustoffe und Konstruktionen sowie Uberhaupt fir



die Einhaltung aller auf die Baufiihrung Bezug habenden Vorschriften dieses Gesetzes,
seiner Nebengesetze und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen der
Baufihrer;

b) falls die Baufiihrung mehreren, unter der Leitung des Bauflihrers selbstédndig tatigen
Bauausfiihrenden obliegt, neben dem Bauflihrer flir die Verwendung der den Planen
und den Berechnungen zugrunde gelegten Baustoffe sowie flir die bewilligungs- und
bauordnungsgemaBe Ausfiihrung auch der jeweilige Bauausfiihrende.

(2) Die Verantwortlichkeit nach Abs. 1 wird durch die behérdliche Bewilligung und die
behérdlichen Uberpriifungen nicht beriihrt. Wenn sich im Zuge der Bauausfiihrung ergibt, daB bei
Einhaltung des Bauplanes, der nach diesem Gesetz ausgefuhrt werden darf, oder der Auflagen
der Baubewilligung eine Abweichung von den Bauvorschriften entsteht, sind der Bauflihrer, die
selbstdndig tatigen Bauausfliihrenden und der Prifingenieur (§ 127 Abs. 3) verpflichtet, dies der
Behdrde unverziglich zu melden. Uberdies ist der Priifingenieur verpflichtet, der Behérde zu
melden, wenn im Zuge der Bauausfihrung von den Bauplénen, die nach diesem Gesetz
ausgefuhrt werden dirfen, in einer solchen Art oder in solchem Umfang abgewichen wird, daB die
Abweichung Uber ein bewilligungsfreies Bauvorhaben hinausgeht, oder bei der Bauausfiihrung
nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder entsprechende Baustoffe unfachgemaB verwendet
werden oder Konstruktionen mangelhaft ausgefiihrt werden (§ 127 Abs. 8).

(3) Fir nachtraglich verfaBte Berechnungen und die zugehdrigen Detailplane, die dem
Baubewilligungsverfahren noch nicht zugrunde gelegen waren, gelten die Bestimmungen des
§ 65 sinngemas.

(4) Die Verpflichtungen des Bauwerbers und des Eigentimers (aller Miteigentimer) der
Liegenschaft bleiben unberthrt.

Beniitzung des Nachbargrundes, Verlegung fremder Leitungen und dhnliches

8§ 126. (1) Die Eigentimer der Nachbarliegenschaften sind verpflichtet, die anlasslich einer
Bauflihrung oder Instandsetzung notwendigen, ohne Benlitzung des Nachbargrundes oder des
dariber befindlichen Luftraumes nicht mdéglichen oder nur mit unverhdltnismaBigem Aufwand
maoglichen Arbeiten einschlieBlich der nétigen SicherungsmaBnahmen, wie etwa Pdlzungen und
Unterfangungen, gegen Ersatz des erlittenen Schadens auf ihrer Liegenschaft zu gestatten. Uber
die Hohe des erlittenen Schadens entscheiden im Streitfalle die ordentlichen Gerichte.

(2) Wird aus Anlass einer Baufiihrung oder Instandsetzung die Verlegung von Leitungen,
Lampen, Aufschriftstafeln oder ahnlichem unvermeidlich, so sind deren Eigentimer verpflichtet,
dies gegen Ersatz des erlittenen Schadens zu gestatten. Uber die Héhe des erlittenen Schadens
entscheiden im Streitfalle die ordentlichen Gerichte.

(3) Werden die nach Abs. 1 und 2 zuldssigen MaBnahmen nicht gestattet, hat die Behérde
Uber die Berechtigung und den Umfang der Duldungsverpflichtung zu entscheiden. Mit den
Arbeiten darf nach Rechtskraft des Bescheides begonnen werden.

(4) Droht dadurch, dass benachbarte Gebaude verschieden hoch sind, fiir die Bewohner
eines oder beider Gebdude eine Gefahrdung durch Abgase von Feuerstatten, ist der Eigentimer
des niedrigeren Gebaudes verpflichtet, die Abgasanlagen entsprechend hochzufihren; diese
Verpflichtung besteht nicht, wenn eine Heizung hergestellt wird, durch die gewahrleistet wird,
dass eine Gefahrdung der Bewohner oder Benitzer dieses oder beider Gebaude ausgeschlossen
ist. Der Eigentiimer des héheren Gebdudes ist verpflichtet, die notwendige Verankerung dieser
Abgasanlagen, die Schaffung eines gesicherten Zuganges zur Ermoglichung der Reinigung und
Uberprifung dieser Einrichtungen sowie ihre Reinigung und Uberpriifung von seinem Geb&ude
aus zu dulden. Ist eine Hoherflilhrung der Abgasanlagen technisch nicht mdoglich, so ist eine
Heizung herzustellen, durch die gewdhrleistet wird, dass eine Gefédhrdung der Bewohner oder
Benlitzer beider Gebaude ausgeschlossen ist. Der Eigentiimer des héheren Gebadudes ist, wenn
durch seine Bauflihrung die verschiedene Hdhe der benachbarten Gebdude entstanden ist,
verpflichtet, dem Eigentimer des niedrigeren Gebdudes die unbedingt notwendigen Kosten fir
die Hoherfihrung der Abgasanlagen zu ersetzen. Wird anstatt der HoéherfiUhrung der
Abgasanlagen im niedrigeren Gebaude eine andere Heizung eingerichtet, sind die daflr
entstehenden Kosten bis hdchstens zum Betrag der flr die Hoéherfihrung geschatzten zu
ersetzen.



Uberpriifungen wihrend der Baufiihrung

8§ 127. (1) Den Vertretern der Behdrde ist jederzeit der Zutritt zur Baustelle zu gestatten.
Bauwerber, Baufihrer, Planverfasser und Priifingenieur sowie die beim Bau Beschaftigten sind
verpflichtet, der Behdrde alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

(2) Bauwerber und Bauflihrer sind verpflichtet, auf der Baustelle die Baupldne, die nach
diesem Gesetz ausgeflihrt werden dlrfen (§ 64), die nach dem Fortschritt des Baues
erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise des Priifingenieurs Uber die gemaB Abs. 3
vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen. Die Behdrde ist berechtigt, die Unterlagen auf
Vollsténdigkeit und Schliissigkeit zu (iberpriifen. Diese Uberpriifung schafft nicht die Vermutung,
dass die Unterlagen vollstandig und richtig sind.

(3) Bei den nach § 60 Abs. 1 lit. a, b und ¢ bewilligungspflichtigen Baufiihrungen sowie bei
nach § 62 Abs. 1 Z 4 anzeigepflichtigen Baufiihrungen, bei denen eine statische Vorbemessung
erforderlich ist (§ 62 Abs. 2), hat der Bauwerber grundsétzlich einen Ziviltechniker oder einen
gerichtlich beeideten Sachverstandigen fur das einschlédgige Fachgebiet als Prifingenieur zu
bestellen. Der Priifingenieur hat folgende Uberpriifungen der Bauausfiihrung vornehmen zu
lassen:

a) dem Baufortschritt entsprechende Uberpriifungen, die zum Nachweis der Erreichung
der erforderlichen Zuverlassigkeit der Tragwerke notwendig sind (Untergrund,
Fundamente, Stahleinlagen, Trager, Stitzen, SchweiBverbindungen u. a.);

b) die Uberprifung der konsensgem&Ben und den Bauvorschriften entsprechenden
Herstellung des Rohbaues (Rohbaubeschau);

c) Uberprifungen zum Nachweis der konsensgem&Ben und den Bauvorschriften
entsprechenden Bauflhrung.

(3a) Der Bauwerber hat der Behorde vor Beginn der Bauflihrung einen Priifingenieur
bekanntzugeben und nachzuweisen, dass dieser die Bekanntgabe zur Kenntnis genommen hat.
Unterbleibt dieser Nachweis, gilt die Bekanntgabe eines Prifingenieurs als nicht erfolgt. Der
Prifingenieur muss vom Bauwerber und vom Bauflihrer verschieden sein und darf zu diesen
Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhadltnis stehen. Ein Wechsel des Priifingenieurs
ist in gleicher Weise unverziiglich anzuzeigen.

(4) Werden Nachweise tiber Uberpriifungen gemaB Abs. 3 lber Aufforderung der Behdrde
nicht vorgelegt, ist der Bauwerber Uber Auftrag der Behdérde verpflichtet, die betreffenden
Bauteile zwecks nachtraglicher Uberpriifung im notwendigen AusmaB freilegen zu lassen. Hievon
ist abzusehen, wenn der Bauwerber auf eine andere Art (Enthnahme einer Betonprobe,
Kugelschlagprobe u. &.) den Nachweis der ordnungsgemaBen Baufiihrung erbringt.

(5) AuBerdem mussen die Abgasanlagen von einem hiezu Befugten nach Bauvollendung in
ihrer ganzen Lange geprift werden.

(6) Die Behorde kann auf die Bestellung eines Priifingenieurs verzichten, wenn es sich um
geringfligige Bauausfiihrungen handelt. Im Baubewilligungsverfahren gemaB § 70b ist von einem
solchen Verzicht der Behdrde auszugehen, wenn diese nicht innerhalb von einem Monat ab der
Einreichung die Bestellung eines Prifingenieurs verlangt. Diese Frist beginnt mit jeder
Projektdnderung oder Anderung der Verfahrensart neuerlich zu laufen.

(7) Der Bauwerber ist Uber Auftrag der Behérde verpflichtet, tragende Bauteile einer
Probebelastung oder einer anderen geeigneten Untersuchung unterziehen zu lassen und das
Gutachten eines Ziviltechnikers Uber die Tragfahigkeit oder das Prifungszeugnis einer
akkreditierten Prufstelle vorzulegen, wenn anders der Nachweis Uber die ordnungsgemaBe
Bauflhrung nicht erbracht werden kann.

(8) Die Baufuihrung darf nicht weitergeflihrt werden, wenn

a) ein Bau ohne Baubewilligung oder entgegen den Bestimmungen des § 62 oder der §§
70a oder 70b ausgeflihrt wird;

b) der Prifingenieur oder der Baufiihrer der Behérde nicht bekanntgegeben worden ist;

¢) nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder entsprechende Baustoffe unfachgemanB
verwendet werden oder mit Baustoffen, die das Leben oder die Gesundheit von
Menschen geféhrden, unfachgemaB umgegangen wird;

d) Konstruktionen mangelhaft ausgefiihrt werden;

e) Schalungen oder Pdlzungen mangelhaft sind;



f) die erforderlichen statischen Unterlagen oder die Baupldne gemaB Abs. 2 auf der
Baustelle nicht aufliegen oder mangelhaft sind;

g) der Untergrund den Annahmen nicht entspricht, die den statischen Unterlagen
zugrunde liegen;

h) mit dem Abbruch eines Gebdudes entgegen der Bestimmung des § 72 Abs. 2 oder 3
begonnen wurde.

(8a) Wird die Bauflihrung entgegen Abs. 8 weitergefiihrt und erlangt die Behdrde davon
Kenntnis, hat sie den Bau einzustellen. Darliber ist mdglichst binnen drei Tagen an den Bauherrn,
den Bauflihrer oder den sonst Verantwortlichen ein schriftlicher Bescheid zu erlassen; einer
Beschwerde gegen diesen Bescheid kommt die aufschiebende Wirkung nicht zu.

(9) Ist der Tatbestand flir eine Baueinstellung nach Abs. 8 offenkundig nur fir einen Teil
eines Bauwerkes verwirklicht und ist aus diesem Grunde die FortfiUhrung der Bauarbeiten an
einem anderen Teil des Bauwerkes technisch méglich und keinesfalls mit einer Gefahrdung von
Menschen verbunden, kann die Behodrde die Baueinstellung auf diesen Teil des Bauwerkes
beschranken; andernfalls erstreckt sich die Baueinstellung auf das gesamte Bauvorhaben.

Fertigstellungsanzeige

8§ 128. (1) Nach Fertigstellung bewilligungspflichtiger Baufiihrungen gemaB § 60 Abs. 1 lit. a
bis lit. d und Anlagen (§ 61) sowie anzeigepflichtiger Baufiihrungen gemaB § 62 Abs. 1 Z 4 ist der
Behérde vom Bauwerber, vom Eigentimer (einem Miteigentimer) des Bauwerkes oder vom
Grundeigentimer (einem Grundmiteigentimer) eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten.

(2) Der Fertigstellungsanzeige sind folgende Unterlagen anzuschlieBen:

1. eine im Rahmen seiner Befugnis ausgestellte und nach den fir die Berufsausiibung
maBgeblichen Vorschriften gefertigte Bestdtigung eines Ziviltechnikers, der vom
Bauwerber und vom Baufihrer verschieden sein muss und zu diesen Personen in keinem
Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen darf, Uber die bewilligungsgemaBe und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung einschlieBlich der Herstellung der
Pflichtstellplatze sowie darliber, dass die gemaB Z 2 bis 12 vorgelegten Unterlagen
vollstandig sind, die Grundsdtze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten
werden und das gemaB § 63 Abs. 5 vorgelegte Gestaltungskonzept umgesetzt wurde
bzw. eine davon abweichende, aber gleichwertige Gestaltung der Grinflachen
vorgenommen wurde;

2. wenn wahrend der Bauausfiihrung Abdnderungen erfolgt sind, ungeachtet der hieflr
erwirkten Bewilligung, ein der Ausfihrung entsprechender Plan, der von einem nach den
fur die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten verfasst und von
ihm - in elektronischen Verfahren elektronisch - unterfertigt sein muss; dariber hinaus
ist ein Nachweis Uber das Erreichen der erforderlichen Zuverldssigkeit der Tragwerke
vorzulegen;

2a. wenn wahrend der Bauausfiihrung Abanderungen erfolgt sind, die den Umfang des § 73
Abs. 3 nicht Uberschreiten, der Ausfihrung entsprechende Baupléane gemaB § 65 Abs. 1
sowie der Nachweis, dass der Bauwerber diese zur Kenntnis genommen hat; weiters ist
eine nach den fiir die Berufsauslibung maBgeblichen Vorschriften gefertigte Bestatigung
des Ziviltechnikers (Z 1) bzw. des Bauflihrers (Abs. 3 und 3a) anzuschlieBen, dass die
Abweichungen den Umfang des § 73 Abs. 3 nicht Uberschreiten und entsprechend den
Bauvorschriften ausgefuhrt worden sind; dariuber hinaus ist ein Nachweis Uber das
Erreichen der erforderlichen Zuverlassigkeit der Tragwerke vorzulegen;

3. sofern ein Prufingenieur zu bestellen war, die Nachweise Uber die gemaB § 127 Abs. 3
vorgenommenen Uberprifungen;

4. positive Gutachten Uber die vorhandenen Abgasanlagen;

5. ein positives Gutachten Uber den Kanal, die Senkgrube bzw. die Hausklaranlage;

6. im Falle besonderer sicherheitstechnischer Einrichtungen (Brandmeldeanlage,
Sprinkleranlage, Notstromanlage und dergleichen) positive Gutachten Uber deren
Funktionsfahigkeit;

7. im Falle von baulichen MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen gemaB § 134a
Abs. 3 die Bestatigung des Ziviltechnikers (Z 1), dass diese MaBnahmen durchgefiihrt
worden sind;



8. ein Nachweis Uber die Erfillung des Warmeschutzes sowie des Schallschutzes in
elektronischer Form, wenn das Gebdude anders, jedoch mindestens gleichwertig
ausgefiihrt wurde, als dem Nachweis gemaB § 63 Abs. 1 lit. e zu Grunde gelegen ist;

9. eine Bestatigung Uber die Registrierung des Bauwerksbuches gemaB § 128a;

10. eine Bestatigung Uber die Registrierung der Gebaudebeschreibung gemaB § 128b fir
jedes der von der Bauflihrung betroffenen Gebaude.

11. bei Neu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten lber die Trinkwasserinstallation
(Verbrauchsanlage).

12. bei der Schaffung von Wohnungen und Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen in
Gebieten fir  gefbrderten Wohnbau vom Férderungswerber  unterfertigte
Férderungszusicherungen gemaB § 29 WWFSG 1989;

13. beim Einsatz von technischen Systemen auf Ersatzflaichen gemaB § 118 Abs. 3b ein
Nachweis Uber den erfolgten Einsatz auf der Ersatzflache;

14. im Falle einer Kompensation gemaB § 50b Abs. 1 Z 2 WGarG 2008 eine Vereinbarung
zwischen den Eigentimerinnen und Eigentimern (Miteigentimerinnen und
Miteigentimern) des Gebaudes und einer Car-Sharing-Anbieterin oder einem Car-
Sharing-Anbieter Giber den Betrieb eines Car-Sharing-Stellplatzes auf der Liegenschaft.

(3) Wird eine Bewilligung gemaBB § 61, § 70 oder § 71 erteilt, kann in dieser bei
geringfligigen Bauvorhaben auf die Vorlage von allen oder einzelnen Unterlagen nach Abs. 2
verzichtet werden, soweit keine Gefahr fir das Leben oder die Gesundheit von Menschen zu
besorgen ist. Wird auf die Unterlage gemaB Abs. 2 Z 1 verzichtet, so ist der
Fertigstellungsanzeige eine Erklarung des Baufiihrers anzuschlieBen, dass der Bau entsprechend
der Baubewilligung und den Bauvorschriften ausgeflihrt worden ist.

(3a) Ist bei nach § 60 Abs. 1 lit. c bewilligungspflichtigen und bei nach § 62 Abs. 1 Z 4
anzeigepflichtigen Baufiuihrungen eine statische Vorbemessung nicht erforderlich, ist anstelle der
Unterlage gemaB Abs. 2 Z 1 eine Erkldrung des Baufiihrers anzuschlieBen, dass der Bau
entsprechend der Baubewilligung und den Bauvorschriften ausgefiihrt worden ist.

(4) Vor Erstattung der vollstandig belegten Fertigstellungsanzeige darf das Bauwerk oder die
Anlage nicht benltzt werden. Flir die Einhaltung dieser Verpflichtung sind der Bauwerber und der
Eigentiimer (alle Miteigentiimer) des Bauwerkes verwaltungsstrafrechtlich verantwortlich. Ist die
Fertigstellungsanzeige nicht vollstandig belegt, gilt sie als nicht erstattet.

(5) Fur selbstandig benltzbare Teile eines Bauwerkes kann eine Fertigstellungsanzeige
erstattet werden. Teile einer Wohnung gelten nicht als selbstandig benultzbar.

(6) Die nach anderen Bestimmungen dieses Gesetzes bestehende Verpflichtung,
Abweichungen von den Bauvorschriften zu beheben, bleibt unberihrt.

(7) § 65 Abs. 2 gilt sinngemasB.

Bauwerksbuch; Uberpriifung von Gebiuden

8§ 128a. (1) Die Eigentimerin oder der Eigentimer (Miteigentimerinnen oder
Miteigentiimer) eines Geb&udes ist, unbeschadet der Uberpriifungspflicht gem&B § 129 Abs. 5,
nach MaBgabe der folgenden Absatze verpflichtet, ein Bauwerksbuch zu erstellen und die darin
flir Bauteile, von denen bei Verschlechterung ihres Zustandes eine Geféahrdung des Lebens oder
der Gesundheit von Menschen ausgehen kann (insbesondere Tragwerke, Gebaudehllle, Gelander
und Briistungen) vorgesehenen Uberpriifungen fristgerecht vornehmen zu lassen.

(2) Bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige fiir Neu-, Zu- und Umbauten (§ 60 Abs. 1
lit. @) von Gebduden hat die Eigentimerin oder der Eigentimer (Miteigentiimerinnen oder
Miteigentiimer) ein Bauwerksbuch erstellen zu lassen durch

- eine Ziviltechnikerin oder einen Ziviltechniker,

- eine gerichtlich beeidete Sachverstédndige oder einen gerichtlich beeideten
Sachversténdigen flr das einschlagige Fachgebiet oder
- eine oder einen nach den fir die Berufsauslibung maBgeblichen Vorschriften Berechtigte
oder Berechtigten,
die oder der von der Bauwerberin oder vom Bauwerber, von der Bauflihrerin oder vom Bauflihrer

und von der Eigentimerin oder vom Eigentimer (Miteigentiimerin oder Miteigentimer)
verschieden sein muss und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis



stehen darf (Erstellerin oder Ersteller). Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind
Kleingartenhduser, Kleingartenwohnhduser und Gebaude mit einer bebauten Grundflache von
nicht mehr als 50 m?2.

(3) Fiur bestehende Gebaude ist ein Bauwerksbuch bis zu folgenden Stichtagen zu erstellen
und ab dem 1.7.2024 in der Bauwerksbuchdatenbank (§ 128c) zu registrieren:

1. bis zum 31.12.2027 flir Gebaude, die vor dem 1.1.1919 errichtet wurden,

2. bis zum 31.12.2030 flr alle Gebdude, die zwischen dem 1.1.1919 und dem 1.1.1945
errichtet wurden.

Die Behodrde hat darliber hinaus die Moéglichkeit, in begriindeten Fallen die Eigentlimerin oder den
Eigentiimer (Miteigentimerin oder Miteigentimer) eines Gebdudes mit der Erstellung eines
Bauwerksbuchs innerhalb einer angemessenen Frist zu beauftragen. Im Zuge der Erstellung des
Bauwerksbuchs ist auch eine erstmalige Uberpriifung vornehmen zu lassen durch

- eine Ziviltechnikerin oder einen Ziviltechniker,

- eine gerichtlich beeidete Sachverstédndige oder einen gerichtlich beeideten
Sachversténdigen fur das einschlagige Fachgebiet oder

- eine oder einen nach den fir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften Berechtigte
oder Berechtigten,

die oder der von der Bauwerberin oder vom Bauwerber, von der Bauflhrerin oder vom Baufihrer
und von der Eigentimerin oder vom Eigentimer (Miteigentimerin oder Miteigentimer)
verschieden sein muss und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis
stehen darf (Priferin oder Prifer). Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind
Kleingartenhduser, Kleingartenwohnhauser und Gebdaude mit einer bebauten Grundflache von
nicht mehr als 50 m?.

(4) Das Bauwerksbuch hat zu enthalten:

1. die das Gebdude betreffenden Baubewilligungen und Fertigstellungsanzeigen oder
Benlitzungsbewilligungen;

2. die Bezeichnung der Bauteile (Abs. 1), die einer regelméaBigen Uberpriifung zu
unterziehen sind;

3. den Zeitpunkt der erstmaligen Uberpriifung sowie die Intervalle, in denen die
Uberprifungen in der Folge durchzufiihren sind;

4. die Voraussetzungen, die die Uberprifenden Personen jeweils zu erfiillen haben;

5. die Ergebnisse der durchgefiihrten Uberpriifungen mit Ausnahme jener Uberpriifungen,
die fur Bauteile nach anderen bundes- oder landesgesetzlichen Vorschriften
durchzufiihren sind;

6. ein aktuelles Verzeichnis der Baugebrechen sowie einen Plan zu deren Behebung, wenn
im Zuge einer Uberpriifung solche festgestellt wurden;

7. eine Dokumentation der MaBnahmen oder Anderungen geméB § 118 Abs. 3.

(5) Das Bauwerksbuch ist von der Eigentliimerin oder vom Eigentimer (Miteigentiimerin oder
Miteigentiimer), wenn flr das Gebadude eine Hausverwaltung bestellt ist von dieser, in
elektronischer Form zu fiihren und der Behorde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfligung zu
stellen.

Gebdudedatenbank

8§ 128b. (1) Der Magistrat hat ein Datenregister einzurichten und zu fithren, welches die zu
Zwecken der Stadtplanung, der Energieraumplanung und statistischer Auswertungen benétigten
Daten der Gebaude in Wien umfasst (Gebaudedatenbank).

(2) Der Bauwerber ist verpflichtet, fiir einen Neu- oder Zubau sowie flir die Schaffung,
Zusammenlegung oder Teilung von Nutzungseinheiten unter Bezugnahme auf den Gebaude- und
Adresscode spatestens bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige eine elektronische
Gebdudebeschreibung mit den Merkmalen gemaB Abschnitt F Z 1 und Z 4 bis 9 der Anlage des
Gesetzes lUber das Gebaude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. I Nr. 9/2004 in der
Fassung BGBI. I Nr. 1/2013, in der Gebdudedatenbank zu registrieren; die Registrierung der
Merkmale gemaB Abschnitt D Z 11 und Abschnitt E Z 7 des GWR-Gesetzes ist nicht erforderlich.

(3) Die Eigentimerin oder der Eigentimer (jede Miteigentimerin oder jeder Miteigentimer)
und die Hausverwaltung eines Gebaudes sind Uber Aufforderung der Behdérde verpflichtet, binnen




angemessener Frist eine elektronische Gebdudebeschreibung auf Grundlage des
konsensgemaBen Baubestandes mit den Merkmalen gemaB Abschnitt C Z 2, Abschnitt D Z 2 bis
10 und Z 13, Abschnitt E Z 1 bis 6 und Z 8 sowie Abschnitt G Z 1 bis 6 der Anlage des Gesetzes
Uber das Gebdaude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. I Nr. 9/2004 in der Fassung
BGBI. I Nr. 78/2018, in der Gebaudedatenbank zu registrieren.

(4) Die gemaB Abs. 2 und Abs. 3 zur Registrierung verpflichteten Personen sowie von ihnen
Beauftragte haben zum Zweck der Erstellung der Gebdudebeschreibung Zugriff auf die Daten der
zuletzt registrierten Gebdaudebeschreibungen der betroffenen Gebaude.

(5) Die Behorde hat eine Stichprobe mindestens eines statistisch signifikanten Prozentanteils
der jahrlich zur Registrierung eingebrachten Gebdaudebeschreibungen einer Kontrolle zur
Sicherstellung einer geeigneten Datenqualitdt zu unterziehen.

(6) Der Magistrat darf personenbezogene Daten der Gebdudebeschreibungen betreffend den
Namen und die Anschrift der Einbringer zum Zweck der stichprobenartigen Kontrolle (Abs. 5)
automationsunterstitzt verwenden. Die nicht personenbezogenen Daten der
Gebaudebeschreibungen dirfen automationsunterstiitzt verwendet werden, soweit dies zur
Verfolgung stadteplanerischer, statistischer, energiepolitischer oder férderungspolitischer Zwecke
erforderlich ist.

Bauwerksbuchdatenbank

8§ 128c. (1) Der Magistrat hat bis 1.7.2024 ein Datenregister einzurichten und zu fihren,
das den Bestand aller Bauwerksblicher fiir Gebaude in Wien erfasst (Bauwerksbuchdatenbank).

(2) Die Eigentimerin oder der Eigentimer (Miteigentimerin oder Miteigentimer) eines
Gebdudes, flr das ein Bauwerksbuch gemaB § 128a Abs. 3 erstellt wurde, hat folgende Daten
und Unterlagen Uber das von der Behérde im Internet bekanntgegebene Portal der
Bauwerksbuchdatenbank zu tGbermitteln:

1. Datum der Erstellung des Bauwerksbuchs

2. elektronisch signierte Erstellungsbestatigung der Erstellerin oder des Erstellers (§ 128a
Abs. 2)

3. Datum der erstmaligen Uberpriifung gemaB § 128a Abs. 3

4. von der Pruferin oder vom Prufer (§ 128a Abs. 3) unterfertigte Bestatigung Uber die
erstmalige Uberpriifung des Gebdudes.

(3) Die Daten sind spatestens fiinf Jahre nach dem Abbruch des Gebdudes zu l6schen.

Beniitzung und Erhaltung der Gebdude; vorschriftswidrige Bauwerke

§ 129. (1) Fir die bewilligungsgemaBe Benitzung der Raume ist der Eigentiimer (jeder
Miteigentliimer) des Bauwerkes verantwortlich. Im Falle der Benlitzung der Raume durch einen
anderen haftet auch dieser, wenn er vom Eigentimer Uber die bewilligte Benitzungsart in
Kenntnis gesetzt worden ist.

(1a) Die zweckwidrige Verwendung einer oder mehrerer Wohnungen innerhalb eines
Gebdudes Uber die Grenzen des § 119 Abs. 2a lit. a und b hinaus, ist nach dem 1.7.2024 nur
mittels Ausnahmebewilligung zuldssig. Die Behérde kann die Beendigung der zweckwidrigen
Verwendung auftragen. Eine Ausnahmebewilligung flir eine Wohnung ist auf héchstens flinf Jahre
zu befristen und bei Einhaltung der sonstigen baurechtlichen Bestimmungen soweit erforderlich
unter Auflagen zu erteilen, wenn

1. sich die Wohnung nicht in einer Wohnzone oder in der Widmungskategorie ,Griinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet®, ,Griinland - Erholungsgebiet - Kleingartengebiet
fir ganzjdahriges Wohnen" oder auf voriibergehend kleingartnerisch genutzten Flachen
befindet,

2. fur die Errichtung der Wohnung keine Wohnbaufdérdermittel in Anspruch genommen
worden sind,

3. die Mehrzahl der Wohnungen im betreffenden Gebdude weiterhin zu Wohnzwecken im
Sinne des § 119 Abs. 2 und 2a genutzt wird und

4. dadurch nicht mehr als 50 vH der Nutzungseinheiten (§ 119 Abs. 1) des Gebaudes der
gewerblichen Nutzung fiir kurzfristige Beherbergungszwecke dienen.



Dem Antrag ist die schriftliche Zustimmung der Eigentimerin oder des Eigentlimers (aller
Miteigentiimerinnen und Miteigentiimer) des Gebdudes beizulegen. Nach Ablauf der Befristung
kdénnen bei Vorliegen der Voraussetzung neuerliche Ausnahmebewilligungen erteilt werden.

(2) Der Eigentiimer (jeder Miteigentimer) hat daflir zu sorgen, dass die Bauwerke (Garten,
Hofanlagen, Einfriedungen u. dgl.) in gutem, der Baubewilligung und den Vorschriften dieser
Bauordnung entsprechendem Zustand erhalten werden. Fir Gebaude in Schutzzonen sowie fir
Gebaude, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden und an deren Erhaltung infolge ihrer Wirkung
auf das ortliche Stadtbild 6ffentliches Interesse besteht, besteht dariber hinaus die Verpflichtung,
das Gebaude, die dazugehérigen Anlagen und die baulichen Ziergegenstdnde in stilgerechtem
Zustand und nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes zZu erhalten.
InstandhaltungsmaBnahmen, durch die 6ffentliche Interessen berihrt werden kénnen, sind vom
Eigentimer (jedem Miteigentimer) eines Gebaudes mit mehr als zwei HauptgeschoBen zu
dokumentieren. Diese Dokumentation ist, gegebenenfalls in elektronischer Form, aufzubewahren
und muss der Behérde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfiigung gestellt werden. Wenn flir das
Bauwerk ein Bauwerksbuch angelegt ist (§ 128a), hat die Dokumentation im Bauwerksbuch zu
erfolgen. Ausgenommen von der Dokumentationspflicht  sind Kleingartenhauser,
Kleingartenwohnhduser und Gebaude mit einer bebauten Flache von nicht mehr als 50 m2.

(3) Den Vertretern der Behorde ist zur Ermoglichung der Aufsicht (ber den Bauzustand und
der Uberwachung der genauen Einhaltung der den Eigentiimern (Miteigentiimern) und etwaigen
Benltzern des Bauwerkes gesetzlich obliegenden Verpflichtungen der Zutritt zu allen Teilen eines
bestehenden Bauwerkes zu jeder Tageszeit, bei Gefahr im Verzuge auch zur Nachtzeit zu
gestatten; hiebei ist auf die in anderen Gesetzen enthaltenen Vorschriften und Verbote Bedacht
zu nehmen. Der Eigentimer (jeder Miteigentimer), der Hausbesorger und die Benitzer der
Bauwerke sind verpflichtet, alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

(4) Die Behorde hat nétigenfalls die Behebung von Baugebrechen unter Gewahrung einer
angemessenen Frist anzuordnen. Sie ordnet die erforderlichen SicherungsmaBnahmen an und
verfligt die aus oOffentlichen Riicksichten notwendige Beseitigung von Baugebrechen. Lassen sich
die Vielfalt, die Art oder Umfang der bestehenden Baugebrechen nicht durch bloBen Augenschein
feststellen, ist der Eigentimer eines Bauwerkes Uber Auftrag der Behdérde verpflichtet, Uber die
vorhandenen Baugebrechen und gegebenenfalls Gber deren Art und Umfang den Befund eines
Sachverstandigen vorzulegen. Der dem Befund zugrunde gelegte Sachverhalt muss durch die
Behorde Uberprifbar sein. Ist das Bauwerk aus oOffentlichen Interessen, wie etwa solchen des
Denkmalschutzes, entsprechend dem Stand der Technik im Zeitpunkt seiner Errichtung zu
erhalten, ist es in den der Baubewilligung entsprechenden Zustand zu versetzen, sofern keine
Gefahr flir das Leben oder die Gesundheit von Menschen besteht. Auftrage sind an den
Eigentiimer (jeden Miteigentiimer) des Bauwerkes zu richten; im Falle des Wohnungseigentums
sind sie gegebenenfalls an den Wohnungseigentiimer der betroffenen Nutzungseinheit zu richten.
Bei benitzten Gebduden sind rechtskraftige Auftrdge durch den Verpflichteten an allgemein
zuganglicher Stelle des Gebaudes (jeder Stiege) anzuschlagen. Die Raumung oder der Abbruch
von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist anzuordnen, wenn die technische Unmadglichkeit der
Behebung der Baugebrechen erwiesen ist. Die Rdumung oder der Abbruch von Bauwerken oder
Bauwerksteilen ist weiters auch dann anzuordnen, wenn durch die Art, die Vielfalt und das
AusmaB der bestehenden Baugebrechen sich die Bauwerke oder Bauwerksteile in einem solchen
gefahrlichen Bauzustand befinden, dass die Sicherheit der Bewohner und Benlitzer des Gebaudes
bedroht ist und auch durch einfache SicherungsmaBnahmen auf langere Zeit nicht hergestellt und
gewahrleistet werden kann. In allen Féllen steht dem Eigentimer (Miteigentiimer) des Bauwerkes
oder der Bauwerksteile die Mdglichkeit offen, innerhalb der Erflllungsfrist den der Baubewilligung
und den Vorschriften dieses Gesetzes entsprechenden Zustand wiederherzustellen. Flir Bauwerke
oder Bauwerksteile in Schutzzonen hat die Behorde dariber hinaus die Behebung von Schaden
aufzutragen, die das auBere Erscheinungsbild beeintrachtigen; im Zuge der Instandsetzung des
Baukorpers eines Bauwerks oder Bauwerksteiles kann die Behérde dessen Ausgestaltung nach
den Bebauungsbestimmungen gemaB § 5 Abs. 4 und § 7 Abs. 3 oder entsprechend dem § 85
Abs. 5 verfligen.

(5) Der Eigentumer (jeder Miteigentimer) eines Bauwerkes ist verpflichtet, deren
Bauzustand zu Uberwachen. Lasst dieser das Vorliegen eines Baugebrechens vermuten, hat er
den Befund eines Sachversténdigen einzuholen. Lassen sich Art und Umfang eines vermuteten
Baugebrechens nicht durch bloBen Augenschein feststellen, ist er Uber Auftrag der Behdrde
verpflichtet, Gber das Vorliegen des vermuteten Baugebrechens und gegebenenfalls (iber dessen



Art und Umfang den Befund eines Sachverstédndigen vorzulegen. Der dem Befund zugrunde
gelegte Sachverhalt muB durch die Behérde Uberprifbar sein.

(6) Bei Gefahr im Verzuge kann die Behorde auch ohne Anhérung der Partei die
erforderlichen Verfligungen und SicherungsmaBnahmen auf Gefahr und Kosten des Eigentiimers
(jedes Miteigentiimers) eines Bauwerkes anordnen und sofort vollstrecken lassen.

(7) Wenn im Falle eines Notstandes die Rettung von Menschen nur von einem benachbarten
Gebdude oder Grundstlick aus mdglich ist, ist jeder Eigentimer (Miteigentimer) und Benultzer
verpflichtet, das Betreten des Gebaudes oder Grundstiickes und die Vornahme der notwendigen
Veranderungen zu dulden. Bei Gefahr im Verzuge kénnen die Verfiigungen gleichfalls ohne
Anhérung der Partei angeordnet und vollstreckt werden. Der hiemit verbundene Schaden ist
wieder gutzumachen. Hieflr gelten sinngemaB die Bestimmungen des § 126. Wurden wegen
Gefahr im Verzuge diese MaBBhahmen von der Behdrde selbst vorgenommen, ist die Gemeinde
zur Wiedergutmachung des Schadens verpflichtet, unbeschadet ihres Anspruches auf Rlickersatz
durch den Verpflichteten.

(8) Bei Gefahr im Verzuge ist jeder Baugewerbetreibende verpflichtet, der Behérde zum
Zwecke der Behebung von Baugebrechen gegen angemessene Verglitung, jedoch ohne dass im
Streitfall die Ausfihrung verzégert werden darf, die verlangte Unterstiitzung in seinem Fache zu
gewahren. Nach Fertigstellung der Arbeiten hat der Magistrat die Hohe der Vergltung Uber
Verlangen binnen einem Monat festzustellen und den festgesetzten Betrag zu bezahlen oder zu
erlegen.

(9) Freistehende Feuermauern und ebensolche Feuermauerteile sind, auch wenn sie nur
voribergehend ungedeckt bleiben, von auBen zu verputzen. Die Behérde kann, wenn es die
Ricksicht auf das ortliche Stadtbild erfordert, eine entsprechende Ausgestaltung sichtbarer
Feuermauerteile verlangen. Werden aus welchem Anlass immer bisher verdeckte Feuermauerteile
freigelegt, so kann der Eigentimer (jeder Miteigentiimer) verhalten werden, mindestens einen
glatten Verputz herzustellen.

(10) Jede Abweichung von den Bauvorschriften einschlieBlich der Bebauungsvorschriften ist
zu beheben. Ein vorschriftswidriges Bauwerk, flr den eine nachtragliche Bewilligung nicht erwirkt
oder eine Bauanzeige nicht rechtswirksam (§ 62 Abs. 6) erstattet wurde, ist zu beseitigen.
Gegebenenfalls kann die Behérde Auftrage erteilen; solche Auftrage missen erteilt werden, wenn
augenscheinlich eine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen besteht. Auftrage
sind an den Eigentimer (jeden Miteigentiimer) des Bauwerkes zu richten; im Falle des
Wohnungseigentums sind sie gegebenenfalls an den Wohnungseigentiimer der betroffenen
Nutzungseinheit zu richten. Im Falle der Verwendung von Flachen zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen ohne baubehordliche Bewilligung (§ 3 Abs. 1 Z 2 WGarG 2008) durch einen vom
Eigentimer (den Miteigentimern) verschiedenen Nutzungsberechtigten sind Auftrage
gegebenenfalls an diesen zu richten. In Schutzzonen sind Uberdies Abweichungen von den
Bebauungsbestimmungen im Bebauungsplan, flir die eine Baubewilligung weder nachgewiesen
noch infolge des erinnerlichen Bestandes des Gebaudes vermutet werden kann, zu beheben und
die Bauwerke und Bauwerksteile in stilgerechten und den Bebauungsbestimmungen
entsprechenden Zustand zu versetzen. Lassen sich Art und Umfang von vermuteten
Abweichungen von den Bauvorschriften nicht durch bloBen Augenschein feststellen, ist der
Eigentimer (jeder Miteigentimer) eines Bauwerkes verpflichtet, (ber das Vorliegen der
vermuteten Abweichungen und gegebenenfalls (ber deren Art und Umfang den Befund eines
Sachverstandigen vorzulegen. Der dem Befund zugrunde gelegte Sachverhalt muB durch die
Behorde Uberprifbar sein.

(11) Die Erfillung von Auftrdgen nach Abs. 4 und Abs. 10 ist der Behdrde vom
Verpflichteten unter Anschluss eines Nachweises (ber die vorschriftsgemaBe Durchfiihrung
schriftlich zu melden.

Auflassung von Hauskandlen; Abbruch von Bauwerken

8§ 129a. (1) Werden Hauskanéle aufgelassen, sind sie in ihrer ganzen Lange zu rdumen; die
Ausmiindungen in den StraBenkanal sind flissigkeitsdicht abzumauern und zu verputzen.
Schliefbare Hauskanale sind entweder einzuschlagen und auszuflillen oder in Abstdnden von
hochstens 2 m abzumauern und dazwischen auszufiillen. Rohrkandle sind an ihren Einmindungen
in die Putzkammern abzumauern; die Putzkammern sind auszufiillen. Senkgruben sind nach
Raumung, Einschlagen der Decke und Aufbrechen der Sohlen auszufillen.



(2) Beim Abbruch von Bauwerken ist auf den nach MaBgabe der geltenden Fluchtlinien zu
den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen das Mauerwerk bis auf eine Tiefe von mindestens
60 cm unter der kiinftigen StraBenoberflache zu entfernen. Die Kellergewélbe sind einzuschlagen
und die Kellerraume mit einwandfreiem Material auszufillen; die Ausflllung ist fachgemaB zu
verdichten. Die Behérde ist vom Beginn dieser Arbeiten zeitgerecht zu verstdndigen. Auch auf
den Ubrigen Teilen der Grundflachen besteht liber Auftrag der Behdrde die Verpflichtung zum
Einschlagen und Ausfillen der Keller, wenn dies aus Gesundheits- oder aus Sicherheitsgriinden
notwendig ist und feststeht, daB die Keller fiir einen Neubau nicht wieder Verwendung finden
kénnen.

Dingliche Wirkung von Bescheiden;
Verantwortlichkeit des Grundeigentiimers; Vorzugspfandrecht

8§ 129b. (1) Bewilligungen und Bescheiden nach diesem Gesetz kommt dingliche Wirkung
zu. Dies gilt auch fur Bescheide oder Verfahrensanordnungen im Ersatzvornahmeverfahren.

(2) Der Eigentimer (jeder Miteigentimer) einer Liegenschaft haftet der Behdrde gegentiber
fur alle diesem Gesetz widersprechenden Zustande auf seiner Liegenschaft, die von einer dritten
Person mit oder ohne seine Zustimmung hervorgerufen worden sind, neben dieser. Jeder
Eigentimer (Miteigentimer) einer Liegenschaft ist verpflichtet, der Behdrde bekanntzugeben,
wer Eigentimer der Bauwerke auf seiner Liegenschaft ist. Kommt er dieser Verpflichtung nicht
nach, sind die Auftrage zur Beseitigung aller diesem Gesetz widersprechenden Zusténde auf
seiner Liegenschaft unbeschadet seiner privatrechtlichen Ersatzanspriiche gegen den Dritten ihm
zu erteilen. Bestreitet die bekanntgegebene Person ihre Eigentimereigenschaft, sind diese
Auftrage sowohl dieser Person als auch dem Eigentimer der Liegenschaft zu erteilen und haften
diese fir die Erfullung der Auftrédge zur ungeteilten Hand.

(3) Fur alle Kosten, die der Stadt Wien fiir eine im Wege der Ersatzvornahme (§ 4 des
Verwaltungsvollstreckungsgesetzes) in Vollziehung eines baupolizeilichen Auftrages erbrachte
Leistung erwachsen sind, besteht an der Liegenschaft flir die Stadt Wien ein gesetzliches
Vorzugspfandrecht vor allen privaten Pfandrechten. Das gleiche gilt fir die Kosten von
MaBnahmen, die die Behérde auf Grund des § 123 Abs. 3 oder des § 129 Abs. 6 gesetzt hat.

11. Teil

Ersichtlichmachungen und Verlautbarungen

Ersichtlichmachungen im Grundbuch
8§ 130. (1) Auf Antrag der Behérde oder auf Grund eines behérdlichen Bescheides sind im
Grundbuch folgende Anmerkungen vorzunehmen:
a) die Anmerkung der Bauplatze, Baulose und Kleingarten (§ 13 Abs. 4);
b) die Anmerkung des Antrages auf Umlegung (§ 23 Abs. 3);

c) die Anmerkung der Erlassung des Umlegungsbescheides (§ 31 Abs. 4) und des
Umlegungstages (§ 32 Abs. 2);

d) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

e) die Anmerkung der Einleitung des Enteignungsverfahrens (§ 44 Abs. 3);

f) die Anmerkung der Auszahlung oder des gerichtlichen Erlages der Entschédigung
(§ 44 Abs. 8);

g) die Anmerkung der Einleitung des Verfahrens betreffend die Rickiibereignung (§ 45
Abs. 3);

h) die Anmerkung der Einleitung des Einlésungsverfahrens (§ 59 Abs. 5);

i) die Anmerkung der Vereinbarung eines anderen Aufteilungsverhaltnisses der
bebauten Flache (§ 76 Abs. 10);

j) die Anmerkung der Verpflichtung zur Errichtung von Wohnungen und Wohn- und
Zimmereinheiten in Heimen gemaB § 6 Abs. 6a letzter Satz.

(2) Auf Antrag der Behorde oder auf Grund eines behdérdlichen Bescheides ist im Grundbuch
das Bestehen nachstehender Verpflichtungen zu Leistungen, Duldungen und Unterlassungen
ersichtlich zu machen:



a) Verpflichtungen auf Grund privatrechtlicher Vereinbarungen mit der Gemeinde (§ 1a);

b) Verpflichtungen zur Einbeziehung von selbstandig unbebaubaren Grundflachen
(Erganzungsflachen) in einen beabsichtigten Bauplatz, ein beabsichtigtes Baulos oder
einen beabsichtigten Kleingarten sowie die Verpflichtung zur Duldung des 6ffentlichen
Verkehrs und der Herstellung, Erhaltung und Beniitzung von AufschlieBungsleitungen
auf AufschlieBungswegen sowie weiters die Verpflichtung zur Duldung der Benltzung,
Herstellung und Erhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 16);

c) Verpflichtungen zur Abtretung der nach MaBgabe der Baulinien, Verkehrsfluchtlinien
und StraBenfluchtlinien zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen (§§ 17
und 18);

d) Verpflichtungen zur Herstellung der Héhenlage auf den zu den Verkehrsflachen
entfallenden Grundfldchen und zur Ubergabe (§ 17);

e) Verpflichtungen aus Bauverboten, Verpflichtungen, die anstelle von Bauverboten oder
aus Anlass der Aufhebung von Bauverboten auferlegt werden (§ 19);

f) die Anliegerverpflichtungen nach den §§ 51 und 54, wenn sie gestundet werden;
g) die Anliegerverpflichtungen nach § 53;

h) Verpflichtungen zur Abtragung von Bauwerken (§ 71);

i) Verpflichtungen aus Baubeschrankungen;

j) die Verpflichtung zur Herstellung und Gewadhrleistung der Zuganglichkeit eines
Gemeinschaftsspielplatzes flir Kinder und Jugendliche;

k) Verpflichtung zur Ersatzleistung und zum Kostenersatz gemaB § 50
die...... i nach Eintritt der Falligkeit (§ 55 Abs. 1);

I) die Verpflichtung zum Einsatz von technischen Systemen auf Ersatzflachen (§ 118
Abs. 3b);

m) die Verpflichtung zur Aufrechterhaltung von KompensationsmaBnahmen gemaB § 50b
WGarG 2008.

(3) Die Anmerkung bzw. die Ersichtlichmachung hat die Wirkung, dass sich niemand auf die
Unkenntnis dieser Verpflichtung berufen kann. Sie hindert nicht Verdnderungen im Gutsbestand
der Grundbuchskérper. Die Behdérde hat bei solchen Verdnderungen, wenn sich die
Verpflichtungen auf diese Veranderungen beziehen, im Zuge des Bewilligungsverfahrens die
Mitubertragung der Anmerkung bzw. der Ersichtlichmachung in die neuen Einlagen zu verfiigen.

(4) Die Behorde kann in geringfligigen Fallen von der Anmerkung bzw. der
Ersichtlichmachung absehen. Die Verpflichtung bleibt aber fiir jeden Liegenschaftseigentimer
aufrecht.

(5) Zur Veranlassung der Ersichtlichmachung sind dem Grundbuchsgericht die das Bestehen
der Verpflichtungen gemaB Abs. 2 begriindenden Bescheide und Dokumente zu Ubermitteln.
Allifallige Bescheidbestandteile bildende Plane und Unterlagen sind nur insoweit dem
Grundbuchsgesuch anzuschlieBen, als sie fiir die Tatsache des Bestehens dieser Verpflichtungen
und deren Individualisierung unabdingbar sind.

Loschung der Anmerkung oder Ersichtlichmachung

8§ 131. Wenn im Grundbuch Anmerkungen oder ersichtlich gemachte Verpflichtungen
gegenstandslos geworden sind oder den Grundbuchskdrper nicht mehr betreffen, ist der
Léschung der Anmerkung oder Ersichtlichmachung im Grundbuch zuzustimmen. Dem Antrag ist
die schriftliche Zustimmung des Eigentimers (mindestens eines Miteigentimers) des betroffenen
Grundbuchskérpers anzuschlieBen. Die Léschung kann auch von Amts wegen veranlasst werden.

§ 131a. entfallt; LGBI. Nr. 61/2006 vom 15.12.2006
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Behorden; Parteien und Beteiligte

Wirkungskreis des Magistrates

8§ 132. (1) Dem Magistrat obliegt, sofern das Gesetz nicht anderes bestimmt, die
Handhabung dieses Gesetzes als Behorde.

(2) In allen Fallen, in denen innerhalb einer bestimmten Frist bei sonstiger Verwirkung ein
Anspruch geltend gemacht werden kann, sind die Parteien im Bescheid darauf hinzuweisen.

Wirkungsbereich der Bauausschiisse der Bezirksvertretungen

8§ 133. (1) Dem Bauausschuss der ortlich zustandigen Bezirksvertretung obliegt als Behérde
die Entscheidung Uber Antrage

1. auf Bewilligung von Abweichungen nach §§ 69, 76 Abs. 13 und 119a Abs. 4;
2. auf Erteilung von Sonderbaubewilligungen nach § 71b.

(2) Das Ermittlungsverfahren fiihrt der Magistrat, bei dem auch der Antrag einzubringen ist.
Nach Abschluss des Ermittlungsverfahrens hat der Magistrat den Antrag an den zustandigen
Bauausschuss weiterzuleiten.

(3) Der Vorsitzende des Bauausschusses hat die Bescheide zu unterfertigen.

(4) Die Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 ist nur auf Antrag zulassig; das
Ansuchen um Baubewilligung gilt zugleich als Antrag auf Bewilligung der flir das Bauvorhaben
erforderlichen Abweichungen nach Abs. 1 Z 1.

(5) Der Antrag auf Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 ist nach Abschluss des
Ermittlungsverfahrens (ber das Ansuchen um Baubewilligung an den Bauausschuss
weiterzuleiten, der Uber den Antrag schriftlich durch Bescheid zu erkennen hat; der Bauausschuss
darf nur Antrage, die sich auf ein bestimmtes Bauansuchen beziehen und mit Baupldnen geman
§ 63 Abs. 1 lit. a belegt sind, nach Abschluss des Ermittlungsverfahrens iber das Ansuchen um
Baubewilligung in Behandlung nehmen. Durch den Bescheid werden der Flachenwidmungsplan
und der Bebauungsplan weder abgedndert noch erganzt. Wird die Bewilligung erteilt, ist damit
Uber Einwendungen abgesprochen.

(6) Widerspricht ein Ansuchen um Baubewilligung den Voraussetzungen der §§ 69 Abs. 1
und 2, 76 Abs. 13 oder 119a Abs. 4, ist es abzuweisen; ein mit dem Ansuchen um
Baubewilligung verbundener ausdricklicher Antrag auf Bewilligung von Abweichungen nach
Abs. 1 Z 1 gilt in diesem Falle als dem Ansuchen um Baubewilligung nicht beigesetzt. Dies gilt
auch, wenn der Bauwerber mit dem Ansuchen um Baubewilligung ausdriicklich einen Antrag auf
Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 stellt, ohne dass sein Bauvorhaben einer solchen
Bewilligung bedarf, bzw. wenn das Ermittlungsverfahren tber das Ansuchen um Baubewilligung
ergibt, dass die Baubewilligung ohne Anderung des Bauvorhabens oder der Baupléne versagt
werden muss.

(7) Vor der erstinstanzlichen Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 darf die
Baubewilligung nicht erteilt werden. Gegen einen Bescheid, mit dem Uber den Antrag auf
Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 entschieden wird, ist eine abgesonderte
Beschwerde (§ 136 Abs. 1) nicht zuldssig. Die Beschwerde kann nur mit der Beschwerde gegen
die Entscheidung ilber das Ansuchen um Baubewilligung verbunden werden, die sich auf die
Entscheidung Uber Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 stitzt. Die Bewilligung von Abweichungen nach
Abs. 1 Z 1 steht nachtrdglichen Anderungen des Bauvorhabens nicht entgegen, sofern die
Abweichung nicht berthrt wird.

Parteien

8§ 134. (1) Partei im Sinne des § 8 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes ist in
allen Fallen, in denen dieses Gesetz ein Ansuchen oder eine Einreichung vorsieht, der
Antragsteller oder Einreicher.

(2) Im Grundabteilungsverfahren sind neben dem Antragsteller (Abteilungswerber) die
Eigentiimer (Miteigentiimer) aller von der Grundabteilung erfassten Grundfldchen Parteien.
Parteien sind Uberdies die Eigentliimer jener Grundstlicke, zu deren Baureifgestaltung Flachen der
abzuteilenden Grundstiicke flir die Einbeziehung vorbehalten werden missen.



(3) Im Baubewilligungsverfahren und im Verfahren zur Bewilligung von Abweichungen von
Vorschriften des Bebauungsplanes sind auBer dem Antragsteller (Bauwerber) die Eigentimer
(Miteigentimer) der Liegenschaften Parteien. Personen, denen ein Baurecht zusteht, sind wie
Eigentimer der Liegenschaften zu behandeln. Die Eigentimer (Miteigentimer) benachbarter
Liegenschaften sind dann Parteien, wenn der geplante Bau und dessen Widmung ihre im § 134a
erschdpfend festgelegten subjektiv-6ffentlichen Rechte beriihrt und sie, unbeschadet Abs. 4,
gemaB § 70 Abs. 2 bzw. spéatestens bei der miindlichen Verhandlung Einwendungen im Sinne des
§ 134a gegen die geplante Baufihrung erheben. Nachbarn erlangen keine Parteistellung, wenn
sie der geplanten Bauflihrung auf den Baupldanen oder unter Bezugnahme auf diese ausdricklich
zugestimmt haben. Das Recht auf Akteneinsicht (§ 17 AVG) steht Nachbarn bereits ab
Einreichung des Bauvorhabens bei der Behorde zu. Alle sonstigen Personen, die in ihren
Privatrechten oder in ihren Interessen betroffen werden, sind Beteiligte (§ 8 AVG). Benachbarte
Liegenschaften sind im Bauland jene, die mit der vom Bauvorhaben betroffenen Liegenschaft eine
gemeinsame Grenze haben oder bis zu einer Breite von 6 m durch Fahnen oder diesen
gleichzuhaltende Grundstreifen oder eine hdchstens 20 m breite 6ffentliche Verkehrsflache von
dieser Liegenschaft getrennt sind und im Falle einer Trennung durch eine o6ffentliche
Verkehrsflache der zu bebauenden Liegenschaft gegenlberliegen. In allen (brigen
Widmungsgebieten sowie bei Flachen des o&ffentlichen Gutes sind jene Liegenschaften
benachbart, die in einer Entfernung von héchstens 20 m vom geplanten Bauwerk liegen.

(4) Weist ein Nachbar der Behdrde nach, dass er ohne sein Verschulden daran gehindert
war, die Parteistellung nach § 134 Abs. 3 zu erlangen, kann er seine Einwendungen im Sinne des
§ 134a gegen die Baufiihrung auch nach dem Abschluss der mindlichen Bauverhandlung bzw.
nach Ablauf der gemaB § 70 Abs. 2 gesetzten Frist bis langstens drei Monate nach dem
Baubeginn vorbringen und ist vom Zeitpunkt des Vorbringens dieser Einwendungen an Partei;
eine spatere Erlangung der Parteistellung (§ 134 Abs. 3) ist ausgeschlossen. Solche
Einwendungen sind vom Nachbarn binnen zwei Wochen nach Wegfall des Hindernisses fir ihre
Erhebung bei der Behérde einzubringen, die die Bauverhandlung anberaumt bzw. die Frist gemaB
§ 70 Abs. 2 gesetzt hat.

(5) Im Verfahren gemal § 62 ist der Bauwerber Partei.

(5a) Im Verfahren gemaB § 74 Abs. 2 sind der Antragsteller und die Eigentimer
(Miteigentimer) der Liegenschaft Parteien.

(6) Im Enteignungsverfahren ist auBer dem Enteignungswerber der Eigentimer (jeder
Miteigentliimer) der zu enteignenden Grundflachen Partei; dinglich Berechtigte, deren Privatrechte
hiedurch berihrt werden, sind nur Beteiligte, denen nur insoweit im verwaltungsrechtlichen
Verfahren Parteienrechte zukommen, als die Behdérde Uber die sie betreffenden Entschddigungen
entscheidet. Dasselbe gilt fir Eigentumsbeschrankungen und Umlegungen.

(6a) Parteistellung bei Vorhaben gemaB § 61a Abs. 1 und Abs. 7 kommt der Wiener
Umweltanwaltschaft, den potentiell betroffenen Personen, dem Betreiber eines rechtmaBig
bestehenden Seveso-Betriebs und den zum Zeitpunkt der Kundmachung des Vorhabens gemaf
§ 19 Abs. 6 und 7 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000 - UVP-G 2000, BGBI.
Nr. 697/1993, in der Fassung BGBI. I Nr. 26/2023 anerkannten Umweltorganisationen zu. Das
Recht auf Akteneinsicht (§ 17 AVG) steht den vom Vorhaben potentiell betroffenen Personen,
dem Betreiber eines rechtmaBig bestehenden Seveso-Betriebs, der Wiener Umweltanwaltschaft
und den anerkannten Umweltorganisationen bereits ab Einreichung des Vorhabens bei der
Behorde zu.

(7) Sofern es sich um einen von Amts wegen erlassenen Bescheid handelt, ist die Person
Partei, die hiedurch zu einer Leistung, Unterlassung oder Duldung verpflichtet wird. Alle sonstigen
Personen, die hiedurch in ihren Privatrechten oder Interessen betroffen werden, sind Beteiligte
(§ 8 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes).

Subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte

8§ 134a. (1) Subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte, deren Verletzung die Eigentimer
(Miteigentimer) benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3) im Baubewilligungsverfahren
geltend machen kénnen, werden ausschlieBlich durch folgende Bestimmungen, sofern sie ihrem
Schutze dienen, begriindet:

a) Bestimmungen Uber den Abstand eines Bauwerkes zu den Nachbargrenzen, jedoch
nicht bei Baufiihrungen unterhalb der Erdoberflache;



b) Bestimmungen lber die Gebaudehohe;

c) Bestimmungen Uber die flachenmaBige Ausniitzbarkeit von Bauplatzen, Baulosen und
Kleingarten;

d) Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien;

e) Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsgemaBen
Benutzung eines Bauwerkes ergeben kdénnen, zum Inhalt haben. Die Beeintrachtigung
durch Immissionen, die sich aus der Benitzung eines Bauwerkes zu Wohnzwecken,
fir Schulen oder Kinderbetreuungseinrichtungen oder flr Stellpldtze im gesetzlich
vorgeschriebenen AusmaB ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden;

f) Bestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

(2) Bestimmungen gemaB Abs. 1 lit. e dienen dem Schutz der Nachbarn nur insoweit, als
nicht ein gleichwertiger Schutz bereits durch andere Bestimmungen gegeben ist. Ein solcher
gleichwertiger Schutz ist jedenfalls gegeben bei Emissionen aus Bauwerken und Bauwerksteilen
mit gewerblicher Nutzung im Industriegebiet, im Gebiet flir Lager- und Landeflachen, in
Sondergebieten, im Betriebsbaugebiet sowie im sonstigen gemischten Baugebiet, sofern auf sie
das gewerberechtliche Betriebsanlagenrecht zur Anwendung kommt.

(3) Emissionen gemaf Abs. 1 lit. f sind nur solche, die auf der Grundlage eines behdrdlichen
Bescheides zulassig sind. Durch solche Emissionen darf auf der zu bebauenden Liegenschaft
keine Gefdhrdung des Lebens oder der Gesundheit der Beniitzer oder Bewohner entstehen.
Diesen Emissionen kann durch entsprechende BaumaBnahmen auf der zu bebauenden
Liegenschaft oder mit Zustimmung des Eigentimers (aller Miteigentimer) auf der
Nachbarliegenschaft entgegengetreten werden.

Baustrafen

§ 135. (1) Ubertretungen dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Verordnungen werden, unbeschadet der Abs. 2 und 3, mit Geld bis zu 50.000 Euro, im Fall der
Uneinbringlichkeit mit Ersatzfreiheitsstrafe bis zu zwei Wochen, bestraft.

(2) Wer

1. ein in einer Schutzzone gelegenes Gebaude ohne die gemdB § 60 Abs. 1 lit. e
erforderliche Baubewilligung verdndert oder

2. entgegen einem behordlichen Auftrag zur Baueinstellung (§ 127 Abs. 8a) eine
Baufihrung, sofern die se nicht nur anzeigepflichtige BaumaBnahmen oder
Nebengebaude betrifft, fortsetzt,

ist mit Geld bis zu 100.000 Euro, im Fall der Uneinbringlichkeit mit Ersatzfreiheitsstrafe
bis zu vier Wochen, zu bestrafen.

(3) Wer durch eine Ubertretung dieses Gesetzes oder einer auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Verordnung bewirkt, dass

1. eine Gefahr flir Leben oder Gesundheit von Personen eintritt oder

2. ein Gebaude ohne die gemaB § 60 Abs. 1 lit. d erforderliche Baubewilligung ganz oder
teilweise abgebrochen wird,

ist mit Geldstrafe bis zu 300.000 Euro, im Fall der Uneinbringlichkeit mit
Ersatzfreiheitsstrafe bis zu sechs Wochen, oder mit Freiheitsstrafe bis zu sechs Wochen
zu bestrafen. Wird die Verwaltungsiibertretung gemaB Z 2 vorsatzlich begangen, betragt
die Mindeststrafe 30.000 Euro. Handelt es sich bei dem Bestraften um einen
Gewerbetreibenden, hat die Behorde das Straferkenntnis zusatzlich der Gewerbebehérde
zu Ubermitteln, um eine Uberpriifung der fiir die Ausiibung des Gewerbes erforderlichen
Zuverlassigkeit zu ermdglichen.

(4) Mit der Strafe kann gleichzeitig der Verfall von Baustoffen, Werkzeugen und
Baueinrichtungen ausgesprochen werden.

(5) Wer die Verwaltung eines Gebaudes ausibt, ist flir Verletzungen der dem Eigentiimer
durch dieses Gesetz oder eine dazu erlassene Verordnung auferlegten Pflichten an dessen Stelle
verantwortlich, wenn die Tat ohne Veranlassung und Vorwissen des Eigentliimers begangen
wurde. Der Eigentliimer ist neben dem Verwalter verantwortlich, wenn er es bei dessen Auswahl
oder Beaufsichtigung an der nétigen Sorgfalt fehlen lieB.



(6) Der gemaB § 124 Abs. la benannte baurechtliche Geschéaftsfihrer ist der Behérde
gegenuber flr Verletzungen der dem Bauflhrer durch dieses Gesetz oder eine dazu erlassene
Verordnung auferlegten Pflichten verantwortlich. Der Baufiihrer haftet flr die Uber den
baurechtlichen Geschaftsfihrer verhdngten Geldstrafen, sonstige in Geld bemessene
Unrechtsfolgen und die Verfahrenskosten zur ungeteilten Hand.

(6a) Schon das Anbieten einer Wohnung zu Zwecken, die Uber die Grenzen des § 119
Abs. 2a lit. a und b hinausgehen, ohne Ausnahmebewilligung (§ 129 Abs. 1la) ist als
Verwaltungsibertretung gemaB Abs. 1 strafbar.

(7) § 33a Verwaltungsstfafgesetz 1991 - VStG, BGBI. Nr. 52/1991, in der Fassung BGBI. I
Nr. 57/2018, findet nur auf Ubertretungen des § 49 und § 79 Abs. 7 in Verbindung mit § 135
dieses Gesetzes Anwendung.

Beschwerde

8 136. (1) Gegen auf Grund dieses Gesetzes ergehende Bescheide steht den Parteien das
Recht zu, eine Beschwerde beim Verwaltungsgericht Wien zu erheben. Werden in einer
Beschwerde gegen ein Vorhaben gemdB § 6l1a Abs. 1 und Abs. 7 Einwendungen oder Griinde
erstmals vorgebracht, sind diese nicht zuldssig, wenn ihr erstmaliges Vorbringen im
Rechtsmittelverfahren missbrauchlich oder unredlich ist.

(2) Gegen Beschlisse des Gemeinderates, des Gemeinderatsausschusses, der
Bezirksvertretungen und der Bauausschiisse der ortlich zustdandigen Bezirksvertretungen, mit
Ausnahme jener gemaB Abs. 1, ist eine Beschwerde nicht zuldssig.

Ubermittlung von Daten

8 137. Zum Zweck der disziplindren Aufsicht und fachlichen Kontrolle der an der
Bauausfihrung und Uberwachung der Bauausfiihrung Beteiligten darf die Behdrde
personenbezogene Daten betreffend den Namen und die Anschrift dieser Personen sowie die Art
des VerstoBes gegen berufsrechtliche Vorschriften an die zustandigen beruflichen
Interessenvertretungen Gbermitteln.

8§ 137a. Um zu verhindern, dass Wohnungen und Wohnraum dem Wohnungsmarkt und
damit der Wiener Bevoélkerung teilweise oder dauerhaft infolge Zweckentfremdung durch
Kurzzeitvermietung entzogen werden, ist die Behdrde zur Durchfihrung behdrdlicher Kontrollen
im Zusammenhang mit der Einhaltung des § 7a und des § 129 Abs. la sowie den Bezug
habenden Verwaltungsstrafverfahren ermachtigt, in Wohnzonen und in konkreten Anlassféllen
auch auBerhalb von diesen folgende durch die fiir die Einhebung der Ortstaxe oder durch die fir
eine Datenverarbeitung aufgrund des Abgabengesetzes zustdndige Dienststelle des Magistrats im
Abgabenverfahren ermittelten personenbezogenen Daten anzufordern und zu verarbeiten:
Adressen, flr die bereits ein Ortstaxekonto angelegt wurde, einschlieBlich folgender Daten der
jeweiligen Unterkunftgeberinnen oder Unterkunftgeber: Name, Geburtsdatum, Wohnadresse,
Telefonnummer, E-Mail-Adresse sowie Angaben dariiber, ob und wann die Ortstaxe fiir welche
Vermietungszeitraume entrichtet wurde. Der Magistrat ist der datenschutzrechtliche
Verantwortliche fir diese Datenverarbeitung. Erhobene personenbezogene Daten sind spatestens
nach drei Jahren zu l8schen.

8§ 138. (1) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013
(2) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(3) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(4) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(5) entfallt; LGBI. Nr. 46/2013 vom 16.12.2013

(6) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(7) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(8) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(9) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013



Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

8§ 139. (1) Die von der Gemeinde nach den Einflihrungsbestimmungen und den Teilen 1, 2
lit. A, 4, 5 und 7 bis 12, dieses Gesetzes sowie die von ihr nach der folgenden Aufzahlung zu
besorgenden Aufgaben sind, soweit Abs. 2 nicht anderes bestimmt, solche des eigenen
Wirkungsbereiches:

a) die Stellung und Zurlickziehung eines Antrages auf Durchfiihrung einer Umlegung
gemaB § 23 Abs. 1 letzter Satz und alle damit im Verfahren verbundenen
Rechtshandlungen;

b) die Leistung und Ubernahme von Entschddigungen im Umlegungsverfahren;

¢) der Erwerb und die Abgabe von dinglichen und obligatorischen Rechten im Zuge eines
Umlegungsverfahrens;

d) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

e) die vorschussweise sowie die endglltige Bestreitung von Sachkosten und Kosten des
Umlegungsverfahrens gemal § 34 Abs. 3;

f) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009
g) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

h) die Stellung eines Antrages auf die Entziehung des Eigentumsrechtes an Restflachen
auf Zeit gemaB § 38 Abs. 5;

die Stellung eines Antrages auf Anordnung der Anderung der Bauwerke gemaB § 38
Abs. 6;

die Vorlage von Bauplanen und einer Aufstellung der voraussichtlichen Kosten gemanB
§ 38 Abs. 7;

die Stellung eines Antrages auf Feststellung der endgiiltigen Kosten und die Zahlung
der festgestellten endgiltigen Kosten gemaB § 38 Abs. 8;

die Stellung eines Antrages auf Enteignung des gesamten Grundstlickes, wenn die
Restflache nach den Vorschriften dieses Gesetzes nicht mehr bebaubar ist oder nicht
mehr nach seiner bisherigen Bestimmung wirtschaftlich genutzt werden kann, gemag
§ 38 Abs. 10;

i) die Inanspruchnahme von Grundflachen durch Enteignung zur Ausfiihrung von
Verkehrsflachen und der Beschluss des Gemeinderates oder des zustandigen
Gemeinderatsausschusses Uber die Ausfliihrung der Verkehrsflaiche gemaB § 39
Abs. 1;

die Inanspruchnahme der Dienstbarkeit durch Enteignung zur Vornahme der
notwendigen BaumaBnahmen, auch an bestehenden Bauwerken, zur Herstellung,
Erhaltung und zum Betrieb der im Bebauungsplan vorgesehenen Verkehrsanlagen fir
offentliche Zwecke wie Durchfahrten, Arkaden und Abgange zu unterirdischen
Verkehrsanlagen u. dgl. gemaB § 39 Abs. 2;

die Inanspruchnahme der Dienstbarkeit durch Enteignung zur Uberbriickung oder
Unterfahrung von Grundflachen durch Verkehrsflachen, zur Vornahme der zu diesem
Zweck notwendigen BaumaBnahmen, auch an bestehenden Bauwerken und zur
Erhaltung und Benitzung der Verkehrsflachen gemaB3 § 39 Abs. 3;

die Inanspruchnahme der Dienstbarkeit durch Enteignung zur Anlage, Erhaltung und
Benutzung offentlicher AufschlieBungsleitungen und zur Vornahme der zu diesem
Zweck notwendigen BaumaBnahmen auch an bestehenden Gebduden, sowie zur
Festlegung der zum Schutz dieser Leitungen notwendigen Nutzungsbeschrankungen
gemaB § 39 Abs. 4;

j) die Inanspruchnahme von Grundflachen durch Enteignung flr 6ffentliche Zwecke und
der Beschluss des Gemeinderates oder des zustdndigen Gemeinderatsausschusses
Uber die Ausfihrung des Bauvorhabens oder der Anlage gemaB § 40;

k) die Inanspruchnahme von Grundflachen durch Enteignung fiir Zwecke der Erhaltung
oder Ausgestaltung des Wald- und Wiesengirtels oder zum Zweck, ihn allgemein
zuganglich zu machen, gemalB § 41;

1) die Inanspruchnahme von Grundflachen durch Enteignung zur Einbeziehung in den
beabsichtigten Bauplatz (Erganzungsflachen) gemaB § 42 Abs. 1;
die Inanspruchnahme von Grundflachen durch Enteignung zur Einbeziehung in den
beabsichtigten Bauplatz (Ergéanzungsflachen) zur Abwehr der Enteignung der



wertvolleren Grundflache gemaB § 42 Abs. 2;

m) die Inanspruchnahme unbebauter oder nicht entsprechend bebauter Liegenschaften
durch Enteignung zur bauordnungsgemaBen Bebauung gemal § 43 Abs. 1;

n) die Auszahlung bzw. der gerichtliche Erlag der Entschadigung gemaB § 44 Abs. 7;
o) die Stellung eines Antrages auf Verlangerung der Fristen gemaf § 45 Abs. 1;
die Stellung eines Antrages auf Rickiibereignung gemaB § 45 Abs. 2;

die Rickerstattung der empfangenen Leistungen und die Leistung des
Schadenersatzes gemal § 45 Abs. 4;

p) die Stellung eines Antrages auf Vollstreckung der Enteignung und die Stellung eines
Antrages auf Vornahme eines gerichtlichen Augenscheines zur Sicherung des
Beweises sowie die Verstandigung der Behérde von der Uberreichung dieses Antrages
bei Gericht gemal § 46 Abs. 2;

q) die Leistung einer anderen als der ermittelten Entschddigung und die Vereinbarung
einer anderen Art der Leistung der Entschadigung als in Geld gemaB § 57 Abs. 4;

r) die Leistung einer Entschddigung bei Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 58
Abs. 1;

die Leistung einer Entschadigung fir die Grundabtretung zu Verkehrsflachen gemag
§ 58 Abs. 2 lit. a;

die Leistung einer Entschadigung fir die Grundabtretung zu Verkehrsflachen, soweit
das AusmaB der abzutretenden Grundflachen das der Erganzungsstreifen Ubersteigt,
gemalB § 58 Abs. 2 lit. b;

die unentgeltliche Zurlckstellung von Grundflachen im Ausmaf der seinerzeitigen
Mehrleistung bzw. die Leistung einer Geldentschadigung fiir die seinerzeitige
Mehrleistung gemaB § 58 Abs. 2 lit. d;

s) das Einlosen eines nach einer Abanderung des Bebauungsplanes zur Ganze oder zum
Teil in eine Verkehrsflache oder in eine Grundflache fur 6ffentliche Zwecke fallenden
Bauplatzes oder eines nach dem ganzlichen oder teilweisen Ersetzen der Widmung
Bauland zur Gdnze oder zum Teil in eine andere Widmung fallenden Bauplatzes
gemaB § 59 Abs. 1;

die Einlésung einer im Wald- und Wiesenglrtel gelegenen Liegenschaft gemaB § 59
Abs. 3;

die Auszahlung bzw. der gerichtliche Erlag der Entschadigung gemaB § 59 Abs. 10;

die Riickstellung aller aus der Einlésung sich ergebender Vorteile im Falle des
AuBerkrafttretens des Einldsungsbescheides gemaB § 59 Abs. 12.

(2) Von der Einordnung in den eigene Wirkungsbereich der Gemeinde nach Abs. 1 sind
ausgenommen:

a) die Erlassung von Durchfiihrungsverordnungen, jedoch mit Ausnahme der Erlassung
von Verordnungen gemdB § 75 Abs. 2 der Verfassung der Bundeshauptstadt Wien
(Art. 118 Abs. 2 B-VG) sowie der Festsetzung der Flachenwidmungsplane und der
Bebauungsplane, der Verhdngung zeitlich begrenzter Bausperren, der Benennung von
Verkehrsflachen und der Festsetzung, Bauwerke in einer neuen Art einheitlich zu
nummerieren;

b) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

c) Akte der Vollziehung, die Umlegungen von Grundflachen gemaB dem 2. Teil lit. B,
Enteignungen von Grundflachen gemaB dem 3. Teil, Einlésungen von Grundstlicken
gemaB dem 3. und 6. Teil und die Festsetzung von Entschadigungen gemaB dem 2.,
3., 4. und 6. Teil betreffen, soweit Abs. 1 nicht anderes bestimmt;

d) Akte der Vollziehung, die Bauwerke betreffen, welche (ber die Grenze des
Gemeindegebietes reichen;

e) alle Verwaltungsstrafsachen;

f) alle Verwaltungsvollstreckungssachen.



Umsetzung von Gemeinschaftsrecht

8§ 140. (1) § 1 Abs. 2 Z 17, Abs. 4a und Abs. 5, § 2a Abs. 6, § 4 Abs. 2 Punkt C lit. d und
Punkt D lit. g, § 5 Abs. 4 lit. m, § 6 Abs. 14a, § 61a, § 63 Abs. 1 lit. i, § 134 Abs. 6a und § 136
Abs. 1 dienen der Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG, ABI. Nr. L 197 vom 27. Juli 2012 S 1.

(2) § 111 dient der Umsetzung der Richtlinie 2014/33/EU des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 26. Februar 2014 zur Angleichung der Rechtsvorschriften der Mitgliedstaaten Uber
Aufzlige und Sicherheitsbauteile.

(3) § 128 Abs. 2 Z 8 dient der Umsetzung der Richtlinie 93/76/EWG des Rates vom
13.9.1993 zur Begrenzung der Kohlendioxidemissionen durch eine effizientere Energienutzung
(SAVE).

(4) 8§ 1 Abs. 1, § 1 Abs. 4 sowie § 2 Abs. 1a, 1b, 1c, 1d, 3a, 5 und 7 dienen der Umsetzung
der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.6.2001 dber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme.

(5) Art. Vb, § 62 Abs. 2, § 62a Abs. 8, § 63 Abs. 1 lit. e, § 67 Abs. 3 und § 118 dienen der
Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 19. 5.
2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden.

(6) § 64 Abs. 1 lit. i und § 88a dienen der Umsetzung der Richtlinie 2014/61/EU des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 15.5.2014 Uber MaBnahmen zur Reduzierung der
Kosten des Ausbaus von Hochgeschwindigkeitsnetzen fiir die elektronische Kommunikation.

(7) § 105 dient der Umsetzung der Richtlinie 2013/59/Euratom des Rates vom 5.12.2013
zur Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fiir den Schutz vor den Gefahren einer
Exposition gegeniber ionisierender Strahlung und zur Aufhebung der Richtlinien 89/618/Euratom,
90/641/Euratom, 96/29/Euratom, 97/43/Euratom und 2003/122/Euratom.

(8) § 62a Abs. 1 Z 10 dient der Umsetzung der Richtlinie 2014/94/EU des Europadischen
Parlaments und des Rates vom 22. Oktober 2014 Uber den Aufbau der Infrastruktur fir
alternative Kraftstoffe.

(9) § 118a und § 118b dienen der Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und
der Richtlinie (EU) 2018/844 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. Mai 2018 zur
Anderung der Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden und der
Richtlinie 2012/27/EU Uber Energieeffizienz.

(10) § 1 Abs. 1 Z 9, § 2b sowie § 118 Abs. 3, 3b und 3c dienen der Umsetzung von Art. 15
Abs. 3 erster Satz und Abs. 4 der Richtlinie (EU) 2018/2001 des Europadischen Parlaments und
des Rates vom 11. Dezember 2018 zur Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren
Quellen, ABI. Nr. L 328 vom 21.12.2018, S. 82 ff.

(11) 8§ 104a, 104b und 104c dienen der Umsetzung von Art. 10 Abs. 1 und Abs. 2 in
Verbindung mit Abs. 3 lit. e und f der Richtlinie (EU) 2020/2184 vom 16. Dezember 2020 Uber
die Qualitat von Wasser flr den menschlichen Gebrauch, ABI. Nr. L 435 vom 23. Dezember 2020
S 1.



